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CONTENIDO
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

CODIGO DE DESARROL L O URBANO DEL ESTADO
DE MICHOACANDE OCAMPO

LAZARO CARDENASBATEL , Gobernador Constitucional del Estado Librey
Soberano de Michoacén de Ocampo, a todos sus habitantes hace saber:

El H. Congreso del Estado, sehaservido dirigirme el siguiente:
EL CONGRESO DE MICHOACAN DE OCAMPO DECRETA:
NUMERO 269

CODIGO DE DESARROLL O URBANO DEL ESTADO
DE MICHOACANDE OCAMPO

LIBROPRIMERO

TITULOPRIMERO
DISPOSICIONESGENERALES

CapituloUnico

ARTICULO 1.- Las disposiciones de este Codigo son de orden publico,
observanciageneral einterés social y tienen por objeto:

l. Regular, ordenar y controlar la administracion urbana en el Estado,
conformealosprincipiosdelosarticulos 27, 73y 115 delaConstitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

. Establecer lasnormasy fijar lascompetencias, atribuciones, concurrencia
y responsabilidades del Estado y de los ayuntamientos en materia de
desarrollo urbano para la planeacion y regulacion del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y la fundacién, conservacion,
mejoramiento, ordenaciény crecimiento delos centros de poblacion, asi
como de la constitucion de las reservas territoriales,
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

Definir losprincipiosconformealoscuaesel Estado
y los ayuntamientos gjerceran sus atribuciones para
planear y regular la zonificacion, las provisiones,
reservas, usosy destinos de areasy predios;

Establecer enlostérminos delaCongtitucidn Politica
del Estado, las bases generales y las disposiciones
aplicables en aquellos municipios que no cuenten
con los bandos o reglamentos relativos a la
planeaciény operacién urbanaaque se refieren los
libros dosy tres del presente Codigo;

Fijar las normas que regulen toda accion urbanaen
términos de este Codigo, reglamentos municipalesy
programasenlamateria;

Establecer las bases y normas para la participacion
ciudadanaen el proceso delaformulacién, gecucion
y seguimiento de programas y proyectos de
desarrollo urbano y las acciones emprendidas para
el ordenamientoterritorial;

Establecer las normas generales de operacion para
los programas de reservas territoriales y vivienda,
asi como regular laofertadel suelo urbano;

Establecer lasnormas general es paralaconstruccion,
ampliacién, remodelacion y reconstruccion de
inmueblesy obras de equipamiento einfraestructura
urbana;

Establecer lasnormas generales paralaregularizacion
delatenenciadelatierraurbanaenel ambito estatal;

Regular la proteccion, conservacion restauracion,
mejoramiento, recuperacion e identificacion del
patrimonio cultural del Estado y los municipios;

Establecer 1os mecanismos de coordinacion y
concertacion delos sectores plblico, social y privado
en materiade desarrollo urbano;

Vincular los criterios de conservaciéon del medio
ambiente en la definicion de las estrategias parala
planeacion del desarrollo urbano, en los términos
previstos en los ordenamientos de la materia;

Vincular los programas y acciones de desarrollo
urbano con las tareas catastrales,

Fijar las normas generales de la infraestructura y
equipamientovial; y,

Definir las bases para la observancia del presente
Cadigo y demés ordenamientos de la materia, las
medidas de seguridad, infracciones y sanciones en
los casos que se prevean y |os procedimientosy |os

medios de impugnacion que procedan.

ARTICULO 2.- Para los efectos de este Codigo, se
entendera por:

IV.

VL.

VIL.

VIII.

XI.

XII.

Asentamiento Humano Irregular: Nucleo de
poblacién ubicado en areas o predios subdivididos,
sin contar con la autorizacién del Ayuntamiento, o
con €lla, pero sin haber acatado los lineamientos y
disposiciones de la autorizacion;

Centro de Poblacion: Las areas constituidas por las
zonas urbanizadas, las que se reserven para su
expansion y las que se consideren no urbanizables
por causas de preservacion y reserva ecologica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas, dentro de los limites de
dicho centro;

Cadigo: El Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo;

Comision Estatal: LaComision Estatal de Desarrollo
Urbano;

Comision Municipal: La Comision Municipal de
Desarrollo Urbano;

Conurbacién: El fendmeno que se presenta cuando
dos 0 més centros de poblacion formen o tiendan a
formar una unidad geogréfica, econdmicay social;

Desarrollos: A losfraccionamientos; habitacionales
urbanos y suburbanos, comerciales, cementerios e
industriales, conjuntos habitacionales que se
autoricen en el Estado;

DependenciaMunicipal: El areaadministrativacreada
por el Ayuntamiento, para ejercer funciones de
desarrollo urbano en el &mbito municipal;

El Instituto: El Instituto de Vivienda del Estado de
Michoacan;

Estado: El Estado Libre y Soberano de Michoacan
de Ocampo;

Gobernador: El Gobernador Constitucional del
Estado;

Ordenamiento Ecolégico del Territorio: Al
instrumento de politica ambiental cuyo objeto es
regular o inducir €l uso del suelo y las actividades
productivas, con €l fin de lograr |a proteccion del
medio ambiente, la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias de
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XIII.

XIV.

XVI.

XVII.

XVIILI.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

deterioroy las potencialidades de aprovechamiento
delos mismos,

Periddico Oficial: El Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo;

Preservacion Ecolégica: Toda accion tendiente a
mantener las condiciones que propician laevolucién
y continuidad de los procesos naturales y el
equilibrio entreun centro de poblaciony el ambiente
gue circunda;

ProgramaEstatal: Al ProgramaEstatal de Desarrollo
Urbano;

Programa Municipal: Al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano;

Programa de Centro de Poblacion: Al instrumento
de planeacién queincorporal os objetivos nacionales
y estatalesdel desarrollo urbano, y quelosconcretiza
en politicas, instrumentosy acciones que anivel de
centro de poblacion, tiendan areforzar | os objetivos
mencionados y a lograr un desarrollo equilibrado
del centro de poblacién;

ProgramaParcial: A losinstrumentos de planeacion
del desarrollo urbanoy el ordenamiento territorial,
en areas menores contenidas en un municipio o
centro de poblacion;

Programa Sectorial: Al instrumento de planeacién
de un sector o0 aspecto especifico de la actividad
social 0 econdémica, entre los que se pudieran
considerar la agricultura, industria, turismo,
educacioén, salud, vialidad y transporte,
asentamientos humanos, comunicaciones, entre
otros;

Reservas: Las &reas previstas en un programa de
desarrollo urbano parael crecimiento de un centro
de poblacién, o para establecer un adecuado
equilibrio de éste con el territorio y su medio
ambiente;

Reserva Ecolégica: Area determinada en un
programadedesarrollo urbano, dentro deloslimites
de crecimiento de los centros de poblacion, que
establece un adecuado equilibrio entre éste en el
territorio y ambiente que circunda;

Secretaria: La Secretaria de Urbanismo y Medio
Ambiente del Estado;

Sistema: El sistemaestatal deinformacidn geografica
paralaplaneacion del desarrollo regional y urbano;

yv

XXIV. Zona Metropolitana: El espacio territorial de

influencia dominante de un centro de poblacion.

ARTICULO 3.- Sedeclaradeutilidad piblica:

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XII.

La planeacion del desarrollo urbano, la ordenacion
y regulacion de los asentamientos humanos en €l
Estado;

La fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;

Ladeterminacion delas provisiones, reservas, usos
y destinosde &reasy predios, asi como laregulacion
de la propiedad en los centros de poblacion;

La constitucién de reservas territoriales para €l
desarrollo urbano y lavivienda;

Las acciones de edificacion y mejoramiento, para
atender las necesidades deviviendadeinterés social

y popular;

La regularizacion de los asentamientos humanos
irregulares,

La preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente de los centros de poblacion;

La planeaciéon y ejecucion de obras de
infraestructura, equipamiento y servicios publicos;

El cumplimiento y ejecucion de programas de
desarrollo urbano;

El financiamiento de las obrasy servicios publicos
parael desarrollo urbano;

Laprotecciony salvaguardadel patrimonio cultural
de los centros de poblacion; vy,

La adopcion de medidas para prevenir o atender
desastres.

ARTICULO 4.- El ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, tendera a
mejorar las condiciones de vida de la poblacion urbanay
rural, mediante:

La vinculacion del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano
regional, municipa y de los centros de poblacion
con €l bienestar social;

El aprovechamiento en beneficio social de los
recursos naturales en forma sustentable que
garanticen unadistribucion equitativa de lariqueza
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publica; XV.  La coordinacion y concertacion de la inversion
publica y privada en la planeacion de cobertura
I, Laelaboracion e implementacion de programas de regional, urbanoy rural;
desarrollo urbano;
XVI. La proteccion, conservacion, restauracion y
IV. El desarrollo socioeconémico del Estado, consolidacion de la fisonomia propia e imagen
armonizando lainterrelacion delaciudady el campo, urbana y del patrimonio arqueolégico, historico,
en forma que se distribuyan equitativamente los artistico y cultural; incluyendo aquellos elementos
beneficios y costos del proceso de urbanizacion; gue sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su conservacion y consolidacion;
\A La distribucion equilibrada de los centros de
pablacion en € territorio delaEntidad en funcidn de XVII. El ordenado aprovechamiento y regulacion del
lasactividades econémicasen €l marco del desarrollo mercado de bienes inmuebles, con destino a la
nacional, regional, estatal y municipal, asi como del viviendade interés social y popular;
sistema nacional y estatal de ciudades;
XVIII. El fomento de la culturade laplaneacion urbanaen
VI.  La creacion y mejoramiento de condiciones el gercicio degobierno;
favorables paralarelacién adecuada entre zonas de
trabajo, vivienda, recreacion y los servicios de cada XIX. Propiciar €l arraigo delapoblacién en suslugaresde
centro de poblacion; origen y la redensificacion en los centros de
poblacion;
VII.  Laregulacion de las dimensiones de los centros de
poblacién, en concordancia con las caracteristicas XX. La promocion y aplicacion de acciones de
del medio fisico, equipamiento e infraestructura 'y financiamiento parael desarrollourbanoy lavivienda
las ventajas competitivas de la region en donde se popular;
ubiquen;
XXI.  Laprohibicion paraestablecer desarrollosa margen
VIIl. El fomento de los centros de poblacion de delaley;
dimensiones medias para propiciar un desarrollo
regional equilibrado, a fin de evitar que por un XXII. El control de las obras de instalaciones, operacion,
crecimiento desmedido, produzcan impactos ampliacién, remodelacion, construccion,
econdmicos negativos y un grave deterioro social, reconstrucciony demolicién;
humano y ecol égico;
XXIII. Laconstruccion y adecuacion de lainfraestructura,
IX.  Lamayor participacion ciudadanaen laplaneacion, el equipamiento y los servicios urbanos para
ordenacion y regulacion del desarrollo urbanoy la garantizar laseguridad, libretrénsitoy accesibilidad
solucion de sus problemas; regueridas para las personas con discapacidad; vy,
X. La proteccidn, preservacion y mejoramiento del XXIV. La prevencién de riesgos y contingencias
medio ambiente en relacion con los asentamientos ambientales y urbanas en los centros de poblacion.
humanos;
ARTICULO 5.- Se sujetan a las disposiciones de este
XI.  Laaplicacion de programas de mejoramiento parala Cadigo laspersonasfisicasojuridicas, publicas o privadas,
dotacion de equipamiento e infraestructura urbana gue lleven a cabo cualquiera de las actividades siguientes:
a los asentamientos humanos,
l. Realizar acciones, inversiones, obras o serviciosen
XIl.  La promocién de obras y servicios para que los materia de desarrollo urbano y vivienda;
habitantes del Estado tengan una vivienda digna'y
decorosa; . Fraccionar, urbanizar, relotificar, fusionar o subdividir
areasy predios;
XIll.  Lazonificacion del suelo paradeterminar, regular y
controlar las provisiones, usos, destinosy reservas lll.  Constituir, modificar o extinguir €l régimen de
de los centros de poblacion; propiedad en condominio, asi como aquellas que
adquieran derechos y obligaciones por cualquier
XIV.  Ladotacion suficiente, adecuaday €l mejoramiento titulo legal, sobre inmuebles sujetos a este régimen;

de la infraestructura y equipamiento urbano, asi
como la prestacion de los servicios publicos;

Ejecutar acciones que afecten el patrimonio natural,
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urbano y arquitecténico de los asentamientos
humanos; v,

V. Las demas de naturaleza andloga que establezcan
leyes, reglamentosy otras disposiciones normativas
aplicables.

ARTICUL O 6.- Lasacciones, inversiones, obrasy servicios
reguladas por este Codigo, deberan gjustarse alo dispuesto
en el mismo, en los programas de desarrollo urbano; en la
zonificacion; alalicenciadeuso del sueloy alaautorizacion
otorgada por la autoridad competente.

ARTICUL O 7.- Paracumplir con losfines sefialadosen el
parrafotercero del articulo 27 delaConstitucion Politicade
los Estados Unidos Mexicanos, en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, el derecho de propiedad, de posesion o
cualquier otro derivado de latenenciade bienesinmuebles
ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones,
reservas, usos y destinos que determinen las autoridades
competentes, en los programas de desarrollo urbano
aplicables y serén obligatorias para los propietarios o
poseedores publicos o privados de los bienes inmuebles,
independientemente del régimen legal quelosregule.

TITULOSEGUNDO
DELA CONCURRENCIA'Y COORDINACION
DEAUTORIDADES

Capitulol
DelasAutoridadesy OrganismosAuxiliares

ARTICULO 8.- Son autoridades competentes para la
aplicacién de este Codigo:

l. El Gobernador;
Il. LaSecretaria; y,
1. Los ayuntamientos.

ARTICUL O 9.- Son organismo auxiliaresy de participacion
social:

l. LaComision Estatal de Desarrollo Urbano;
. L as comisiones municipal es de desarrollo urbano;

[ll.  Las comisiones de zonas conurbadas que se
establezcan en el Estado; vy,

IV. L as asociaciones 0 patronatos que se integren para
promover la conservacién y mejoramiento del
patrimonio cultural del Estado.

ARTICULO 10.- Las dependencias y entidades de los

gobiernos Estatal y municipal es g erceran sus atribuciones
relativas al desarrollo urbano y la vivienda, de manera
congruente con losobjetivosy prioridades delos programas
Estatal y municipales de desarrollo y de los diferentes
programas de desarrollo urbano y viviendaque de éstos se
deriven.

ARTICULO 11.- Lacoordinacion y concertacion que en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda, infraestructura, vialidad y patrimonio cultural, se
sujetara a las disposiciones previstas en este Codigo y
demas leyes aplicables.

Capituloll
De las Autoridades Estatales

ARTICUL O 12.- Corresponde al Gobernador:

I Ordenar la formulacién, publicacion y registro de
los programas de desarrollo urbano estatal,
regionales y sectoriales, vigilando su congruencia
con el ProgramaNacional de Desarrollo Urbano;

1. Aprobar los programas estatal, regionales y
sectoriales de desarrollo urbano; publicarlos, asi
como aprobar y publicar los convenios de
coordinacién correspondientes;

IIl.  Proponer ante los ayuntamientos |os convenios de
coordinacion necesarios para ejecutar las acciones
de fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento previstas en los programas Estatal,
regional es o sectoriales de desarrollo urbano;

IV. Coordinar las acciones del Programa Estatal de
Desarrollo Urbano, con las que se derivan del
ProgramaNaciona de Desarrollo Urbano, coadyuvar
con lasautoridades federal es en su cumplimiento, y
en su caso, formular propuestas para ser
consideradas en éste Ultimo;

\A Convenir con losayuntamientos, asolicitud expresa,
guelaSecretariaasumade maneratotal o parcia las
funciones técnicas que les correspondan en la
aplicacién de este Cadigo, cuando carezcan de los
Organos administrativos correspondientes o la
complejidad de los asuntos o requieran;

VI.  Aprobar y publicar los convenios sobre
conurbaciones pertenecientes a dos 0 mas centros
de pablacién del Estado;

VII.  Participar en forma coordinada con lafederaciony
|os ayuntamientos, a efecto de establecer y gjecutar
las politicas estatales del desarrollo urbano y
viviendaderivadas del Programa Estatal;
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VIII.

XI.

XII.

XII.

Promover |a participacion social en la elaboracion,
gjecucion, evaluacion y revision de los programas
de desarrollo urbano estatales;

Implementar el Sistema Estatal de Informacion
Geogréfica, como apoyo a las actividades de
planeacion, gestion, académicas, evaluacion,
realizacion de proyectos y administracién del
desarrollo urbano, asentamientos humanos u
ordenamientoterritorial del Estadoy losmunicipios;

Coordinarse con la federacion, con otras entidades
y con los ayuntamientos, para el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano de los centros de poblacidn;

Convenir conlosayuntamientosy los sectores social
y privado la realizacién de acciones e inversiones
concertadas para el desarrollo regional y urbano;

Aplicar lasdisposicionesderivadas delos programas
de desarrollo urbano, que impongan ala propiedad
privadalas modalidades que dicte el interés publico;

yl

Lasdemés quele sefiden el presente Cadigoy otras
leyesaplicables.

ARTICULO 13.- La Secretaria tendré las atribuciones
siguientes:

Formular, gjecutar, controlar, modificar, actualizar y
evaluar los programas estatal, regionales y
sectoriales de desarrollo urbano;

Asesorar y apoyar a los ayuntamientos, cuando
éstoslo soliciten, enlaformulacion o actualizacion,
€jecucion, control y evaluacion delos programasde
desarrollo urbano de su competencia;

Formular, gjecutar, controlar y evaluar os programas
deregionalesy sectoriales de desarrollo urbano con
los ayuntamientos involucrados y coadyuvar con
las comisiones de zona conurbada;

| dentificar en formaconjuntacon |os ayuntamientos
involucrados, y con la opinidn de las dependencias
y entidades federales y estatales competentes, 1a
localizacion de los derechos de via necesarios en
materia de agua potable, drenaje pluvial, drengje
sanitario, energia eléctrica, comunicaciones,
energéticos, vialidad, transporte, u otros para
administracion, custodiay resguardo;

Opinar paraquelasaccioneseinversionesen materia
de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracién

VL.

VIL.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

publica estatal se gjusten a este Codigo y que las
mismas sean congruentes con las obras, accionesy
servicios contenidas en el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano, sus derivados y demas
normatividad aplicable;

Fungir como Secretario Técnico de la Comision
Estatal de Desarrollo Urbano, através de sutitular;

Promover laadquisicion delasreservasterritoriales
por parte del Gobierno del Estado, y en su caso,
conjuntamente con el Ayuntamiento respectivo, para
establecer en éstas proyectos habitacionales de
interés social y popular, infraestructura y
equipamiento urbano;

Evaluar anualmentee cumplimiento delosprogramas
de desarrollo urbano de ambito estatal;

La Secretaria a tener conocimiento por si 0 por
interpdsitapersona, podrainformar alasautoridades
competentes, sobre |as autorizaciones otorgadas en
contravencion a las normas técnicas estatales
contenidas en este Codigo, de los programas de
desarrollo urbano y demés|egislacion aplicable;

Ejercer el derecho de preferenciade conformidad con
este Codigo, y en su caso, la legislacion federal
aplicable;

Establecer en congruenciacon lasnormasfederales,
el sistemanormativo del equipamiento urbano estatal;

Participar de manera coordinada con los
ayuntamientos, 10s gobiernos de las entidades
federativas y con la Federacion, en la planeacion y
ordenacion de los centros de poblacion situados en
el territorio del Estado y de otras entidades vecinas,
que constituyan o tiendan a constituir una
conurbacién intraestatal;

Participar conlosayuntamientosen laelaboraciony
gjecucion, en su caso, de los Programas de
Ordenacion y Regulacién de Zonas Conurbadas, en
los términos que establezcan este Cédigo y los
convenios correspondientes;

Aplicar en coordinacion con los ayuntamientosy la
Federacion, en su caso, las medidas a que deban
sujetarse los predios no urbanizables, por tratarse
de &reas sujetasaconservaci on y mejoramiento, sean
éstas arqueoldgicas, agropecuarias, mineras,
forestales, pecuarias 0 areas naturales protegidas;

Gestionar la inscripcion de los programas de
desarrollo urbano de su competencia, en el Registro
Plblico de la Propiedad Raiz en el Estado, en €l
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Sistemade Informacion Geogréficadel Estadoy en
el RegistroAgrario Nacional;

XVI. Llevar el registro de los programas de desarrollo
urbano para su difusién, consultapublica, control y
evaluacion;

XVII. Opinar sobre la congruencia de los programas de
desarrollo urbano que aprueben los ayuntamientos
y verificar su publicacion en el Periddico Oficia e
inscripcionesante el Registro Piblico delaPropiedad
Raiz en €l Estado;

XVIII. Promover acciones de regularizacién de los
asentamientos humanos irregulares a solicitud de
los ayuntamientos, coordindndose en su caso, con
las dependencias federales competentes;

XIX. Participar con los ayuntamientos en la gjecucion de
acciones de aprovechamiento urbano del suelo
mediante el aumento devalor y mejoriaespecificade
lapropiedad y la aportacion de mejoras;

XX.  Promover la participacion de los sectores socia y
privado, enlaformulacion o actualizacion, gjecucion,
modificacion y evaluacion de los programas de
desarrollo urbano; asi como larealizacion deacciones
einversiones parael desarrollo regiona y estatal;

XXI. Celebrar los conveniosy contratos necesarios para
laformulacién o actualizacion de los programas de
desarrollo urbano de ambito estatal;

XXII. Realizar en coordinacién con los ayuntamientos, €l
Instituto y la federacion, en su caso, los estudios
para determinar en el ambito estatal, los
requerimientos de suelo para la constitucion de las
reservas territoriales para el desarrollo urbano y
vivienda, asi como las acciones e inversiones que
correspondan;

XXIIl. Establecer las medidas necesarias tendientes a
desalentar la especulacion de predios y fincas
contrarias al interés publico o social;

XXIV. Gestionar en coordinacién conlosayuntamientosla
canalizacion de recursos financieros para la
formulacion o actualizacion de los programas de
desarrollo urbano de ambito estatal y municipal;

XXV. Aplicar laslimitacionesalapropiedad queimponga
este Codigo y demas ordenamientos juridicos
aplicables;

XXVI. Notificar los acuerdos delaComision Estatal;

XXVII.Formular lanormatividad urbananecesariaderivada

del sistemaestatal de planeaciény losprogramas de
desarrollo urbano;

XXVIII. Determinar y adoptar |as medidas de seguridad en
el ambito de su competencia en los términos del
presente Codigo y demas leyes y reglamentos
aplicables; y,

XXIX. Las demas que le sefialen este Codigo y otras
disposicionesjuridicas aplicables.

Capitulol 1
De los Ayuntamientos

ARTICULO 14.- Los ayuntamientos tendran las
atribuciones siguientes:

I Formular o actualizar, aprobar, publicar, gecutar,
controlar y evaluar los programas de desarrollo
urbano de ambito municipal, coordindndose con la
Secretaria para efectos de la congruencia con el
Programa Estatal y sus derivados;

1. Definir y administrar lazonificacion urbana, que se
derive de la planeacion del desarrollo urbano y
controlar los usos, reservas y destinos de areas y
predios en su jurisdiccion;

IIl.  Financiar o gestionar recursos econémicos para la
formulacion o actualizacién de los programas de
desarrollo urbano y demés instrumentos técnico-
juridicos de administracion urbana, asi como la
realizacion de acciones, obras y servicios de
desarrollo urbano;

IV. Proponer la fundacién de centros de poblacion,
solicitando su inclusién en el Programa Estatal;

V. Promover laparticipacion social enlaformulacion o
actualizacion, gecucion, evaluacion y revision de
|os programas de desarrollo urbano;

VI.  Promover la constitucion de asociaciones para la
conservaciony mejoramiento del patrimonio cultural;

VII.  Promovery coordinar lasaccionesderegularizacion
de los asentamientos humanos irregulares y, en su
caso, establecer coordinacion con laSecretariay las
dependencias federales competentes, segun
corresponda;

VIIl. Realizar los procedimientos administrativos que
procedan, en contra de quienes promuevan o
gjecuten acciones u obras en contravencion a lo
dispuesto en este Codigo y los programas de
desarrollo urbano;
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IX.  Adquiriry administrar reservasterritoriales por si 0 XXII. Tomando en cuenta las condiciones territoriales y
en coordinacion con la Secretariao el Instituto; socioecondmicas de los municipios, asi como su

capacidad administrativa y financiera, podran

X. Ejercer el derecho de preferencia en lo relativo a convenir con el Gobierno del Estado, que éste asuma
predios comprendidos en las &reas de reservas para de manera total o parcial, por un periodo que en
crecimiento urbano contenidas en |os programas de ningun caso debe exceder su gestion constitucional,
desarrollo urbano, cuando vayan a ser engjenados a las funciones técnicas que le correspondan en la
titulo oneroso; aplicacion de este Cédigo;

XI. Asegurar la proteccion, conservacion y manejo de XXIII. Celebrar con la Federacion, el Estado, con otros
las éreas verdes y las zonas de conservacion y municipios o con los particulares, convenios y
proteccién ecol 6gica ubicadas en €l municipio; acuerdos de coordinacion y concertacion que

apoyen los objetivos y prioridades previstas en los

XIl.  Promover y gecutar obras para que los habitantes programasmunicipal de desarrollo urbano, de centro
del municipio cuenten con vivienda digna, de poblacién y los demés que de éstos deriven;
equipamiento, infraestructura y servicios
adecuados; XXIV. Verificar, evaluar y en su caso, autorizar los

programas deinversion pablicaque € Ayuntamiento

XIIl.  Otorgar las facilidades administrativas que estén a gjecute por si 0 en coordinacion con los gobiernos
su acancealasaccionesdeviviendadeinteréssocial Federal, Estatal o particulares, paraque los mismos
y popular; sean congruentes con las obras, accionesy servicios

contenidas en los programas de desarrollo urbano y

XIV. Solicitar a la Secretaria €l apoyo y asesoria que demés normatividad aplicable;
requiera paracumplir con losfines de este Cédigo;

XXV. Coordinar las politicas y précticas catastrales con

XV.  Conceder o negar las licencias, permisos o |os programas municipal es de desarrollo urbano;
autorizaciones de las acciones urbanas o de los de
los Desarrollosy desarrollos en condominio; XXVI. Evauar técnicay juridicamente en coordinacién con

la Secretaria, la vigencia de los programas de

XVI.  Verificar que los fraccionadores hayan cubierto los desarrollo urbano de ambito municipal al inicio de
impuestos, aprovechamientos, derechos o su gestion gubernamental;
contribuciones fiscales municipales que les
correspondan; haber realizado las donaciones XXVII.Elaborar €l atlas de riesgos del Municipio, mismo
respectivas; asi como constituido las garantias que que debera actualizarse periddicamente;
les sefiadlaeste Codigo u otros ordenamientoslegales
aplicables; XXVII1. Promover entrelospropietariosdetierras o predios

la apertura a desarrollo de nuevas éareas, previstas

XVIl. Llevar el inventario de las colonias, en los programas de desarrollo urbano, mediante el
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, mecani smo de reparticidn de cargasy beneficios por
desarrollos en condominio, barrios, comunidadesy la dotacion de infraestructura, vialidad y servicios
gjidos; requeridos;

XVIII. Determinar el uso del suelo delasareasde donacion XXIX. Llevar a cabo acciones para e acondicionamiento
delos Desarrollosy desarrollosen condominio, en de accesos y servicios para las personas con
congruencia con este Cédigo, los programas de discapacidad;
desarrollo urbano y el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano Estatal; XXX. Determinar y tramitar las infraccionesy sanciones,

adoptar y gecutar las medidas de seguridad en el

XIX. Municipalizar los Desarrollos, y en su caso, ambito de su competencia en los términos del
desarrollosen condominio cuando se hayan cubierto presente Codigo y demés leyes y reglamentos
los requisitos previstos en este Codigo; aplicables,

XX. Promover o gecutar Fraccionamientos Urbanos XXXI. Resolver sobre los recursos administrativos que
Habitacional es de tipo popular; conforme a su competencia les sean planteados; vy,

XXI. Expedir los reglamentos de operacién urbana, XXXII. Las demas que les sefialen este Codigo y otras

zonificacion y usos del suelo y de construcciones,

disposicionesjuridicas aplicables.
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TITULOTERCERO XIl.  Fomentar la prevencion y atencion de riesgos y
DELAPARTICIPACION SOCIAL contingencias ambientales y urbanas en |os centros

Capitulol
Delos Organismos de Participacion Social

ARTICUL O 15.- Los organismos de participacion social
constituidos a nivel estatal y municipal, podrén participar
en |os procesos de planeacion, programacién y evaluacion
del desarrollo urbano en lostérminos del presente Cédigo.

ARTICUL O 16.- Laparticipacion social tendralosobjetivos
siguientes:

l. Fomentar los derechos y obligaciones de los
habitantes y su corresponsabilidad en el desarrollo
urbano;

Il Fortalecer la comunicacion entre las autoridades
estatales y municipalesy los ciudadanos en forma
permanente;

"I, Colaborar enlaformulacion o actualizacion, control,
evaluacion y ejecucion de los programas de
desarrollo urbano;

V. Vigilar el desarrollo y cumplimiento de los
lineamientos y disposiciones contenidas en los
programas de desarrollo urbano;

V. Opinar para la determinacion y control de la
zonificacion, usos, destinos y reservas de areas y
predios de los centros de poblacion;

VI.  Promover el financiamiento de proyectos
habitacionales, comerciales, recreativosy turisticos;

VII.  Promover laconservaciény preservacion del medio
ambiente en los centros de poblacion;

VIII.  Incentivar el financiamiento y la participacién del
sector publico, social o privado enlaconstrucciény
operacion de proyectos de infraestructura,
equipamiento y prestacion de servicios publicos
urbanos en términos de este Codigo y otros
ordenamientos aplicables;

IX.  Participar enlaprotecciondel patrimonio cultural de
los centros de poblacion;

X. Promover lainclusion de personas con discapacidad
en las politicas de acciones y obras tendientes a
favorecer su accesibilidad en €l equipamiento urbano
y sumovilidad enlasviaidadesy espacios publicos;

XI. Promover la construccion y mejoramiento de la
viviendade interés social y popular;

de poblacion;

XIIl. Fomentar la legalidad y transparencia de los actos
administrativos y denunciar ante las autoridades
competentes, los hechos, actos u omisiones que
cometieren los particulares o autoridades en
contravencion alo que establece este Codigo y 1os
programas de desarrollo urbano; y,

XIV.  Solicitar la adopcion de las medidas de seguridad
previstas en este Codigo.

ARTICULO 17.- Losparticul ares que deseen participar en
los procesos a que serefiere e articulo anterior, lo podran
hacer a través de las comisiones correspondientes, sin
perjuicio de los derechos y las garantias que tengan y que
puedan gjercer individualmente ante las autoridades
competentes.

ARTICUL O 18.- Entodoslos casos en quelas autoridades
o estimen necesario, solicitaran la opinién de las
organizaciones de profesionistas legalmente constituidas
con domicilio en el Estado, académicasy de investigacion
enlasdiversasmaterias queinciden en el desarrollo urbano,
lavivienday proteccion ecolGgica, afin de enriquecer los
instrumentos juridicos, econdmicos, técnicosy en general,
todos aquellos que en cada caso se apliquen.

ARTICULO 19.- La Comisién Estatal, es un 6rgano de
consulta y opinién en materia de planeacion, operacion
urbanay vivienda, lacual funcionaraen formapermanente
y tendra por sede la Capital del Estado y jurisdiccion en
todalaEntidad. Estacomision, en su caso, funcionaradentro
del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de
Michoacan, en los asuntos que tengan que ver con su
materia, aefecto deevitar duplicidades.

ARTICULO 20.- La Comision Estatal se integrara por
veintiocho miembros permanentes:

I Un Presidente, que sera el Gobernador;

1. Un Secretario Técnico, que serd €l titular de la
Secretaria;

I1l.  Unvocal del Congreso del Estado, representado por
€l Presidente delaComision de Desarrollo Urbano;

IV. Tres vocales designados por la totalidad de los
ayuntamientos del Estado;

\A Ocho vocales que seran los titulares de las
dependencias o entidades estatales, siguientes:

a Secretaria de Comunicaciones y Obras
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Publicas;
b. TesoreriaGenera del Estado;
C. Junta de Caminos,

d. Comisién Estatal del Agua 'y Gestion de
Cuencas,

e Comisién Forestal del Estado;

f. Instituto de Vivienda del Estado de
Michoacan;
g. Direccion de Proteccion Civil; y,

h. Direccion de Catastro.

VI.  Catorce representantes de los cuales siete
corresponderan a sector socia y siete a sector
privado.

ARTICUL O 21.- Podrén participar como voca esinvitados
por la Secretaria Técnica, representantes de las
dependencias y entidades del Poder Ejecutivo Federal
relacionadas con la materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial o relacionado con los asuntos que
analizara la Comision Estatal; o un representante de la
Comision Municipal o de Zona Conurbada de desarrollo
urbano, seglin sea el caso, relacionada con |os asuntos que
trataralaComision Estatal.

ARTICULO 22.- Por cada representante propietario se
designara un suplente, que lo sustituira en sus faltas
temporalesy, en todo caso, serael Secretario Técnico quien
suplalasfatasdel Presidente delaComision Estatal;

ARTICULO 23.- Los vocales permanentes contaran con
voz y voto en las sesiones de la Comision Estatal y los
vocales invitados, solo con voz. Los representantes de las
comisiones de zonas conurbadas contaran con voto cuando
se analicen proyectos, programas, obras, acciones o
serviciosarealizar dentro de susrespectivasjurisdicciones.

ARTICUL O 24.- LasdecisionesdelaComision Estatal, se
tomaran por mayoriadevotos. El Presidente tendravoto de
calidad en caso de empate.

ARTICULO 25.- El Reglamento Interior de la Comision
Estatal establecera los requisitos de acreditacion de
constitucion, funcionamiento, representatividad y
participacion de los vocales previstos en lafraccion VI del
articulo 20.

ARTICULO 26.- LaComision Estatal tendralasatribuciones
siguientes:

VI.

VIL.

VIII.

XI.

XII.

XL

XIV.

Opinar sobre los diversos programas estatales de
desarrollo urbano y vivienda;

Opinar sobreladeterminacion estatal de provisiones,
reservas, usos y destinos de &reasy predios;

Opinar y evaluar los proyectos de obras de
infraestructura y equipamiento urbano de impacto
estatal y regional;

Opinar anua menteel cumplimiento delosprogramas
de desarrollo urbano de ambito estatal;

Opinar sobre la vigencia de los programas de
desarrollo urbano de dmbito estatal;

Proponer la creacion de nuevos servicios y el
mejoramiento de losya existentes;

Promover y gestionar laparticipaciony colaboracion
de personas fisicas, juridicas, publicas o privadas
paralarealizacion de obrasy serviciosderivadosde
|os programas de desarrollo urbano;

Recibir, analizar y canalizar a las autoridades
competentes toda solicitud, propuesta o demanda
de personas u organizaciones relacionadas con €
desarrollo urbano;

Proponer al Gobierno del Estado o a los
ayuntamientos, estudios y proyectos de obras a
desarrollary accionesafavor del desarrollo urbano;

Analizar las observaciones o proposiciones que le
formulen los particulares, los ayuntamientos o la
Secretaria, respecto a desarrollo urbanoy vivienda;

Fomentar laobtencién de recursos econdmicos, para
aplicarse en larealizacion de acciones de vivienda
tipo popular;

Opinar o proponer sobre las propuestas para €l
establecimiento de reservas estatales territoriales,
parael desarrollo urbanoy vivienda, que coadyuven
anormar el crecimiento delos centros de poblacion;

Opinar y proponer acciones en materia de
conservacion y mejoramiento de sitios, fincas y
monumentosdel patrimonio cultural;

Realizar consultas sobre la problematica del
desarrollo urbano, asentamientos humanos u
ordenamiento territorial del Estado; pudiendo formar
comisiones o grupos de trabajo que se aboquen a
ampliar laconsultao participacién delacomunidad;

Formular, aprobar y expedir su Reglamento Interior
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gue regule su funcionamiento;

XVI.  Opinar sobrelos programas estatal es que propongan
la gjecucion de obras de infraestructura y
equipamiento, financiadas mediante una
contribucién decretada por €l Congreso del Estado;

yv

XVII. Las demas que le sefialen este Cédigo y otras
disposicionesjuridicas aplicables.

ARTICULO 27.- LaComisién Estatal, deberéa sesionar en
forma ordinaria cada tres meses, debiendo concurrir por 1o
menos la mayoria de sus integrantes permanentes y de
maneraextraordinariacuando seanecesario olo soliciten la
mitad de sus integrantes, mismas que serén convocadas
por escrito por su Presidente a través del Secretario
Técnico, con un minimo de cuatro dias habiles de
anticipacion y en el que se deberaintegrar la orden del dia
de los asuntos a tratar.

Los miembros de la Comisién Estatal desempefiaran sus
cargos de manerahonorifica.

ARTICULO 28.- Las comisiones municipales de los
municipios de Apatzingan, Hidalgo, La Piedad, Lazaro
Céardenas, Morelia, Uruapan, Zacapu, Zamoray Zitacuaro,
sepodranintegrar por los miembros permanentes siguientes:

l. Un Presidente, que sera el Presidente Municipal;

. Un Secretario Técnico, que serd el titular de la
DependenciaMunicipal relacionadacon el desarrollo
urbano;

lll.  Los regidores titulares de las comisiones de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Ecologia, y
Planeacién, Presupuesto y Desarrollo del
Ayuntamiento;

IV. Tresvocales, designados por latotalidad delos Jefes
de Tenenciadel Municipio correspondiente;

\4 Tresvocales, electos entrelos encargados del orden
del municipio correspondiente;

VI.  Oncevocaessociaes, representantesdelascamaras,
colegios de profesionistas, asociaciones,
instituciones académicas y de investigacion,
organizaciones de los sectores privado, social y
concesionarios del transporte publico.

En el resto delosmunicipiosdel Estado, paralosefectosde
losregidoresy vocalesprevistosen lasfraccionesllil, IV, V
y VI, se podran integrar respectivamente, por un regidor, un
jefe de tenencia, un encargado del orden y cinco vocales
sociales o privados.

ARTICULO 29.- En las comisiones municipales podran
participar como vocalesinvitados por laSecretaria Técnica,
representantes de las dependencias y entidades del Poder
Ejecutivo Federal o Estatal relacionadas con la materiade
desarrollo urbano y ordenamiento territorial o relacionado
con los asuntos que analizarala Comision.

ARTICULO 30.- Por cada representante propietario se
designara un suplente, que lo sustituira en sus faltas
temporalesy, entodo caso, serdel Secretario Técnico quien
suplalasfaltasdel Presidente delaComisién Municipal.

ARTICULO 31.- Los vocales permanentes contaran con
voz y voto en las sesiones de la Comision Municipal y los
vocales invitados, solo con voz.

ARTICUL O 32.- LasdecisionesdelaComision Municipal,
setomaran por mayoriadevotos. El Presidentetendravoto
de calidad, en caso de empate.

ARTICUL O 33.- Enlo conducente, serén aplicablesparala
integraci én de las comisiones municipal eslas disposiciones
establecidas parala Comision Estatal . Estas comisiones, en
su caso, funcionaran dentro del Comité de Planeacion para
el Desarrollo del Municipio, enlos asuntos que tengan que
ver con su materia.

ARTICUL O 34.- Las comisiones municipales tendrén las
atribuciones siguientes:

I Asesorar y apoyar a los ayuntamientos en materia
de planeacién urbana, desarrollo urbano, recursos
naturales, medio ambientey obras publicas, asi como
opinar respecto de los programas relativos;

1. Opinar sobre la determinacion de provisiones,
reservas, usos y destinos de &reas'y predios;

I1l.  Opinar anualmenteel cumplimiento delosprogramas
dedesarrollo urbano de &mbito municipal;

IV. Opinar sobre la vigencia técnica-juridica de los
programas dedesarrollo urbano de&mbito municipal;

\A Opinar sobre latransferencia de potencialidades de
predios;

VI.  Formular propuestas en materia de reservas
territoriales y regularizacion de los asentamientos
humanosirregulares;

VII.  Opinar sobre los estudios técnicos necesarios para
Ilevar a cabo obras municipales o intermunicipal es,
con la cooperacion econdmica de los particulares,

VIIl. Recibir, analizar y canalizar a las autoridades
competentes toda solicitud, propuesta 0 demanda
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de personas u organizaciones relacionadas con €l
desarrollo urbano;

IX.  Opinar sobre la procedencia de ejecutar obras de
infraestructuray equipamiento urbano deloscentros
de poblacién del municipio;

X. Promover y gestionar laparticipaciony colaboracion
de personas fisicas, juridicas publicas y privadas
paralarealizacion deobrasy serviciosderivadasde
los programas de desarrollo urbano;

XI.  Proponer al Ayuntamiento la creacion de nuevos
SErvicios o conservacion y mejoramiento de los ya
existentes, sobre bases de colaboracién particular
de acuerdo con las necesidades o solicitudes de los
diversos sectores de la poblacion; vy,

XIl.  Las demés que le sefialen este Codigo y otras
disposicionesjuridicas aplicables.

ARTICULO 35.- Los miembros de las comisiones
munici pal es desempefiaran sus cargos de manerahonorifica.

ARTICUL O 36.- Lascomisiones municipa estendran como
domicilio la cabecera de sus respectivos municipios, pero
podrasesionar en ocasi ones especia es en cual esquieractra
poblacién del municipio a que corresponda.

ARTICULO 37.- Las comisiones municipales deberan
sesionar cada treinta dias de manera ordinaria y estar
presentes por o menos la mayoria de sus integrantes
permanentes y de manera extraordinaria cuando sea
necesario o lo soliciten lamitad de susintegrantes, mismas
que serén convocadas por escrito por su Presidente através
del Secretario Técnico, conun minimo de cuatro dias hébiles
de anticipacién y en el que se deberaintegrar €l orden del
dia de los asuntos a tratar; las decisiones se tomaran por
mayoria de votos de |os presentes.

Capitulol|
De las Comisiones de Zonas Conurbadas

ARTICUL O 38.- Cuando dos 0 més centros de poblacion
situados en territorios de dos 0 méas municipios formen o
tiendan a formar una continuidad fisica, econémica y
demogréfica, el Estado y 10s municipios respectivos,
constituiran una Zona Conurbada, en los términos de los
convenios que se celebren para planearla 'y regularla en
forma conjuntay coordinada a través de una Comisién de
Zona Conurbada.

ARTICULO 39.- La Comisién de Zona Conurbada se
integrarapor:

l. Un Presidente, que serd el Gobernador;

. L os presidentes municipal es de los ayuntamientos,
en donde se localice la zona conurbada;

lll.  Un Secretario Técnico, que sera e Secretario de
Urbanismo y Medio Ambiente del Estado;

IV. Hasta cinco vocales invitados por cada uno de los
ayuntamientos involucrados, representantes de 1os
sectores social y privado, de las autoridades
auxiliaresmunicipaleso funcionarios municipales;

yv

V. Vocales invitados por comudn acuerdo de sus
integrantes, representantes de las dependencias y
entidades de la Administracién Publica Federal,
Estatal oinstituciones académicasqueincidanenel
desarrollo urbano y tengan relacion con la zona de
conurbacion.

ARTICULO 40.- Los integrantes considerados en las
fracciones | a IV del articulo anterior se consideraran
permanentes. Por cada representante propietario se
designarad un suplente, que lo sustituira en sus faltas
temporales, y entodo caso, serael Secretario Técnico quien
supla las faltas del Presidente de la Comision de Zona
Conurbada.

ARTICUL O 41.- LaComisién deZonaConurbada, sesionaré
cuantas veces sea necesario, pero minimo tres veces por
afio, con la asistencia de cuando menos las dos terceras
partesde susintegrantes, enlas que deberaestar latotalidad
de los Presidentes de los municipios involucrados.

ARTICUL O 42.- Lasdecisonesdelas Comisionesde Zonas
Conurbadas, se tomaran por mayoria de votos y cada uno
de sus integrantes permanentes tendra voz y voto. El
Presidente de la Comision tendra voto de calidad, en caso
deempate.

ARTICULO 43.- Las comisiones de Zona Conurbada
podran constituirse previamente a la suscripcion del
convenio de conurbacién y hasta en tanto, tendran las
mismas atribuciones que las comisiones municipales y
aplicableslasdisposicionesde este Codigo relativasaellas.

ARTICULO 44.- Suscrito, en su caso, € convenio de
conurbacion, la Comisiéon de Zona Conurbada sera de
carécter permanente y debera iniciar sus funciones ocho
dias después. La Comision serd un organismo de caracter
técnico con personalidad juridica.

ARTICUL O 45.- LaComisién de Zona Conurbadatendra
las atribuciones siguientes:

l. Formular y aprobar el programade desarrollo urbano
de la zona conurbada conjuntamente con la
Secretaria;
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VL.

VII.

VIIL.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

Disponer lapublicaciony registro del programa;

Participar con la Secretaria, en laelaboracion delos
programas regionales de las zonas conurbadas,
parciales o sectoriales, cuyo espacio de aplicacion
este comprendido dentro del territorio de la zona
conurbada, asi como sus proyectos de modificacion;

Proponer proyectos urbanisticos especificos de
alcance metropolitano, no previstos en el programa
de zona conurbada y cuya ejecuciéon implique
modificacionesal propio programa;

Recibir y analizar las observaciones, proposiciones
o las solicitudes de modificacion particular del
programa de zona conurbada;

Dictaminar previasolicitud expresadel Ayuntamiento
correspondiente, los lineamientos a que deben
sujetarse la apertura, modificacién, prolongacion,
ampliacion, integracion y mejoramiento de las vias
publicas, asi como lalocalizacién deinfraestructuras,
equipamientos, obras y servicios publicos, que
vinculen o impacten alosmunicipiosquelaintegren;

Vigilar el cumplimiento del programa de zona
conurbada, dentro del ambito de su extension
territorial;

Promover la participacion social en laformulacion,
gjecucion, evaluaciony modificacién total o parcial
del programa de zona conurbada;

Solicitar a la autoridad competente, determine y
gjecute las medidas de seguridad, infracciones y
sanciones, respecto de actos o acciones que
contravengan el Programade Zona Conurbadao este
Codigo;

Gestionar ante las autoridades municipales, estatales
Y, en su caso, federales, el cumplimiento en el &mbito
de su competencia, las decisiones que se hayan
tomado;

Opinar sobre las obras de equipamiento,
infraestructura urbana, recursos naturales y medio
ambiente, que por su importancia deba conocer la
Comision de Zona Conurbada, a criterio de los
miembrosdelamisma;

Formular, aprobar y expedir su Reglamento interior;
Analizar las observaciones o proposiciones que le
formulelacomunidad respecto a desarrollo urbano

de lazona conurbada; v,

Las demas que le sefiale este CAdigo y otros

ordenamientosjuridicos aplicables.

ARTICUL O 46.- Las comisiones estatal, municipalesy de
zonas conurbadas de desarrollo urbano, podran integrar
comités técnicos con hasta cinco de sus integrantes
permanentesy, en su caso, vocales invitados, paraquele
auxilien en la atencion, seguimiento y elaboracion de
acuerdos para ser puestos a la consideracion de ellas.

ARTICUL O 47.- Los vocal es representantes sociales que
integren las comisiones estatal y municipales, duraran en
su encargo tres afios y desde su integracion, se definiran
periodos diferenciados para que el cincuenta por ciento de
ellos sean renovadosalamitad del periodo gubernamental.

Dentro de los primeros seis meses del inicio de su gestion
gubernamental lasautoridades estatal y municipalesdeberan
proceder a su renovacion.

Capitulol 11
Del Auxilio de otrasAutoridades

ARTICUL O 48.- LaTesoreriaGenera del Estado, € Registro
Publico delaPropiedad Raiz en el Estadoy del Comercioy
las d ependencias del Catastro Estatal y Municipal, de
acuerdo a sus competencias, coadyuvarén alaobservancia
delasdisposiciones de este Cédigo y delos programas que
se expidan en materia de desarrollo urbano y de vivienda
estatales y municipal es, en sus actos administrativos.

CapitulolV
DelaDenunciaCiudadana

ARTICUL O 49.- Toda persona que tengaconocimiento de
que se hayan autorizado o se estén llevando a cabo actos o
acciones en contravencion a las disposiciones de este
Cadigo o los programas de desarrollo urbano aplicables,
podra presentar denuncia ciudadana a la autoridad
competente, para que se dé inicio a los procedimientos
administrativos respectivos y se apliquen, en su caso, las
sanciones conducentes.

Son autoridades competentes para recibir la denuncia, sin
menoscabo de otras disposiciones aplicables la Secretaria
y los ayuntamientos.

ARTICULO 50.- La denuncia ciudadana es procedente
también cuando:

l. Se cause 0 se pueda causar un dafio a patrimonio
delaFederacion, Estado o Municipio;

1. Causen o puedan causar dafio patrimonial, en
perjuicio de alguna persona o inclusive del
denunciante;

II. Produzcan dafios en bienes considerados de valor
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cultural onatural en el Estado, incluyendo €l deterioro
de laimagen urbana de |os centros de poblacion; y,

IV. Las personas fisicas 0 morales que hayan sido
notificadas de la afectacion a un predio de su
propiedad no lo cumplan en los términos
establecidos.

ARTICUL O 51.- Paragjercer ladenunciaciudadana, sera
suficiente el escrito de la persona fisica o0 moral que la
promuevay contendr&

l. Nombrey domicilio del denunciante; y,

1. Relacion delos hechos que mativan ladenunciacon
todos | os datos inherentes ala misma.

ARTICULO 52.- En su caso, la autoridad que reciba la
denuncia, debera turnarla de inmediato a la autoridad
competente; |as autoridades estatal es 0 municipal es deberén
llevar un registro de las denuncias que ante ellas se
presenten y de sus respectivas resoluciones. Lo anterior,
sin perjuicio de quelaautoridad receptoratomelas medidas
urgentes preventivas o correctivas convenientes.

ARTICUL O 53.- Laautoridad estatal o municipal, previo
andlisisdelaprocedenciadeladenuncia, améstardar dentro
delos quince dias habiles siguientes ala presentacion dela
misma, hara del conocimiento del denunciante el tramite
que se haya dado a aquélla y dentro de los treinta dias
habiles siguientes, €l resultado de la verificacion de los
hechos y medidas impuestas, en su caso.

ARTICULO 54.- Cuando los hechos que motiven una
denunciahubiesen ocasionado dafios o perjuicios, quedaran
asalvo los derechos de |os interesados para que |os hagan
valer en laforma que consideren pertinentes.

ARTICUL O 55.- Tratandose de bienes de propiedad de la
Federacion, el Estado o Municipio, se debera poner en
conocimiento de éstas la denuncia respectiva, a efecto de
gue manifieste eintervengaen lo que asuinterés convenga.

TITULOCUARTO
DELA PLANEACION DEL DESARROLLOURBANO

Capitulol
Del SistemaEstatal de Planeacion
del Desarrollo Urbano

ARTICULO 56.- El Sistema Estatal de Planeacion del
Desarrollo Urbano en el Estado, estara a cargo en forma
coordinadadel Gobierno del Estado y delosayuntamientos,
de acuerdo alo dispuesto en articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, laLey General
de Asentamientos Humanos, este Codigo y demas
normatividad aplicable.

ARTICULO 57.- El Sistemade Planeacion del Desarrollo
Urbano en la Entidad, se integra por el Sistema de
Informacion Geogréafica, 1os instrumentos de planeacién
urbanay los mecanismos de coordinacion y concertacion.

Capitulol|
Del SistemaEstatal deInformacién Geogréafica

ARTICULO 58.- Se establece el Sistema, como un
instrumento de apoyo para las autoridades y |os sectores
de la sociedad, en la realizacidon de actividades de
planeacién, investigaci on, académicas, evaluacion, gestion
y proyectos en materia de ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y vivienda.

ARTICULO 59.- El Sistemaseintegracon laparticipacion
de las autoridades estatales y municipales, asi como por
sus dependencias y entidades, que cuenten con
informacion relacionadacon € desarrollo urbanoy vivienda.

ARTICULO 60.- El Sistema debera identificar, registrar,
procesar, difundir y mantener actualizadalainformacion en
materia de desarrollo urbano del Estado.

ARTICUL O 61.- El Sistemaseraestablecido, instrumentado
y coordinado por laDireccidn de Catastro del Estado, segiin
lo dispongalaley.

Las autoridades incorporarén a Sistema; la informacién
contenida en los programas de desarrollo urbano y sus
modificaciones; asi como la catastral delos predios.

Capitulol 11
De los Instrumentos de Planeacion

ARTICUL O 62.- Son instrumentos de planeacion urbana
los programas siguientes:

l. Bésicos:

a El ProgramaEstatal;

b. Los programas municipales;

C. L os programas de zonas conurbadas; Y,

d. L os programas de centro de poblacion;
Il. Derivados:

a Losprogramas parciales,

b. L os programas sectoriales; y,

C. L osprogramas regionales.

ARTICUL O 63.- Losprogramas bésicosy derivados serén
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congruentes con los planes o programas que expidan 1os
gobiernos Federal y Estatal con base en las leyes General
deA sentamientos Humanos, Planeacion, Vivienday General
del Equilibrio Ecoldgicoy Proteccion a Medio Ambiente,
asi como sus correspondientes estatales.

ARTICULO 64.- Los programas de desarrollo urbano
previstos en este Codigo, contendran |os elementos basicos
gue hagan posible su congruencia y uniformidad
metodol 6gica para su debida g ecucion técnica, juridicay
administrativaintegrando como minimo los siguientes:

l. Introduccion. La motivacion, denominacion,
antecedentes, ambito espacial de aplicacion y
fundamentacionjuridica;

Il. Diagndstico-Prondstico. En el que se andizara la
situacion actual y las tendencias del &rea o sector
del desarrollo urbano que comprenda el programa,
en sus aspectos socioeconémicos, fisicos,
poblacionales, de infraestructura, equipamiento,
servicios, vivienda, riesgosy vulnerabilidad, medio
ambiente, vialidad y transporte, imagen urbana, suelo
y demés componentes urbanos, asi como un andlisis
de fortalezas, oportunidades, debilidades y
amenazas;

lll.  Objetivos. Enlosque secontemplaran, lospropdsitos
o finalidades que se pretenden alcanzar con la
gjecucion del programarespectivo;

IV. Metas. En las que se precisaran las acciones, obras
0 servicios, de acuerdo con los objetivos planteados
en €l corto, medianoy largo plazo;

V. Los mecanismos de congruencia con |os diversos
programas delamateriay del medio ambiente;

VI.  Estrategias. En las que se estableceran los
lineamientos y politicas del programay las
alternativas paralaegjecucion del mismo;

VII.  Corresponsabilidad sectorial. Se estableceran los
responsables de la gjecucion de las acciones, obras
0 servicios, de las inversiones y los criterios de
concertacion con los sectores publico, social y
privado;

VIIl.  Accionesdeinversion. En las que se contendran las
prioridades del gasto publico, privado y socidl;

IX.  Bases Financiero-Programaéticas. En las que se
preveran |os recursos disponibles para alcanzar las
estrategias;

X. Instrumentos de politica. Contendréan el conjunto
de medidas, mecanismosy disposiciones juridicas,

técnicas y administrativas, que permitan la
institucionalizacion, g ecucién, control y evaluacion
del programa;

XI. Proyectos estratégicos. Contendran los proyectos
gue deberéan g ecutarse de maneraprioritaria;

XIl.  Estructura de organizacién y coordinacion para la
formulacion, ejecucion, control, evaluacion,
actualizacion y modificacion total o parcial del
programa; y,

XIIl.  Anexo grafico. Que expresara en una forma
descriptivay clarael contenido basico del programa
y la ubicacion espacial de los proyectos, obras,
accionesy servicios.

Para el caso de los programas municipal y de centro de
poblacion, se deberan atender | as disposiciones contenidas
enel Libro Segundo delasBases paralaFormulacion delos
Programas de Desarrollo Municipal de este Cédigo.

CapitulolV
Delos Mecanismos de Coordinaciény Concertacion

ARTICULO 65.- La planeacion, coordinacion y
concertacion de acciones, seredizaraatravésdel Subcomité
correspondiente del Comité de Planeacion parael Desarrollo
del Estado de Michoacan o del Comité de Planeacion para
el Desarrollo del Municipio, aefecto de evitar duplicidades.

CapituloV
Del ProgramaEstatal de Desarrollo Urbano

ARTICUL O 66.- El ProgramaEstatal esdl instrumento rector
de estamateriaen el Estado. Seintegraré con los estudios,
objetivos, politicas, normas, lineamientos, reglas,
disposiciones y mecanismos tendientes a promover el
desarrollo integral de los asentamientos humanos en la
Entidad; establecerd el marco de referencia en materia de
ordenamiento territorial y de desarrollo urbano de los
asentamientos humanos paraguiar y dar congruenciaalas
acciones de laadministracién pablica estatal, asi como las
que serealizan con laparticipacién delos ayuntamientos, la
federaciony los particulares.

ARTICUL O 67.- El ProgramaEstatal, contendraademés de
los elementos basicos aque serefiere el articulo 64 de este
Cadigo, los siguientes:

l. Los mecanismos de congruencia con el Plan
Nacional de Desarrollo, los Programas Nacionales
de Desarrollo Urbanoy Vivienda, el Plan Estatal de
Desarrallo, el Ordenamiento Ecol égico del Territorio
Estatal y susderivados, expedidos por losgobiernos
federal y estatal;
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La estrategia general del desarrollo urbano que
deberan incluir como minimo, el ordenamiento del
territorio y las accionesy elementos siguientes:

a

El SistemaEstatal de Centrosde Poblacién o
ciudades;

Las éreasgeogréficasy sectoresprioritarios,

Las orientaciones para el desarrollo
sustentable de las regiones del Estado, en
funcién de sus recursos naturales, de sus
actividades productivasy del equilibrio entre
los asentamientos humanos y sus
condiciones ambientales,

Lo relativo alas zonas conurbadas;

Los servicios publicos y equipamiento de
caracter regional;

La clasificacion basica de las aptitudes del
suelo en €l territorio del Estado, en funcién
delavocacién del suelo;

Los requerimientos globales de reservas
territoriales para el desarrollo urbano y la
vivienda, asi como |os mecanismos para
satisfacer dichas necesidades;

Las normas generales en materia de
restriccionesy caracteristicas de las obrasy
las instalaciones, en las zonas de riesgo o
vulnerables;

La determinacion de espacios para la
fundacion de los centros de poblacion;

Loscriteriosy lineamientosgeneralesparala
conservacion, mejoramientoy crecimiento de
los centros de poblacion;

La infraestructura bésica necesaria para la
realizacion delasistematizacién urbanay para
el desarrollo de los centros de poblacion;

Laintegraciony aplicacion delasmedidasde
proteccién de areas naturales protegidas en
las acciones de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento deloscentrosde
poblacién, para asegurar lacongruenciacon
€l Ordenamiento Ecolégico Territorial del
Estado;

Laspoliticasgenerales parael ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y
desarrollo urbano delos centros de poblacion;

n. La estrategia general para prevenir los
impactos negativos en el medio ambiente
urbano y rural, originados por la fundacion,
ordenamiento, conservacion, mejoramientoy
crecimiento de los centros de poblacion; y,

o. Las estrategias que orienten la inversion
publicay privadaaproyectosprioritarios para
€l desarrollo regional y urbano deloscentros
de poblacion del Estado.

ARTICUL O 68.- El proyecto de programaseraformul ado,
gjecutado, controlado y evaluado por la Secretaria, con la
participacion de las autoridades federales y estatales
vinculadas, los ayuntamientos y los sectores social y
privado, dentro de los mecanismos de coordinacién y
concertacion establecidos en este Cadigo.

Capitulo VI
Delos Programas Regionales de Desarrollo Urbano

ARTICUL O 69.- Los Programas Regional es contendran,
ademas de los elementos sefialados en el articulo 64 de este
Cadigo, los siguientes:

l. L as bases de coordinacion que se establezcan entre
las dependencias y organismos de los Gobiernos
Estatal y municipalesy, en su caso, Federal, cuyas
accionesincidan en el desarrollo regional;

. Lapropuestaparael ordenamientoy regulacion del
territorio, queincluya:

a El sistema jerarquizado de los centros de
poblaciény zonas preferentes de desarrol | o;

b. El esquemade ordenamiento territorial;
C. El sefialamiento de las éreas para las

provisiones requeridas en la fundacion de
centros de poblacion;

d. Ladeterminacion del equipamientoy delas
obras de infraestructura bésica a nivel
regional;y,

e Lasaccionesaplicablesenlaséareasruraesy

urbanas, desde una perspectiva regional;
[ll.  Loslineamientosy estrategias para:
a Propiciar un crecimiento equilibrado de la
region y una distribucion equitativa de sus

beneficios;

b. Proteger el ambientey mantener el equilibrio
ecoldgico, en las cuencas y microcuencas;
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C. Fortalecer y ampliar los programas de
desconcentracion y descentralizacion de las
actividades econdmicas y gubernamentales;

d. El establecimiento de politicas de desarrollo
urbano, que tiendan a corregir los
desequilibrios socioeconémicosregionalesy
los asentamientos humanos no controlados;
Y,

IV. Los proyectos y estudios estratégicos tendientes a
optimizar la inversion publica, privaday socia, afin
de promover un adecuado desarrollo urbano.

ARTICULO 70.- Los programas regionales seran
formulados, ejecutados, controlados y evaluados por la
Secretaria, en coordinacion con los ayuntamientos
correspondientesy la Comision Estatal.

CapituloVII
De los Programas de Zonas Conurbadas

ARTICULO 71.- Los programas de zonas conurbadas
contendrén, ademés de los elementos basicos a que se
refiere el articulo 64 de este Codigo, los siguientes:

l. La congruencia del programa, con los programas
estatal y municipales de desarrollo urbano;

. Ladelimitacién delazonaconurbada;
1. Lazonificacién primariadel territorio;

V. La determinacién de las acciones de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento asi como
la preservacion del equilibrio ecolégico de los
centros de poblacién comprendidos en la zona
conurbada;

V. Las reservas, usos y destinos de areas o predios
comprendidos en la zona conurbada;

VI.  Las bases de los convenios que al efecto celebren
los ayuntamientos integrantes de la conurbacion y
el Gobierno del Estado;

VII.  Las acciones e inversiones para la dotacion de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos
gue sean comunes a los centros de poblacion de la
zona conurbada; y,

VIIl. Las demés que se estimen necesarias para €l
cumplimiento del objeto deladeclaratoriadelazona
conurbada.

ARTICUL O 72.- Losprogramas de zonas conurbadas, se
regiran por lo dispuesto enlaL ey Genera de Asentamientos

Humanos, este Codigo y el convenio de conurbacion
respectivo.

ARTICUL O 73.- Losprogramas de zonas conurbadas serén
formulados, aprobados, ejecutados, controlados y
evaluados por la Comisién de Zona Conurbada respectiva,
en coordinacién con los ayuntamientos integrantes.

CapituloVI11
Delos Programas Municipales de Desarrollo Urbano

ARTICUL O 74.- Los programas municipal es, contendran
como minimolo dispuesto en el Capitulo | del Libro Segundo
de este Caédigo.

ARTICULO 75.- Los programas municipales, seran
formulados, aprobados, ejecutados, controlados y
evaluados por los ayuntamientos correspondientes, con la
participacion de la Comisién Municipal respectiva, en los
términos de este Codigo.

Capitulol X
Delos Programas de Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacion

ARTICUL O 76.- Los Programas de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblaci6n contendran, como minimolo dispuesto
enel CAPITULOII del Libro Segundo de este Cédigo.

De existir convenio de conurbacién, los actos que tengan
querealizar los ayuntamientos atenderan lo dispuesto en el
Programa de Zona Conurbada.

ARTICUL O 77.- LosProgramas de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion, seran formulados, aprobados,
gjecutados, controladosy evaluados por |0s ayuntamientos
correspondientes, con la participacion de la Comision
Municipal respectiva, en los términos de este Codigo.

CapituloX
Delos Programas Parciales de Desarrollo Urbano

ARTICULO 78.- Los programas parciaes contendran
ademas de |os elementos basicos que sefiala €l articulo 64
de este Cédigo, los siguientes:

l. Los fines u objetivos del Programa de Centro de
Poblacion que se pretenda cumplir o atender;

Il. Lademarcacién delasareas o predios comprendidos
y las caracteristicas, condiciones y zonas
circundantes del espacio urbano;

IIl.  Los usos y destinos especificos de los predios
comprendidos en el programa;

IV. Las caracteristicas de las obras, equipos,



PAGINA 18

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PERIODICO OFICIAL

instalaciones y servicios que se propongan,
gjecuten, utilicen, modifiquen u organicen;

V. Unamemoriadescriptivay ademas, cuando setrate
de obras, anteproyecto arquitectonico que considere
los aspectos generales de las mismas;

VI.  El costo del proyecto gecutivoy las obras;
VII.  El plazo paralagjecucion del proyecto;

VIIl.  Los estudios sobre la mejor utilizacion de los
recursos humanos, material esy técnicos disponibles
enlazonao areaparalarealizacion del proyecto;

IX.  Losresultados previsibles que se obtendran con la
gjecucion del proyecto en beneficio del areay sus
habitantes;

X. Los estudios socioecondmicos, financieros y
fiscales preliminares, cuando por |as caracteristicas
del proyecto se requieran; y,

Xl. Losplazos paraquelos habitantes o propietarios de
predios, lotesy edificaciones del &reade aplicacion
del programaque se consideren afectados presenten
sus inconformidades.

ARTICULO 79.- LosProgramas Parcia es serén formul ados,
aprobados, €ecutados, controlados y evaluados por los
ayuntamientos correspondientes, con la participacion dela
Comision Municipal en lostérminos de este Cadigo.

CapituloXI
Delos Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

ARTICUL O 80.- Los Programas Sectoriales, serefierena
las acciones especificas que en materia de vivienda,
infraestructura, vialidady transporte, equipamiento urbano,
ordenamiento ecoldgico, proteccion a ambiente, agua,
reservas territoriales, imagen urbana, patrimonio cultural,
prevencién y atencién de riesgos y emergencias urbanas,
estacionamientos, recoleccién y tratamiento de la basura
doméstica e industrial, entre otros, se deban de realizar a
nivel estatal, regional, municipal, centro de poblacién o una
parte de éste Ultimo y contendrén, ademés de lo sefiadlado
en el articulo 64 de este Codigo, lo siguiente:

l. Lamencion del programa de desarrollo urbano del
cual deriven;

Il. El &reay sector en quetendraaplicacion el programa;

Il.  Las autoridades responsables de |la elaboracién,
gjecucion, control y evaluacion del programa; y,

IV. El plazo paralarealizacion del programa.

Los programas sectoriales en materia de infraestructura,
equipamiento y servicios en los centros de poblacion, en
ninguin caso estableceran acciones e inversiones fuera de
las areas urbanas o urbanizables de dichos centros,
sefialados en |a zonificacion primaria que establezcan los
programas municipalesy regionales de desarrollo urbano.

ARTICULO 81.- Los programas sectoriales seran
formulados por |as dependencias competentesy en su caso,
serén propuestos por |0s organismos publicos paraestatal es
0 paramunicipales del sector, con la participacion que
corresponda a los ayuntamientos y a los sectores social y
privado en los términos de este Cadigo.

ARTICULO 82.- Una vez elaborados los proyectos de
programas, se someteran alaopinion delaComision Estatal
0 Municipal de Desarrollo Urbano, segin corresponda, en
caso de ser opinados favorablemente, seran presentados
para su aprobacion a Gobernador o a Ayuntamiento,
respectivamente.

CapituloXII
De las Zonas Metropolitanas y Conurbaciones

ARTICULO 83.- En ¢ caso de zonas conurbadas en las
gue participe el Estado con una o mas Entidades
Federativas, se estard alo dispuesto en laLey General de
Asentamientos Humanos, este Codigo y en el convenio de
conurbacion respectivo.

ARTICULO 84.- El Gobernador y los ayuntamientos
correspondientes, acordaran cuando lo consideren
conveniente para la planeacion conjunta, la dimension y
loslimites de unazonametropolitana, considerando el &rea
de influencia dominante de un centro de poblacién como
conurbacion.

ARTICULO 85.- El Gobernador y los ayuntamientos
respectivos, podran acordar y convenir que se declare una
zona de conurbacion cuando:

l. Dos 0 mas centros de poblacién por sus
caracteristicas geogréficas y su tendencia
socioecondémica, se considere una sola unidad
urbana y pertenezcan a territorios municipales
distintos;

. Solamente uno de los centros de poblacion crezca
sobre la zona conurbada; y,

lll.  Se proyecte o funde un centro de poblacion y se
prevenga su expansion fisicao influenciafuncional
en territorio de municipios vecinos.

ARTICULO 86.- El convenio quesecelebrecon baseenlo
previsto en el articulo anterior, contendra:
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l. Lalocalizacién, extensiony delimitacion delazona
conurbada;

. Loscompromisosdel Estadoy delosayuntamientos
respectivos, para planear y regular conjunta y
coordinadamente los centros de poblacion
conurbados, con base en un programa de la zona;

[, Ladeterminacion de acciones e inversiones parala
atencién de requerimientos comunes en materia de
reservas territoriales, preservacion y equilibrio
ecol dgico, infraestructura, equipamientoy servicios
urbanos en la zona; vy,

V. L as demés acciones que para tal efecto convengan
el Estado y los ayuntamientos respectivos.

ARTICULO 87.- Cada Ayuntamiento con centro de
poblacion comprendido en la zona conurbada, aplicaralas
prioridades, directrices y politicas de inversion publica,
atendiendo aloscriteriosdel Programade Zona Conurbada.

ARTICUL O 88.- Losayuntamientos delos municipios que
formen parte de una zona conurbada, deberan elaborar los
programas municipales de desarrollo urbano y de centro de
poblacion que corresponda a la parte no conurbada,
debiendo guardar congruencia con el Programa de Zona
Conurbada.

ARTICULO 89.- Aprobado €l programa por la Comision
Zona Conurbada, debera publicarse en el Periédico Oficial
del Estado, e inscribirse en el Registro Pablico de la
Propiedad Raiz en el Estado y del Comercio, en el Sistema
deInformacion Geogréfica y enel RegistroAgrario Naciond.

ARTICULO 90.- La operacion del programa de Zona
Conurbada, sehardatravésdelaComision correspondiente,
la que deberd expedir su Reglamento Interior en un plazo
no mayor de treinta dias naturales, contados a partir de la
fechadesuinicio defunciones apropuestade su Presidente.

Capitulo X111
DelaFormulacién delos Programas de Desarrollo Urbano

ARTICULO 91.- Enlaformulacion o en su actualizacion
total o parcial de los programas de desarrollo urbano
establecidos en este Cadigo, laautoridad competente podra
realizar el procedimiento siguiente:

l. LaSecretaria, € Ayuntamiento olaComisién deZona
Conurbada contando con el proyecto de Programa
de Desarrollo Urbano dard aviso del inicio del
proceso de consulta, difundiéndolo en el periédico
demayor circulacion enel Estado o Municipio, segin
corresponda;

. A partir del inicio del proceso, losprogramas estaran

disponibles para consulta publica durante un plazo
de cuarenta dias habiles en las oficinas de la
Secretaria y el Ayuntamiento correspondiente.
Mismo plazo que tendran los ciudadanos para que
presenten por escrito a las mismas autoridades, las
opiniones o sugerencias a Programa de Desarrollo
Urbano, debiendo estar motivadas,

I1l.  Dentro de los diez dias habiles siguientes al inicio
del proceso, la Secretaria o € Ayuntamiento debera
remitir alaComisién Estatal o Municipal respectiva,
el proyecto de programa para su opinion, la que
debera emitir una vez realizadas las actividades
previstasen lasfracciones|V y V de este articul o;

IV. A partir de la fecha en que reciba el proyecto de
programay dentro de un plazo no mayor de veinte
dias hébiles la Comision Estatal, de Conurbacion o
Municipal, seglin sea el caso, convocara a un foro
de consulta popular a los representantes de los
sectores publico, privado y social que tengan
incidenciaen el desarrollo urbano parapresentar sus
observaciones o sugerencias con fundamento y
motivacién. En su caso, las respuestas a los
planteamientos que resultaron improcedentes o las
modificaciones que den lugar, deberan
fundamentarse y notificarse a los interesados en el
domicilio sefialado en su escrito dentro de los diez
dias habiles siguientes a la conclusion del foro de
consultao e plazo sefialado enlafraccion |1 anterior;

\A Concluido €l foro de consulta publicay més tardar
cinco dias habiles después Las comisiones
municipales o de Conurbacion, seglin sea el caso,
deberan convocar a los jefes de tenencia y
encargados del orden del municipio o zona
conurbadade que setrate, en el mismo plazo parasu
aprobacion. Se considerara aprobado € programa
con la aprobacion de la mitad mas uno de las
autoridadesauxiliaresmunicipalesy seconsideraran
vertidas en sentido positivo, cuando no sean
emitidas dentro del plazo previsto en esta fraccion;

ya

VI.  Cumplidas las formalidades para la participacion
socia enlaformulacién o modificaciéntota o parcial
delosprogramasdedesarrollo urbano, laSecretaria,
€l Ayuntamiento o laComision de Zona Conurbada,
elaborara la version final del Programa para su
aprobacion seglin corresponda.

El Estado y los ayuntamientos podran reglamentar la
participacion social en los procesos de planeacion urbana
municipal.

ARTICULO 92.- El Programa Estatal, sélo podra ser
maodificado total o parcialmente, segin el caso, dentro de
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un plazo no mayor de diez meses a partir del inicio de la
gestion constitucional del Gobernador y los programas
sectorialesy regionales en funcion de las determinaciones
del Programa Estatal.

ARTICULO 93.- Los programas bésicos de desarrollo
urbano de competencia municipal, s6lo podran ser
maodificados total o parcialmente, segin €l caso, dentro de
un plazo no mayor de seis meses a partir del inicio de la
gestion constitucional delosayuntamientosy los derivados
en funcién delas determinaci ones delos programas bésicos.

ARTICUL O 94.- Losprogramasaque serefieree articulo
62 de este Cadigo, tendran vigenciaindefinida.

ARTICUL O 95.- Paralamodificacion parcial ototal deun
programabasico, se aplicarael procedimiento dispuesto en
¢ articulo anterior y demésformalidades dispuestas en este
Cadigo.

ARTICUL O 96.- La Secretariase abstendrade dar opinion
positiva de los programas de desarrollo urbano que no
cuenten previamente con la opinion de la Comisién
Municipal, o las formalidades del articulo 94. Esta
disposicion no aplicaraen los casos en que las Comisiones
sefialadas no realicen las actividades de consulta 0 no
emitan su opinién a mas tardar treinta dias antes de que
concluyan los plazos sefialados en los articulos 92 y 93,
segun corresponda.

ARTICUL O 97.- Los programas regional€s o en su caso,
sectoriales estatal es, solamente requeriran laopinién delos
ayuntamientos que comprendan dichos programas.

ARTICUL O 98.- La Secretariaenviaraaconsultapiblica
|os programas sectorial es con | as dependencias o entidades
publicas o sectores socia y privado relacionados con el
sector correspondiente.

ARTICUL O 99.- Los proyectos de programade desarrollo
urbano que se emitan para opinién, debera contener un
documento técnico en version completay un anexo grafico.

ARTICUL O 100.- Enlosprogramasregionaesy sectoriales
el Gobernador, promovera los convenios de coordinacion
con los ayuntamientos involucrados para su e ecucion.

ARTICULO 101.- Una vez aprobados los programas de
desarrollo urbano dentro delos siguientes 30 dias natural es,
sepublicaran en formaabreviadaen el Periddico Oficial, en
uno de los diarios de mayor circulacion en la Entidad o
Municipio, y como méaximo, diez dias habilesdespuésdela
publicacion seinscribiran completosen el Registro Pablico
de la Propiedad Raiz en el Estado, en el Sistema de
Informacién Geograficay en el Registro Agrario Nacional.

Los programas de desarrollo urbano entrarén en vigencia

30 dias natural es después de ser publicados en el Periddico
Oficid.

ARTICULO 102.- A partir delafechaen que entreen vigor
un programa, las autoridades que correspondan solo podran
expedir constancias, licencias, permisos, autorizaciones o
convenios de su competencia, relativas a la utilizacion de
las &reas y predios que resulten comprendidos, si las
solicitudes estan de acuerdo con el programa respectivo;
las que se expidan en contravencion a lo anterior, seran
nulas.

ARTICULO 103.- Los programas de desarrollo urbano,
serén obligatorios para los particulares y para las
autoridades, debiendo estar a disposicion permanente para
Su consulta

ARTICUL O 104.- El Registro Plblico delaPropiedad Raiz
en el Estado, contara con una seccién en la que habrén de
inscribir los programas de desarrollo urbano que establece
este Codigo y todas aquellas resoluciones que se dicten
con apoyo en |os propios programas, o que se relacionen
con el desarrollo urbano.

ARTICUL O 105.- Sera causade responsabilidad para las
autoridades que expidan | os programas de desarrollo urbano,
lanoinscripcion deellos, asi como alosjefesdelas oficinas
de registro que se abstengan de llevarla a cabo.

ARTICUL O 106.- Todas|as acciones, inversionesy obras
relativas al aprovechamiento del territorio que se realicen
por los gobiernos Federal, Estatal y los ayuntamientos,
deberan sujetarse a lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano; paratal efecto, la propuesta de gasto de
inversion contenidaen el programa operativo anual estatal
o municipal, deberaincluir unaexposicién delavinculacion
entre las acciones, inversiones, serviciosy obras de que se
trate y los objetivos y metas con las contenidas en los
programas de desarrollo urbano, seglin corresponda.

ARTICULO 107.- Para controlar y verificar los avances
obtenidosen los programas estatal, regionalesy sectoriales,
la Secretaria en coordinacion con la Comisién Estatal,
evaluaran durante el Ultimo afio de gestion constitucional
estos programas, presentando un informe al Gobernador.
En el caso de los programas municipal, de Centro de
Poblacién y Parciales, la Dependencia Municipal en
coordinacion con la Secretariay la Comisién Municipal o
de Zona Conurbada respectiva, los evaluarén en el Gltimo
afio de gestion constitucional, presentando un informe a
los Ayuntamientos.

ARTICULO 108.- El resultado de |as evaluaciones de los
programas a que se refiere el articulo anterior, seran
entregadas a las autoridades entrantes, para que en su caso
determinen las modificaciones totales o parciales de los
programas de desarrollo urbano.



PERIODICO OFICIAL

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PAGINA 21

ARTICULO 109.- Los programas bésicos de desarrollo
urbano, sélo podran ser modificados parcialmente fuerade
los plazos establecidos en los articulos 92 y 93, cuando
existan proyectosdeinversion publicao privadadeimpacto
estatal, regional o municipal, mediante un estudio técnico
justificativo, que entre otrosrequisitosintegrelos siguientes:

l. Se produzca significativamente un beneficio social
0 econdémico a Estado, regién o municipio;

. No se pretendan realizar cambios de uso del suelo,
sobre terrenos considerados como de alta
produccion agricola, forestal es, pecuarios, derecarga
y afloramiento de mantos fredticos;

[lIl.  No se dafien zonas de monumentos histéricos o
arqueol 6gicos, de patrimonio cultural o natural;

IV. No se encuentren en zonas de riesgo o
vulnerabilidad;

\4 Seintegre unamanifestacion deimpacto ambiental,
en la modalidad que corresponda de conformidad
con lanormatividad; y,

VI.  Seelaboreun programaparcia de desarrollo urbano,
en los términos y alcances determinados por este
Codigo;

En su caso, laSecretaria, €l Ayuntamiento o laComisiénde
Zona Conurbada, segun corresponda, podran solicitar
informacion o estudios complementarios dependiendo del
aprovechamiento urbano pretendido.

TITULOQUINTO
DELASRESERVAS, DERECHO DE PREFERENCIA,
REGULARIZACION Y VIVIENDA

Capitulol
Del Programa Estatal de Reservas Territoriales

ARTICULO 110.- El Programa Estatal de Reservas
Territoriales, tendrapor objeto:

l. Establecer una politica integral de suelo urbano y
reservas territoriales, mediante la programacion de
adquisiciones y oferta de suelo para el desarrollo
urbano, de usos habitacional, industrial,
equipamiento y de servicios, previstos en los
programas correspondientes;

. Evitar la especulacion de inmuebles aptos para €
desarrollo urbano;

I1l.  Reduciry abatir |os procesos de ocupacion irregular
de areas o predios mediante la oferta de tierra que
atienda preferentemente, las necesidades de la

poblacién de bajos ingresos econdémicos;

IV. Asegurar ladisponibilidad de suel o paralos destinos
gue sefialen los programas de desarrollo urbano;

\A Ejecutar las acciones que en materiade suel o urbano
y reservas territoriales se deriven de los programas
de desarrollo urbano;

VI.  Garantizar el cumplimiento de los programas de
desarrollo urbano; y,

VII.  Evitar los cambios de usos del suelo de predios o
areas con vocacion eminentemente agricola o
forestal.

ARTICULO 111.- El Programa Estatal de Reservas
Territoriales, seré elaborado por €l Instituto y coordinado
por la Secretaria, en congruenciacon €l Programa Estatal y
sus derivados.

ARTICULO 112.- Lasacciones que seredicen en gjidosy
comunidades, relativas a la expropiacion o aportacion de
tierras ejidales y comunales, asi como para el
establecimiento delas zonas de urbanizacion gjidal, deberén
gjecutarse en coordinacion con el Gobierno Federal.

ARTICULO 113.- El Gobierno del Estado y los
ayuntamientos, asignaran |os recursos necesarios de
acuerdo a su disponibilidad presupuestal, previo avalud,
paralaadquisiciény constitucién de reservasterritoriales,
que permitan e cumplimiento delosprogramasdedesarrollo
urbano.

ARTICULO 114.- El Gobernador previa autorizacion del
Congreso del Estado, podra transferir o engjenar areas o
predios del Estado a los ayuntamientos, entidades de la
administracion publica estatal o federal u organizaciones
socialesy privadas, quetengan como objetivo larealizacion
deaccionesdedesarrollo urbano, semprey cuando cumplan
con los requisitos siguientes:

I Que el aprovechamiento de los inmuebles sea
compatible con los programas de desarrollo urbano
y las disposiciones que regulan el uso o destino del
suelo;

1. Contar con un programa financiero en el que se
establezcan |os recursos econémicos disponibles y
su vinculacién con las acciones de desarrollo; y,

Il.  Se establezca el compromiso de aprovechar los
predios en las acciones prioritarias determinadas en
los programas correspondientes.

Capituloll
Del Derecho de Preferencia
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ARTICULO 115.- El Gobierno del Estado y los
ayuntamientos tendran derecho de preferencia en igual dad
de condiciones, para adquirir los predios con superficies
superiores a unahectérea, comprendidos en los Programas
de Desarrollo Urbano como éreas de reserva para
crecimiento urbano, cuando sean puestos a la venta o
cuando a través de cualquier acto juridico, vayan a ser
objeto de transmision de propiedad.

Este derecho se aplicaratambién en el caso de engjenacion
deterrenos gjidales o comunalesafavor de personas ajenas
al gido o comunidad.

El derecho depreferencia, no aplicarden lasareas o predios
comprendidos dentro de la mancha urbana delimitada en
| os programas municipal es respectivos.

ARTICULO 116.- Estederecho segjercitaraatravésdelas
oficinas de catastro estatal y municipales, las cuales
notificaran del tramite ante ellas presentado, ala Secretaria
y ayuntamiento respectivo, afin de que éstos, en un plazo
no mayor de treinta dias naturales contados a partir de
recibido el aviso, soliciten €l derecho de preferenciasi 1o
consideran conveniente, garantizando el pago respectivo.

Si concluido €l plazo sefialado en e parrafo anterior, la
autoridad no emite contestacion a la notificacion, se
entendera que se abstiene de gercerlo.

ARTICULO 117.- Parad gjercicio del derecho consignado
en este capitul o, en aquell os casos que por lanatural eza del
acto traslativo de dominio no se hayadeterminado el valor
del inmueble, éste se fijard atendiendo al avalio que
practique el Instituto de Administracion Plblicay AvalGos
de Bienes Nacionales, una institucion de crédito
debidamente acreditada o por la Direccidn de Catastro del
Gobierno del Estado.

Capituloll1|
DelaRegularizacién de A sentamientos Humanos

ARTICULO 118.- Independientemente del régimen de
propiedad, laregul arizaci 6n de asentami entos humanos, para
su incorporacion al desarrollo urbano se sujetara al
procedimiento siguiente:

l. Los ayuntamientos seran los encargados de
implementar |as acciones de regularizacion aque se
refiere este Codigo, y en su caso, solicitar asesoria
delaSecretariao através de éstacoordinarse con el
Gobierno Federal;

1. El Ayuntamiento realizara una verificacion al
asentamiento humano irregular, levantando un acta,
donde deberaindicar los servicios con que cuente,
régimen de propiedad, factibilidad técnica-juridica,
tiempo de ocupacion del predio, areas de donacion,

estructura vial y nivel socio-econémico de los
posesionarios;

lll.  Se debera proceder conforme al programa de
desarrollo urbano aplicable, en la gecucion de
acciones de mejoramiento mediante los sistemas de
accion por colaboracion;

IV. L os posesionarios deberan acreditar la factibilidad
de los servicios de agua potable, drengje sanitario,
energiaeléctricay acceso por viapublica;

\Y Se debera constatar que cuenta con una
habitabilidad minimadel sesentay cinco por ciento;

VI.  Tratandose de asentamientos humanos establecidos
en tierras de régimen gjidal, comunal o federal, se
procedera conforme alo previsto en laLey General
deAsentamientosHumanoso enlaLey Agraria. La
Secretaria 0 € Ayuntamiento intervendran ante la
instancia federal correspondiente, para asegurar €l
gercicio de las atribuciones locales en materia de
regularizaciony control urbano; vy,

VII.  Lasautorizacionesderegularizacion que expidanlos
ayuntamientos, setipificaran como fraccionamientos
habitacionales urbanos de tipo popular y de
urbanizacion progresiva.

ARTICULO 119.- Cuando para proceder a una
regularizacion de un asentamiento humano irregular, sélo
falte cubrir €l requisito del &rea de donacion y no existan
terrenos baldios en el asentamiento o sea insuficiente, la
mismao el faltante, seglin corresponda, se podra convenir
con el Ayuntamiento.

ARTICULO 120.- Sdlo podrén ser beneficiarios de la
regularizacion lasfamilias que ocupen un predio y no sean
propietarios de otro inmuebl e o tengan posesi 6n deterrenos
en otros asentamientosirregulares. Tendran preferencialos
poseedores de buena fe, de acuerdo a la antigiiedad de la
posesién.

Ninguna familia debera resultar beneficiada por la
regularizacion con masde un lote, cuyasuperficie no podra
exceder delaextensién determinadapor lareglamentacion
y los programas de desarrollo urbano.

ARTICUL O 121.- No se podrén regul arizar asentamientos
humanos irregulares cuando se localicen en:

l. Zonasderiesgo, vulnerabilidad o recargade mantos
fredticos, areas naturales protegidas declaradas,
zonas arqueol bgicas registradas o de reserva y
preservacion ecoldgica, de conformidad con los
programas de desarrollo urbano; y,
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. Zonasfederales de barrancas, rios, arroyos, canales,
presas, lagos, mares, océanos y lagunas, en los
derechos de via federales de infraestructuras
carreteras, ferroviarias, eléctricas y ductos que
transporten petréleo y sus derivados, asi como en
las franjas de afectacion de los gasoductos.

ARTICUL O 122 - L aexistenciade asentamientos humanos
irregulares o la gestacion de éstos, podra ser denunciada
antela Secretariaolosayuntamientos por cual quier persona,
a efecto de que procedan a coordinar las acciones
correspondientes.

Los ayuntamientos al tener conocimiento por si o por
denunciaciudadana, presentaran denunciade conformidad
con lo dispuesto en el Codigo Penal del Estado de
Michoacén.

ARTICUL O 123.- El Ayuntamiento al tener conocimiento
de un asentamiento humanoirregular olaformacion de éste,
procedera a la suspensién o clausura de cualquier obra o
ventas de terrenos que se realicen ilicitamente, fijando en
los lugares publicos y visibles copias del acuerdo
correspondiente, pudiendo publicarlo en los periddicos de
mayor circulacion delalocalidad.

ARTICULO 124.- Cuando el asentamiento irregular se
localice en terrenos no aptos para el desarrollo urbano, se
procurara su reubicacion.

CapitulolV
Programa Estatal deVivienda

ARTICULO 125.- El Programa Estatal de Vivienda sera
elaborado y ejecutado por el Instituto y tendra como
objetivosprocurar € equilibrio de ofertay demandaestatal,
regional y municipal desuelo urbanoy viviendadel estado,
el promover el arraigo delapoblacion en sulugar deorigen,
desalentar laocupacionilegal desuelo urbano eincrementar
lacalidad deviday sustentabilidad del centro de poblacion.

Para fomentar la coordinacién gubernamental y la
participacion de los sectores social y privado en el
cumplimiento del ProgramaEstatal deVivienda, laComision
Estatal, una subcomision de ésta o el Consgjo Consultivo
del Instituto, realizara las funciones de la Comisién
Consultiva Estatal deVivienda, previstaenlaley federal de
lamateria.

ARTICUL O 126.- El ProgramaEstatal de Viviendadebera
contener por |o menos:

l. Un diagndstico actual y de tendencias en €l corto,
medianoy largo plazo;

. L as metas a alcanzar en cada uno de los plazos;

1. L os mecanismos de coordinacién con las autoridades
federalesy municipales;

V. L os mecanismos de concertacion con |os sectores
social y privado;

\A Lasbasesdearticulacion con el Programa Estatal, €l
de Reservas Territoriales y los programas
municipales; y,

VI.  Las acciones de impulso a la produccion de
materiales de construccién, al desarrollo de
ecotécnias y al financiamiento, construccion y
comercializacion deviviendas.

ARTICULO 127.- En lainstrumentacion de acciones de
vivienda, para la asignacion o enagjenacion de predios de
propiedad estatal o municipal, se debera cumplir con los
requisitos siguientes:

I Dirigirsealapoblacién con el nivel deingresos que
precise el Programa Estatal de Vivienda, dando
preferencia a las personas con més bajos ingresos
€conomicos;

1. El tamafio de los lotes para la vivienda de interés
socia y popular, deberd cumplir con las normas que
determina este Codigo; v,

Ill.  Los beneficiarios no deberan ser propietarios de
otros inmuebles o tener en posesion lotes en
asentamientos humanos irregulares.

ARTICULO 128.- Lasautoridades estatalesy municipales,
otorgaran facilidadesadministrativasy fiscales, aefecto de
agilizar y reducir el costo y los tramites de los procesos de
generacion de vivienda de interés social y popular y
produccién socia deviviendao podran celebrar convenios
de concertacion con notarios publicos, instituciones de
crédito, organismos publicos de vivienda, organizaciones
socialesy promotoresinmobiliarios.

TITULOSEXTO ]
DELA ORDENACION Y REGULACION
DELOSCENTROSDEPOBLACION

Capitulol
DelasRegulacionesalaPropiedad

ARTICUL O 129.- Los programas municipales, sefialaran
| as acciones especificas paralaconservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion situados en sus
respectivas jurisdicciones territoriales y estableceran la
zonificacion correspondiente, en congruencia con el
ProgramaEstatal.

ARTICULO 130.- Las acciones de conservacion,
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mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
deberén ser instrumentadas através de programas parciales.

ARTICULO 131.- Los propietarios o poseedores de los
predios incluidos en los programas parciales, deberan
cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para
este efecto podran celebrar convenios entre si, con los
gobiernos Federal, Estatal, municipal es o con terceros.

ARTICULO 132.- En el caso que los propietarios o
poseedores no lleguen a una concertacion con las
autoridades o no cumplan con las obligaciones o convenios
indicadosen el articulo anterior, el Estado podradecretar la
expropiacion por causade utilidad publicaeinterés social,
en lostérminos de lalegislacion correspondiente.

ARTICUL O 133.- Los programas parciaes de desarrollo
urbano deberan contener los requisitos, efectosy alcances
a que estaran sujetas las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y
dispondran las normas especificas con base en este Codigo,
para

l. Laasignacion de los usos del suelo y destinos;

1. Las compatibilidades de los usos del suelo en
compatibles, prohibidos y condicionados,

Il.  La formulacién, aprobacion y ejecucion de los
programas parcial es que sefialen las acciones, obras
Y Servicios,

IV. La celebracién de convenios con las dependencias
y entidades publicas y la concertacion de acciones
con las representaciones de los sectores socia y
privado;

\A Laadquisicién, asignacion y destino de inmuebles
por parte de los gobiernos Estatal y municipales,

VI.  Lapromocién de estimulos asi como la prestacién
de asistencia técnica y asesoria;

VII.  El fomento alaregularizacion delos asentamientos
humanos y de las construcciones;

VIIl. La construccion de vivienda de interés social y
popular, infraestructura y equipamiento de los
centros de poblacion;

IX.  Laprotecciény mejoramiento dereservasecol 6gicas
y zonas de preservacion ecolégica; y,

X. Las demas que se consideren necesarias para la
eficacia de las acciones de conservacion,
mejoramiento 'y crecimiento.

Capitulol|
Fundacion

ARTICULO 134.- La accion de fundar un centro de
poblacién consiste en crear 0 establecer un asentamiento
humano en areas o predios, susceptibles de
aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el desarrollo
integral del Estado.

ARTICUL O 135.- Lafundacion de un centro de poblacion
debera sustentarse en los programas de desarrollo urbano
que determinen sus caracteristicas, previendo | os elementos
necesarios de equipamiento, infraestructuray servicios, asi
como las éreas urbanas, de reserva y de preservacion
ecoldgica.

ARTICUL O 136.- Lafundacion deloscentros de poblacion,
gue se realicen conforme a este Cédigo, requerira Decreto
expedido por el Gobernador, pudiendo ser a propuesta de:

l. LaFederacion; o;
. Los ayuntamientos.

ARTICUL O 137.- Entodos | os casos, |a Secretariadebera
emitir opinion, respecto de las propuestas de fundacion de
centros de poblacion.

ARTICULO 138.- El Congreso del Estado y los
ayuntamientos otorgaran la categoria politico-
administrativa que le corresponda a cada centro de
poblacién, de conformidad con lo dispuesto en la
Constitucion Politica del Estado de Michoacan, la Ley
Orgénica Municipal y demas disposiciones juridicas
aplicables.

ARTICUL O 139.- La fundacién de centros de poblacion
debera realizarse en tierras susceptibles para el
aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental
y respetando primordial mentelas &reas natural es protegidas,
€l patrén de asentamiento humano rural y las comunidades
indigenas.

Capitulol 1
Conservacion

ARTICULO 140.- La conservacién de los centros de
poblacién, eslaaccion tendiente a mantener:

l. El equilibrio ecolégico, la calidad ambienta y la
sustentabilidad;

Il. El buen estado de las obras materiales, de
infraestructura, equipamiento y servicios, de
acuerdo con lo previsto en los programas de
desarrollo urbano;
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[1l.  El buen estado los edificios, monumentos, plazas
publicas, parques y en general, todo aquello que
correspondaasu patrimonio cultural, de conformidad
conlalegislacién aplicable; y,

IV. Laeliminacion de riesgos urbanos.

CapitulolV
Mejoramiento

ARTICULO 141.- El megjoramiento eslaaccion tendientea
reordenar o renovar las zonas de incipiente desarrollo o
deteriorada fisica o funcionalmente de un centro de
poblacion.

CapituloV
Crecimiento

ARTICULO 142.- El crecimiento eslaaccion tendiente a
ordenar y regular la expansion fisica de los centros de
poblacién, mediante la determinacién de las reservas,
conforme alo dispuesto en este Codigo y los programas de
desarrollo urbano.

CapituloVI
DelaZonificacion Urbana

ARTICULO 143.- A los ayuntamientos corresponde
formular, aprobar y administrar lazonificacion deloscentros
de poblacion en su territorio, através de los programas de
desarrollo urbano o de zonas conurbadas, |os que deberan
expresar las razones de beneficio social que motiven la
determinacién de reservas, usos y destinos de areas y
predios.

ARTICULO 144.- Las tierras que se encuentren en
explotacién minera, agricola o forestal o que sean aptas
para estos tipos de explotacion, deberan utilizarse
preferentemente en dichas actividades, las que solo podran
retirarse para ser incorporadas a proceso de urbanizacion,
bajo los mecanismos y disposiciones de este Cédigo.

ARTICULO 145.- La asignacion de destinos en los
programas de desarrollo urbano, contendraladelimitacion
precisadelaszonaso prediosde quesetratey ladescripcion
del fin o aprovechamiento publico a que éstos prevean
dedicarse.

Laasignacion de destinos determinaralautilidad pablicay
laprocedenciadelas accionesque conlleven alaadquisicion
por parte del Ayuntamiento o del Estado de los predios y
fincas, para proveer ala comunidad de los fines publicos
establecidos en los mismos.

L as declaratorias de destinos se notificarén personalmente
y por escrito a los propietarios, poseedores, sucesores o
causahabientes af ectados, cuando se conozca su domicilio,

conforme los registros catastrales de la propiedad
inmobiliaria. En caso contrario, selesnatificarapor edictos
gue se publicaran por tres veces consecutivas en el
Periddico Oficia y enlosmismostérminosen un periddico
decirculacionlocal. Lanatificacion asi hecha, surtiraefectos
quince dias después de su Ultima publicacién.

De no haber comparecencia de los interesados o una vez
atendida esta, se harauna publicacion de ladeclaratoriade
destino en el Periddico Oficial e inscritas en el Registro
Plblico de la Propiedad Raiz en el Estado y el Registro
Agrario Nacional.

ARTICUL O 146.- Ladeterminacion dereservas contendra
ladelimitacion de las areas de expansion futuradel centro
de poblacién.

CapituloVII
Del Control del Usoy Destino del Suelo

ARTICULO 147.- Lapersonafisica o juridica, ptblicao
privada, que pretenda realizar obras, acciones, servicios o
inversiones en materia de desarrollo urbano en el Estado,
debera obtener previa a la ejecucion de dichas obras, la
licencia de uso del suelo y las autorizaciones o permisos
que expidan los ayuntamientos, por si 0 a través de su
dependenciamunicipal.

ARTICUL O 148.- Lalicenciade uso del suelo, con baseen
la zonificacion prevista en los programas de desarrollo
urbano, sefidlara los usos o destinos de areas y predios,
sus compatibilidades y restricciones. Asimismo
condicionaralaexpedicion delos subsiguientes permisos o
licencias que sederiven delanormatividad urbanaaplicable
y no constituyen apeo y deslinde respecto del inmueble, ni
acreditan lapropiedad o posesion del mismo.

ARTICULO 149.- Los ayuntamientos podran expedir
constancias de zonificacion urbana a la persona fisica o
moral quelo solicite, sin que acreditelapropiedad o posesion
del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, a fin de
hacer constar los usos compatibles, prohibidos o
condicionados y las limitaciones complementarias en un
predio determinado.

ARTICUL O 150.- No surtiran efectos| os actos, convenios
o contratosrelativosalapropiedad o cualquier otro derecho
relacionado con el aprovechamiento de éreasy predios, asi
COMo permisos, autorizacioneso licencias que contravengan
este Cadigo y los programas de desarrollo urbano.

ARTICUL O 151.- Losnotariosy demésfedatariospiblicos,
sblo podran autorizar escrituras de los actos, contratos o
convenios a que se refiere el articulo anterior, previa
comprobacion de la existencia de las constancias,
autorizaciones, permisos o licencias quelos ayuntamientos
expidan, enrelacion conlautilizacion delaséreaso predios,
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de conformidad con lo previsto en este Codigo; mismas
gue deberan ser incluidas en los instrumentos piblicos
respectivos.

L osnotarios publicos no requeriranlicenciade uso del suelo
en los siguientes casos:

I En el primer acto traslativo de dominio de lotes y
fincas en urbani zaciones autorizadas;

I1. Fusion de predios; y,

I, En los sucesivos actos traslativos de dominio de
predios y fincas, donde sus escrituras incluyan los
usos compatibles, condicionados o prohibidosy su
adquirente no pretenda modificar su
aprovechamiento.

No podra inscribirse ningln acto, convenio, contrato o
afectacion en el Registro Pablico delaPropiedad Raiz en el
Estadoy del Comercio o en los catastros, que no se gjusten
a los programas de desarrollo urbano correspondientes,
incurriendo en responsabilidad los funcionarios que
contravengan esta disposicion y siendo objeto a las
sanciones e infracciones contenidas en este Codigo.

ARTICUL O 152.- Losayuntamientos solo podréan expedir
permisos, licencias 0 autorizaciones que no contravengan
lo establecido en los programas de desarrollo urbano, este
Codigoy demésnormatividad aplicable.

En caso de que servidores publicos expidan licencias,
permisos o autorizaciones contraviniendo lo anterior seran
sujetos a las infracciones y sanciones contenidas en este
Cadigo y estas seran nulasy no producirén efecto juridico
alguno.

ARTICULO 153.- Para e otorgamiento de licencias de
construccion, remodelacion o rehabilitacion en zonas e
inmuebles catalogados como arqueol dgicos, historicos o
artisticosen lostérminos delalegislacion federal aplicable,
el Ayuntamiento exigira al promovente la licencia de
proyecto, expedidapor € Instituto Nacional deAntropologia
e Historia o de Bellas Artes, segun corresponda, previo a
otorgamiento de la suya.

ARTICUL O 154.- Las obras de aprovechamiento urbano
del suelo, construcciones, ampliaciones o modificaciones
gue se hagan sin autorizacion, permiso o licencia, o en
contravencion alo dispuesto en lanormatividad urbana, y
quien lasrealice seran objeto delasmedidas de seguridad y
sanciones previstas en este Codigo, respectivamente.

Cuando se estén llevando a cabo urbanizaciones,
construcciones, cambios de uso del suelo y otros
aprovechamientos de inmuebles que contravengan los
reglamentos y programas de desarrollo urbano aplicables,

los residentes o propietarios de predios y fincas del érea
queresulten afectadostendran derecho aexigir queselleven
acabo |las acciones que sean necesarias paracumplir conla
normeatividad.

El derecho que establece el parrafo anterior, se gjercerapor
cualquier habitante o propietario afectado o su
representante, ante las autoridades competentes o
superiores inmediatos, quienes oiran previamente a los
interesados y deberan resolver en un término no mayor de
treinta dias, contados a partir de la fecha de recepcién del
escrito correspondiente, por la autoridad responsable.

ARTICULO 155.- Los ayuntamientos, supervisaran la
gjecucion de los proyectos y vigilarén en todo tiempo que
las obras publicas, privadasy demés actividades dentro de
su jurisdiccion, estén de acuerdo con programas de
desarrollo urbano y lanormatividad.

Para el otorgamiento de licencias o permisos diversos al
desarrollo urbano, los ayuntamientos previamente
verificardn en su caso, que los inmuebles cumplan la
normatividad de desarrollo urbano y no se encuentren en
los supuestos del articulo anterior.

ARTICUL O 156.- Losayuntamientos deberan remitir copia
de las autorizaciones y rectificaciones de los Desarrollos,
subdivisiones, fusiones, subdivision-fusiones,
relotificaciones, constitucion y extincion de régimen de
condominio y licencias de construccién de equipamientos,
industrias y servicios que causen impacto distrital y/o de
centro de poblacién a la Direccién de Catastro en forma
mensual.

ARTICUL O 157.- Paraconstituir, ampliar y dlimitar lazona
deurbanizacion gjidal o comunal y su reservade crecimiento;
la asamblea gjidal o de comuneros respectiva, debera
gjustarse alo dispuesto en este Codigo y alazonificacion
contenidaen los programas de desarrollo urbano aplicables.
En estos casos es indispensable la anuencia del
Ayuntamiento correspondiente, aefecto de que laautoridad
agrariade curso alasolicitud del nicleo agrario.

CapituloVI11
DelaViaPublica

ARTICULO 158.- Lavia publica es todo espacio de uso
comun que por la costumbre o disposicion de autoridad
competente, se encuentre destinado a libre transito, asi
como todo inmueble que de hecho se utilice para estefin.

El espacio que integra la via publica esta limitado por los
planosverticalesquesiguen el alineamiento o lindero dela
misma

Todo inmuebl e consignado como viapublicaen algin plano
o registro oficial existente en cualquiera de las unidades
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administrativasdel Gobierno del Estado o del Ayuntamiento
0 en otro archivo, se presumira salvo prueba en contrario,
que es via publicay que pertenece al Ayuntamiento. Esta
disposicion sera aplicable a todos |os demas bienes de uso
comun o destinado aun servicio publico aque serefierela
Ley OrganicaMunicipal .

ARTICULO 159.- Losinmueblesqueen un plano oficial de
una fusion, subdivisién, fraccionamiento o conjunto
habitacional aprobados aparezcan destinados a vias
publicas, a uso comun, como aalgun servicio publico, se
consideraran por ese sélo hecho, como bienes del dominio
publico del Ayuntamiento, paracuyo efecto remitiracopias
del plano aprobado al Registro Publico delaPropiedad Raiz
end Estadoy del Comercio paraque seinscribaenlaseccion
de Programas de Desarrollo Urbano y a la Direccion del
Catastro del Estado, para que haga los registros y las
cancelaciones respectivas.

ARTICUL O 160.- Lasvias plblicasy deméas bienes de uso
comun o destinados a un servicio publico municipal, son
bienes de dominio publico del Ayuntamiento, regidos por
las disposiciones contenidas en este Codigo y la Ley
OrganicaMunicipal.

La determinacion oficial de via publica, la realizaré el
Ayuntamiento a través de las licencias de uso del suelo,
numeros oficiales, alineamientos, autorizaciones de
Desarrollos o desarrollos en condominio y |os programas
municipal es de desarrollo urbano.

Igualmente corresponde al Ayuntamiento determinar la
cancelacién de estas, sus ampliaciones, reducciones o
prolongaciones de conformidad con las disposiciones
contenidas en el programade desarrollo urbano respectivo.

L os sobrantes de alineamiento resultantes delarectificacion
deunaviapublica, podran ser enajenados, tendran derecho
del tanto los propietarios de los predios colindantes. En
caso de que estos sobrantes constituyan el frente de dichos
predios, forzosamente se deberan engjenar aellos, o en su
caso permaneceran bajo el dominio municipal.

TITULOSEPTIMO
DEL PATRIMONIO CULTURAL DEL ESTADO

Capitulo Unico

ARTICUL O 161.- Se declarade utilidad plblicaeinterés
social, la investigacién, proteccidn, conservacion,
restauracion, mejoramiento, recuperacion e identificacion
del patrimonio cultural del Estado enlostérminosdelal ey
de Desarrollo Cultural del Estado, que se refieran a
poblaciones, zonas o inmuebles.

ARTICUL O 162.- Parala conservacion, mejoramiento o

restauracion del patrimonio cultural a que se refiere el
articulo anterior, los programas de desarrollo urbano
consideraran medidas, acciones y disposiciones que
coadyuven a recuperarlo y preservarlo y el Ayuntamiento
promovera la participacion social, mediante laintegracion
de asociaciones 0 patronatos, las que deberan solicitar
previamente el reconocimiento oficial de la autoridad
competente.

ARTICULO 163.- No debera edificarse, modificarse,
demolerse, restaurarse o rehabilitarse ninglin monumento,
inmueble, infraestructura, equipamiento o instalacion que
haya sido identificado o declarado como patrimonial, sin
previa licencia de proyecto y construccion de las
autoridades competentes.

ARTICULO 164.- Podra negarse una solicitud para la
realizacion de obras cuando:

I Se pretendan levantar construcciones cuya
arquitecturano armonice con lafisonomiapropiade
lacalle, zona, contexto urbano o en general del centro
de poblacion donde pretendan edificarse;

1. Se pretendan emplear en las fachadas existentes
dentro de las zonas tipicas, materiales que no sean
tradicionalesdel lugar;

IIl.  Se pretendan construir en las zonas tipicas, vanos
cuyas proporciones, formas, marcos, molduras y
otras similares no correspondan a la tipologia de
dichas zonas; v,

IV. Se pretendan levantar construcciones que obstruyan
la secuencia del paisaje urbano, sobresalgan sin
armonia o modifiquen sustancialmente €l entorno
urbano arquitectonico.

ARTICUL O 165.- Por si 0 asolicitud delas asociacionesy
patronatos constituidos paralaconservacion del patrimonio
cultural local, los ayuntamientos podran suspender o
solicitar lasuspension delasobrasdescritasen losarticulos
anteriores, cuando éstas no cuenten con la autorizacion
correspondiente.

ARTICUL O 166.- Toda persona podra denunciar ante las
autoridades responsables, 1os hechos, actos y omisiones
que produzcan dafios en bienes afectos a patrimonio
cultural del Estado.

ARTICULO 167.- Los bienes inmuebles declarados
patrimonio cultural, deberéninscribirseademasen € Registro
Plblico delaPropiedad Raiz en el Estadoy del Comercio.

TITULOOCTAVO
DEL FOMENTOAL DESARROLLOURBANO
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Capitulol
DelaTransferenciade Potencialidad de
Desarrollo Urbano

ARTICULO 168.- El sistema de transferencia de
potencialidades de desarrollo urbano sera aplicable en €l
territorio del Estado de Michoacan, de acuerdo a las
disposiciones de los programas de centro de poblacién,
como instrumento de fomento parael cumplimiento de las
politicas y estrategias contenidas en |os mismos.

A través de latransferencia de potencialidad de desarrollo
urbano, el propietario de un predio contenido en un
programa de centro de poblacion y cuyos coeficientes de
ocupacion del suelo y densidades, no se encuentran
cubiertos en su totalidad, puede transferir las partes de
coeficientes o densidades no utilizadas, a otro predio
aledafio en lazona como receptor.

Los predios emisores podran estar construidos o no;
utilizando la totalidad o parte de uno o varios de sus
coeficientes o densidades, pero latransferencia solo podra
reali zarse mediante autorizaci 6n expresadeladependencia
municipal y por una sola ocasion.

Latransferencia de potencialidades no concede cambio de
densidad de poblacién ni intensidad de ocupacion o uso a
los predios emisores o receptores 0 a las zonas en que se
encuentren.

ARTICULO 169.- Las operaciones de transferencia de
potencialidades de desarrollo urbano se sujetarén a las
siguientes modalidades:

l. Las éreas emisoras y receptoras de transferencia,
serén las que definan los programas de centro de
poblaciony parciales;

Il. Las &reas de conservacion patrimonia y acciones
de conservacion, seran exclusivamente areas
emisoras de potencialidad de desarrollo, con el
proposito de rehabilitarlas, mejorarlas y
conservarlas; y,

Il.  Los predios receptores de transferencia solamente
podran recibir el potencia de desarrollo de otros
predios ubicados en la misma zona, con € mismo
uso del suelo eintensidad de uso u ocupacién, con
base en los programas de centro de poblacion y
parciales de lazonade que setrate.

ARTICUL O 170.- Quienes adquieran las potenciaidades
dedesarrollo autorizadas, podrén incrementar laintensidad
de construccién, ocupaciéon y densidad de poblacion de
sus predios o inmuebles, exclusivamente en la misma
proporcion de los derechos obtenidos por latransferencia.

L os reglamentos municipales sefidlarén los requisitos y
caracteristicas para las operaciones de transferencia de
potencialidades de desarrollo urbano. La dependencia
municipal autorizara y supervisara dichas operaciones,
mediante una resolucion en la que establezca los
coeficientes de utilizacion y ocupacién del suelo, asi como
ladensidad de poblacion correspondiente, alturamaximay
demés normas urbanas aplicables al predio o inmueble
receptor, para lo cua deberd contar con la opinién de la
Comision Municipal.

Las operaciones de transferencia autorizadas, deberan
consignarse en el programacorrespondientey seinscribirén
en el Registro Municipal de Programasde Desarrollo Urbano
y en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio e
incluirse dentro del informe de evaluacion del desarrollo
urbano.

ARTICULO 171.- Quienes lleven a cabo operaciones de
transferencia de potencialidades de desarrollo urbano,
deberan donar al Ayuntamiento un diez por ciento de dicha
potencialidad, para el fomento del desarrollo urbano de la
ciudad, en los términos que sefialen los reglamentos
municipales; a excepcion de los ubicados en suelo de
conservacion y &reas patrimoniales, cuyo porcentaje se
aplicara para su rehabilitacion, mejoramiento y
conservacion.

Capitulol|
Del Financiamiento Urbano

ARTICUL O 172.- El financiamiento urbano corresponde a
las formas de participacion ciudadana y de los distintos
sectores de la poblacion, en la realizacién de obras de
acuerdo con los correspondientes programas de desarrollo
urbano o programas de inversion, las cuales se llevardn a
cabo a través de los sistemas de financiamiento urbano
siguientes:

l. De accion privada;
. De accidn por colaboracion; o,
[1ll.  Deacciénpublica

ARTICUL O 173.- Las acciones que se realicen aplicando
cualquiera de los sistemas mencionados en el articulo
anterior, deberan proyectarse y gecutarse conforme a los
programas de desarrollo urbano respectivos de la zona
donde selocalicen las &reasy predios. Si lazonacarece de
programade desarrollo urbano, sus promotores presentaran
el proyecto del programaparcial ante el Ayuntamiento para
su revision, andlisis, evaluacion y en su caso aprobacion.

ARTICULO 174.- El Gobierno del Estado y los
ayuntamientosfomentaran lacoordinaciony laconcertacion
de acciones einversiones entre |os sectores publico, social
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y privado, para:

l. La formulacion y aplicacién de los programas de
desarrollo urbano;

. El establecimiento de mecanismos e instrumentos
financieros parael desarrollo urbanoy lavivienda;

IIl.  El otorgamiento de incentivos fiscales, tarifarios y
crediticiosparaincidir el ordenamientoterritorial de
los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
de los centros de poblacion;

IV. La canalizacion de inversiones en reservas
territoriales para el crecimiento urbano,
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos,

\4 L asatisfaccién delas necesi dades complementarias
en la infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos generados por las inversiones y obras
estatales y municipales;

VI.  El fortalecimiento de las administraciones publicas
municipales parael desarrollo urbano;

VII.  Laprotecciondel patrimonio cultural deloscentros
de poblacion;

VIII.  Lasimplificaciéon delostramitesadministrativosque
se requieran, para la gjecucién de acciones e
inversiones de desarrollo urbano;

IX.  La modernizacién de los sistemas catastrales y
registralesdelapropiedad inmobiliariaen loscentros
de poblacion;

X. La adecuacion y actualizacion de | as disposiciones
juridicaslocales en materia de desarrollo urbano;

Xl.  El impulso a la educacion, la investigacion y la
capacitacion en materia de desarrollo urbano;

XIl.  Laaplicacion de tecnologias que protejan el medio
ambiente, reduzcalos costosy mejoren lacalidad de
laurbanizacion; y,

XIIl. Promover la construccion y adecuacion de la
infraestructura, el equipamiento y los servicios
urbanos que requieralapoblacién con discapacidad.

ARTICULO 175.- Losplanesdedesarrolloy losprogramas
operativos anuales de |os gobiernos estatal y municipales,
deberan considerar lavinculacién delasinversiones, obras
y servicios con los programas de desarrollo urbano
respectivos.

ARTICUL O 176.- Lasleyesdeingresos, estableceran los

beneficios fiscales que se otorguen a las acciones que se
emprendan en los distintos sistemas de financiamiento al
desarrollo urbano, conformeal interés publico, el beneficio
general y su objetivo social.

Seccion |
Del Sistemade Financiamiento Urbano
deAccioén Privada

ARTICUL O 177.- Laaccion privadaparad financiamiento
al desarrollo urbano, serefierealarealizacién de obras por
parte de cualquier propietario o promotor, en predios de
particulares.

L as obras que se proyecten realizar mediante este sistema,
deberén cumplir con las normas definidas en este Codigo,
en los programas de desarrollo urbano y demas
ordenamientos aplicables.

Seccioén 11
Del Sistemade Financiamiento Urbano de
Accién por Colaboracién

ARTICULO 178.- La accion por colaboracion para el
financiamiento del desarrollo urbano, se refiere a las
actividades de conservacién y mejoramiento que sean
promovidas por los ayuntamientos o las comisiones
municipales, con la participacion de los habitantes,
propietarios o poseedoresde prediosy fincasy comprende:

I Las obras de urbanizacién ejecutadas en vias
publicas, que beneficien directamente a los
propi etarios o poseedores de | os predios adyacentes
alasmismeas,

1. Laadquisicién de predios o fincas paradestinarse a
equipamiento urbano, promoviendo su compra,
expropiacion o asignacion; y,

Il.  Lasobrasdeurbanizaciony edificacion pararealizar
€l equipamiento urbano correspondiente.

ARTICULO 179.- Se podréan promover obras mediante
este sistema, cuando:

I Sean solicitadas por las asociaciones de vecinos,

1. Sean solicitadas por un grupo de titulares o
poseedores de los predios beneficiados con las
acciones propuestas que representen un minimo del
cincuenta mas uno por ciento, del total de los
propietarios o poseedores de |os mismos; ,

Il. A propuestadealguno delos miembrosdelapropia
Comision Municipal, cuando sean aprobadas por la
mayoria de sus integrantes.
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ARTICULO 180.- El Ayuntamiento en coordinacion con
las asociaciones de vecinos involucradas, citard a los
propietariosy poseedores de |os predios beneficiados para
proponerles la accion urbanistica e informarles de todo 1o
relativo a los proyectos, presupuestos, financiamientos,
derramasy construccién, asi como del importe proporcional
del costo de las obras que deberan aportar como
colaboracién.

ARTICUL O 181.- Unavez autorizado por € Ayuntamiento,
el proyecto definitivo de urbanizacion o edificacion de la
obra propuesta, se procedera a adjudicar las obras, de
conformidad con lalegislacion aplicableen lamateria.

ARTICULO 182.- Cada propietario 0 poseedor estara
obligado a pagar por accion de colaboracion, € importe
proporcional que se le adjudique del costo de las obras
aprobadas.

Seccion 111
Del Sistemade Financiamiento Urbano
deAccion Piblica

ARTICUL O 183.- El sistemapor accion plblicaserefierea
las obras de urbanizacion y edificacion para destinos, que
se promuevan y ejecuten por las dependencias de la
administracién pablicafederal, estatal o municipal, conforme
las necesidades de los centros de poblacion, acordes alos
programas de desarrollo urbano aplicables en los mismos.
Estas acciones se autorizarén y € ecutaran de acuerdo alas
disposiciones delanormatividad aplicable.

Seccion 1V
Delos Comitésde Obras

ARTICUL O 184.- Los comités de obras serén convocados
y avalados por el Ayuntamiento y se integraran por los
habitantes, propietarios o poseedores beneficiados por las
obrasarealizar o por losusuariosdel servicio aintroducir o

mejorar.

L os comités de obras estaran integrados por un Presidente,
un Secretario, un Tesorero y dos vocales, que seran el ectos
de entrelos propietarios o poseedores beneficiados por las
obrasareadizar.

ARTICULO 185.- Los comités de obras duraran en sus
funcionestodo el tiempo que dure lagjecucion delaobrau
obras para las que fueron creados y sus integrantes solo
serén removidos por acuerdo del cincuenta (sic) méas uno
de sus representados, por causa justificada para el
Ayuntamiento.

Sesionaran vélidamente con la asistencia de la mitad méas
uno de sus integrantes, teniendo el Presidente voto de
calidad en caso de empate.

ARTICULO 186.- Los comités de obras tendran las
siguientes facultades:

l. Fomentar y administrar la aportacion de los
particulares en materiade obrasy servicios piblicos;

. Supervisar y vigilar lagjecucion y la calidad de la
obra de acuerdo con los proyectos, convenios y
contratos aprobados, por €l ayuntamiento; ,

. Lasdemés que les sefidlen las leyes o reglamentos
enlamateria.

ARTICUL O 187.- El Presidentedel Comité de Obrastendra
la representacion general y juridica del mismo, llevara la
firmadel Comité, sin perjuicio de que se puedan designar de
entre sus miembros, comisiones o mandatarios especiales.

ARTICULO 188.- El Secretario llevaraloslibros de actas
de sesiones, las que debera autorizar con su firmay
desempefiara las funciones que le encomienden.

ARTICULO 189.- El Tesorero tendrael manejoy custodia
de fondos. Su firma ser& mancomunada con la de algiin o
algunos otros miembros que el Comité sefiale; tendrd a su
cargo los registros contables y estadisticos y los informes
financieros que pondra a consideracion del propio Comité
para su revision y aprobacion.

Seccion V
Delos Diversos Tipos de Obras

ARTICULO 190.- Los tipos de obras a que se refiere e
presente Cédigo seran:

l. Del sector publico que realizan las dependencias o
entidades de la Federacion, el Estado o los
ayuntamientos o en mezcla de recursos entre ellos;

. Obras por contribuciones especiales que sellevan a
cabo derramando su costo entre los particulares
beneficiados por larealizacién delaobra, por medio
del establecimiento de derechos de cooperacion. Se
crearan los comités de obras respectivos para
intervenir y vigilar la administracién, gecucion y
calidad delaobra; y,

[ll.  Obras de colaboracion bipartita o tripartita, en las
gue participan la Federacion, el Estado o el
ayuntamiento y particulares. En este Gltimo caso
mediante comité de obra.

ARTICULO 191.- Lasobras serén proyectadas con estricto
apego alos programas de desarrollo urbano respectivos y
los estudios preliminares, asi como los anteproyectos de
dichas obras deberan ser opinados por la Comisién de
Desarrollo Urbano correspondiente.
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ARTICULO 192.- Una vez aprobados los proyectos de
obras, presupuestos, bases de financiamiento y en su caso
derrama, €l ayuntamiento procedera a la autorizacion del
proyecto gecutivo y su declaratoria de utilidad publica,
fundada en |os programas de desarrollo urbano.

ARTICUL O 193.- El Ayuntamiento serael responsable de
verificar entodo momento, quelasdiversasobraso servicios
por colaboracion, segjusten alasnormasde calidad y disefio,
gue se hubieren establecido en los proyectos y
presupuestos.

Seccion VI
Delas Contribuciones Especiales para
Obras Publicas

ARTICUL O 194.- L ascontribuciones especiales paracbras
publicas se cubriran enlaformay términos que establecela
Ley de HaciendaMunicipal del Estado de Michoacan.

ARTICULO 195.- Existe la obligacion de pagar
contribuciones especiales por parte de los propietarios,
poseedores o detentadores que por cualquier concepto
tengan el uso o goce de predios, que sean beneficiados
directamente por larealizacién delasobrasaque serefiere
el articulo anterior.

ARTICULO 196.- El Ayuntamiento considerara las
condiciones de pago de los derechos de las obras, cuando
los beneficiados por una obra no se encuentren en
condiciones de cubrir el monto de los gravéamenes por
encontrarse incapacitados o por ser susingresos familiares
notoriamente insuficientes para ello. Lo anterior, no es
obstaculo para que una vez que dichas personas, se
encuentren en posibilidad de cubrir gravédmenes, a juicio
del propio ayuntamiento o delaComisién Municipal, previo
estudio socioecondmico que se practique, se proceda a
exigir el monto delo adeudado.

Capitulol 1l
Del Desarrollo Urbano parael
Descongestionamiento Metropolitano

ARTICULO 197.- Las autoridades a que se refiere este
Caodigo, promoveran eimpulsaran el desarrollo deloscentros
de poblacién considerados por los programas de desarrollo
urbano y regionales como estratégicos para el
descongestionamiento metropolitano, mediante:

l. Laregularizacion del uso del sueloy administracién
urbanga;

. La generacion de suelo urbano y reservas para €l
crecimiento urbano o territoriales,

[ll.  El desarrollo devialidadesy €l transporte publico;

IV. La atencion de aspectos ambientales mediante la
recoleccion, tratamiento y disposicion final de
desechos sdlidos y aguas residuales,

\. Larenovacion urbana de las areas centrales;

VI.  La ejecucion de obras e incentivos para el
establecimiento de nuevas empresas y la
descentralizacion de layaexistentes; y,

VII.  La instrumentacion de incentivos fiscales para €l
desarrollo socioeconémico y urbano con
sustentabilidad.

TITULONOVENO
DELASNORMASTECNICASDE DESARROLLO
URBANODEAPLICACION ESTATAL

CapituloUnico

ARTICULO 198.- Tendrén aplicacion en todo el Estado,
las disposiciones contenidas en el Libro Tercero de este
Codigorelativasa:

I Clasificacion y tipos de Desarrollos y Desarrollos
en condominio, sus caracteristicas, sus densidades
de poblacién y obras de urbanizacion;

1. Normas Técnicas de proyecto;

Il.  Caracteristicas de disefio urbano e infraestructura
delos desarrollosy desarrollos en condominio;

IV.  Areasde Donacion; y

V. Procedimientos, tiempos y requisitos para las
licencias de uso de suelo, vistos buenos de
lotificacion y vialidad y autorizaciones definitivas
de Desarrollosy desarrollos en condominio.

ARTICULO 199.- La Secretaria difundira las normas
técnicas de desarrollo urbano para que todas las
autorizaciones que expidan los ayuntamientos en materia
de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos
y dedesarrollo urbano, sean congruentes con |os programas
de desarrollo urbano y deméas normatividad aplicable.

ARTICUL O 200.- Derivado delostrabajos contenidos en
e articulo anterior, laSecretariaorientaraal os ayuntamientos
sobre las autorizaciones otorgadas por en contravencion a
las normas estatales previstas en este Capitulo o de los
programas de desarrollo urbano de &mbito estatal y demés
legislacion aplicable.

LIBRO SEGUNDO
DELOSPROGRAMASDEDESARROLLO
URBANOMUNICIPAL
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TITULOUNICO
DE LA FORMULACION DELOSPROGRAMAS

Capitulol
ProgramaMunicipal

ARTICULO 201.- Para la formulacion de un Programa
Municipal, se deberd integrar un documento técnico en
versiones completay abreviaday un anexo grafico, el cual
seredlizard en los niveles de planeaci én siguientes:

I Antecedentes;

Il. Normativo;

I, Estratégico;

IV. Programético y de corresponsabilidad sectorial; e,
V. Instrumental.

Seccion |
Antecedentes

ARTICUL O 202.-- El nivel antecedentes debera contener
como minimo lo siguiente:

I I ntroduccion. Seexplicarabrevementelaimportancia
y trascendenciadel programaexpresado en politicas,
lineas estratégicas, propdsitosy alcances, asi como
la problemética general urbana, rural y étnica del
MuNICipio;

1. Relacion funcional del municipio con el contexto
estatal y nacional. Se identificaran los principales
sectores y actividades productivas del municipio,
explicando lavinculacién funcional de laactividad
productiva local en el ambito del sistema urbano
nacional y estatal, con base en el andlisis de las
politicasy acciones estratégicas delaadministracion
estatal;

IIl.  Fundamentacion juridica. Se definiran las bases
juridicas que sustentan laformulacion del programa,
destacando |os elementos de enlace y concurrencia
con los instrumentos de planificacion urbana
vigentes anivel nacional, estatal y regional;

IV. Delimitacion del érea de estudio. Consistird en la
descripcion del poligono que conformael territorio
municipal, mediante la demarcacion de veértices,
rumbos, distancias;

\A Ambito regional. Se estudiara la situacion del
municipio en el contexto de su region, con el
propésito deidentificar susfortalezasy debilidades
con base al andlisis de los siguientes elementos:

VI.

VIL.

intercambios regionales, equipamiento e
infraestructuraregional y estatal. Unavez integrado,
se realizara un balance de las caracteristicas y
capacidades de la infraestructura con relacion ala
demanda actual en cuanto a servicios de agua
potable, drengje, redes carreteras, ferroviarias, aérea,
telecomunicacionesy electrificacion. Seconsiderara
también la distribucién de los energéticos en €l
municipio, referenteanivel deservicio, estado fisico
y capacidad instalada;

En el Medio fisico natural se evaluaran los recursos
existentesy potencialesdel patrimonio natural (suelo,
airey agua), y cultural (histéricoy paisajistico). El
medio fisico comprende: lalocalizacién, €l clima, la
diversidad biol dgica; laclasificacion delosusosdel
suelo del territorio municipal (urbano, suburbano,
forestal, agricola, pecuario, industrial y minera); la
geologia (para verificar las caracteristicas
estructurales, litol6gicasdel municipio, aefectodea
la definicion de las zonas aptas para € desarrollo
urbano, mediante su clasificacién en: ignea,
sedimentaria y metamorficas); la hidrologia ( es
obtener lainformacion de los recursos hidrol 6gicos
en el municipio, caracteristicas y localizacion de
cuerpos de agua subterranea y superficial,
fendmenos hidrometeoroldgicos, cauces de
escurrimientos no controlados y localidades de
precipitacion pluvia muy elevada, aefecto de normar
las decisiones respecto de las actividades
productivasy € desarrollo urbano, paralaubicacion
de nuevos asentamientos humanos y ampliacién de
las redes de agua potable); la edafologia (verificar
los distintos tipos de suelo por su origen
caracteristicas fisico-quimicas y de resistencia en:
suel os expansivos, colapsables, granulares, sueltos,
dispersivos, corrosivos, altamente organicosy zonas
inestables); la topografia (identificar y sefidar los
macizos montafiosos, depresiones, colinasy valles,
asi como los accidentes y pendientes entre los
rangos del dos a quince por ciento, del quince al
treinta por ciento y mayores del treinta por ciento);
indices de contaminacion del aire, agua'y suelo
(impacto ambiental); usos potenciales del suelo y
sintesisdel medio fisico natural.

El proceso de clasificaciéon tendra como objetivo
identificar como mejorar la calidad de vida de la
poblacion rural y urbana, sin comprometer la
capacidad de atencion a las necesidades de las
generaciones futuras, mismas que se sustentaran
en criterios e indicadores de carécter ambiental,
econémicoy social.

Aspectos demogréficos. A partir de lainformacion
estadistica existente y publicada se integrard un
analisisdelacomposicion dindmicay dedistribucion
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VIII.

de la poblacién del municipio y de cada centro de
poblacién. Seandlizaralapoblacion por: edady sexo,
tendencias y crecimiento historico de la poblacién
urbana, rural y grupos étnicos, asi como las
proyecciones de poblacion en lostres horizontes de
planeacion. El nimero de miembros promedio por
familia, delapoblacion urbana, rural y grupos étnicaos,
densidades de los centros de poblacién y del
municipio, asi comolainmigraciony emigracién. Con
base en esta informacion se identificaran las
repercusiones en la demanda de suelo,
infraestructura, equipamiento y servicios, en las
principales zonas urbanas de uso habitacional y
turistico;

Aspectos econdmicos. Tomando como base la
informacion estadisticaexistente seidentificaranlos
principal es indicadores econémicos por sectores y
ramas de las actividades productivasen el municipio
y de cadalocalidad (primarias, secundarias, terciarias
y no especificada), incluyendo sus tasas de
crecimiento promedio anual. I dentificar lainteraccion
de estas actividades, con evolucion y perfil de la
actividad econdmica actual. Se especificara el
porcentaje de poblacion que representa cada uno
de los sectores, nivel de ingreso y actividades
productivas y € comportamiento de la Poblacion
Econdmica Activa en las dos Ultimas décadas. La
reestructuracion, en su caso, del marco global delas
actividades mas dinamicas e importantes del
municipio, suimportanciarelativa, areas ocupadas,
establecimientos, personal ocupado, etc., Indicar
obstaculosy perspectivas de desarrollo econdémico;

El Medio fisico transformado, seintegrarapor:

a Un sistema de ciudades (centros de
poblacién) afin de conocer laimportanciay
tipo derelaciones existentesentrelos centros
de poblacion del municipio, seanalizaran por
su rango de poblacion y la funcion de cada
una de ellas dentro del sistema. El estudio
comprende el balance de caracteristicas y
capacidades de los actuales centros de
poblacién con relacion a las demandas; el
crecimiento historico, lasrepercusioneshacia
los usos del suelo y del entorno e
identificacion de las zonas de crecimiento
urbano intermunicipal;

b. Infraestructuray servicios urbanosy rurales
por centros de poblacion. Se debera analizar
lasituacion actual eidentificar |os problemas
delos centros de poblacién del municipio, en
cuanto ainfraestructurabasica: aguapotable,
drenaje sanitario, alumbrado publico y
energia eléctrica, asi como los servicios

urbanos: teléfono, correo, telégrafo,
recoleccién de basura, tratamiento de aguas
negras y vigilancia, entre otras, 1o que
permitirdorientar el aprovechamiento delos
mismos y de las acciones que se requieren
paraevitar deficienciasy carencias actuales
y futuras;

Ofertaturisticay servicios complementarios.
Se identificara la situacion de la oferta y
demandaturisticaobservada; situacion actua
y posibilidad de desarrollo de | os atractivos
turisticos (en caso de existir);

Usos del suelo. Se identificaran las areas
naturales protegidas o devalor ambiental; |os
usos dedicados alas actividades productivas:
agricolas (temporal y riego); pecuarias
(intensivo y extensivo), forestales (bosques
y selvas naturales); agroindustriales, las
zonasfederales (carreteras pavimentadas, de
terraceria, caminos, presas, lagos, lagunas,
plantas generadoras de electricidad, vias
férreas, puertos, aeropuertos, pistas, bordos,
canales, rios, arroyos, €tc.), incluyendo sus
restricciones; 10s usos urbanos y reservas
territoriales legalmente constituidas. Se
definirian también, €l uso potencial del suelo:
agricola(temporal y riego), forestal (bosques
y selvas), pecuario (intensivo y extensivo),
mineral (minas y bancos de materiales),
industrial y areas aptas 0 ocupadas por €l
uso urbano. Lasituacion actua que presenten
las localidades del municipio en cuanto a
tendencias de crecimiento, usos del suelo
actuales predominantes, condicionados e
incompatibles, tendencia de cambio de uso
del sueloy tenenciadelatierrayaseagjidal,
comunal, privada, federal, estatal o municipal;

Vivienda. Consistente en un andlisis
comparativo en términos cualitativos y
comparativos de la situacion de la vivienda
en el municipio, con relacion asusprincipales
localidades, en cuanto a: tipologiasen cuanto
aurbanay rural, comportamiento delaoferta
y vivienda total (cuartos por vivienda,
densidad de habitantes por vivienda,
materiales con que estan construidas);
tenencia de las viviendas (propias o
rentadas); niveles de hacinamiento,
programas institucionales de dotacion de
vivienda terminada o progresiva, vivienda
precaria(mejoramiento o aceptable);

Suelo urbano. Tendencias de crecimiento de
las localidades y valores del suelo urbano



PAGINA 34

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PERIODICO OFICIAL

(catastral y comercial) y terrenos vacantes
enlamanchaurbana. Equipamiento urbanoy
rural. Se formulard un andlisis relativo al
inventario eidentificacion del equipamiento
urbano y regional en los subsistemas de:
educacion, cultura, salud, asistencia social,
comercio, abasto, comunicaciones,
transporte, recreacion, deporte, servicios
urbanos y administracion publica. Estudio
gue se llevard a cabo con base a las
consideraciones contenidas dentro del
SistemaNormativo de Equipamiento Urbano,
expedido por laSecretariade Desarrollo Socid
del Gobierno Federal. El objetivo es
determinar si es suficiente o no el
equipamiento existente, para atender las
necesidades delapoblacién o si esnecesario
alguno nuevo y donde se debera ubicar para
beneficiar al mayor nlmero de habitantes,

0. Vialidad y transporte. Se identificara la
situacion actual de los sistemas de enlace y
transporte, la funcidon que desempefian los
principales corredores en el sistema urbano
estatal, asi como la problematica que
presentan (zonas de congestionamiento vial,
accidentes de transito, etc.). ldentificar y
conocer € nivel de infraestructura vial con
gue cuentan los centros de poblacién, asi
como sus niveles de servicios de los
transportes de carga y pasajeros que operan
en el municipioy el nimero de unidades;

h. Emergencias urbanas. Se identificaran las
zonas que presentan peligro potencial para
los asentamientos humanos del municipioen
cuanto & riesgos de origen natural (Sismos,
volcanicos, deslaves, inundaciones,
huracanes, sequias, tormentas, fallas activas
y fracturas geoldgicas), riesgos producidos
por el hombre (incendios, explosiones,
desechos domésticos e industriales, rellenos
artificiales, gasoductos, poliductos,
oleoductos y refinerias), asi como zonas de
criminalidad, vandalismo y motines,

i. Imagen urbana regional. Identificar los
elementos actuales y potenciales en los
centros de poblacion en cuanto a: ruinas
arqueologicas, iglesias coloniales,
monumentos, patrimonio cultural y natural
(parques nacionales, bosques y sitios de
paisaje, entre otros);

Sintesisdel medio fisico transformado. Representar
en plano las localidades de conformidad con la
caracterizacion del sistema de ciudades propuesto

XI.

XII.

XIII.

XIV.

para el municipio, el equipamiento mas
representativo, la infraestructura y servicios
regionales, la vivienda que requiere més apoyos,
vialidades regionales y principales, transporte
principa y los elementos mas representativos de la
imagen urbana;

Necesidades sentidas por la comunidad. Consiste
una percepcion de la sociedad, respecto del
equipamiento urbano y rural, fuentes de trabgjo,
Servicios y comunicaciones (caminos 'y carreteras,
centros de salud, escuelas, energia eléctrica,
alumbrado publico, agua potable, drenaje,
pavimentos, mercados, panteones, fuentes de
empleo, mejoras de recursos turisticos, transportes,
recoleccion de basura, inundaciones, etc.)
deficitarios o inexistentes dentro del municipio; v,

Administracion del desarrollo urbano. Seidentificara
y evaluaralaforma en que se estructuray opera €l
Ayuntamiento, incluyendo su organizacion
administrativa, presupuesto y personal que
actualmente cuenta, ademés de identificar las
dependencias y organismos del sector publico
estatal y federal relacionados con e desarrollo urbano
que operan en el municipio, asi como de los que
brindan los servicios publicos municipal es de agua
potable, alumbrado publico, bomberos, drengje,
limpieza, mantenimiento de calles, panteones,
mercados, seguridad publica, etc., con €l objeto de
conocer la capacidad técnica y economica del
Ayuntamiento para planear, gjecutar y controlar las
actividades referentes a desarrollo urbano;

El prondstico municipal. Se desarrollaraatravésde
proyecciones afuturo de |os aspectos tratados en el
diagnostico, con su tasa de crecimiento y las
tendencias que presenta el municipio actualmente
en los aspectos demogréficos y de crecimiento de
laséreasurbanas, en el corto, medianoy largo plazos.
El objeto es identificar las localidades que estén
creciendo sobre terrenos de alto potencial agricola,
zonasinundables, losimpactosen el medio ambiente,
asi como la problemética generada por la falta de
unaestructuraadministrativaadecuaday definir las
acciones que ayuden a lograr un desarrollo
equilibrado y ordenado del municipio. Lo cual
permitira a las autoridades elaborar propuestas
concretas y posteriormente conciliarlas tanto para
resolver problemas actuales como para evitar
situaciones futuras indeseables; v,

Diagnasti co-prondstico integrado. Se efectuarauna
sintesisintegral delainformacién obteniday delos
aspectos analizados, que permita identificar la
problematicaasi como el potencia dedesarrollo del
municipio, mediante un andlisis de las fortalezas,
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oportunidades, debilidades y amenazas,
particularmente de los aspectos socioecondémicos,
del medio fisico natural y transformado y de la
administracion del desarrollo urbano.

ARTICUL O 203.- El Mediofisico transformado, seintegrara
por:

l. Un sistema de ciudades (centros de poblacion) afin
de conocer la importancia y tipo de relaciones
existentes entre los centros de poblacién del
municipio, se analizaran por su rango de poblacion
y lafuncion de cadaunade ellas dentro del sistema.
El estudio comprende el balance de caracteristicasy
capacidades de los actuales centros de poblacion
conrelacion alasdemandas; € crecimiento histérico,
las repercusiones hacia los usos del suelo y del
entorno eidentificacion delas zonas de crecimiento
urbano intermunicipal;

. Infraestructura y servicios urbanos y rurales por
centros de poblacidn. Se deberdanalizar lasituacion
actual eidentificar los problemas de los centros de
poblacion del municipio, en cuanto ainfraestructura
basica: agua potable, drengje sanitario, alumbrado
publico y energia eléctrica, asi como los servicios
urbanos: teléfono, correo, telégrafo, recoleccion de
basura, tratamiento de aguas negras y vigilancia,
entre otras, lo que permitira orientar el
aprovechamiento de los mismos y de las acciones
gue serequieren paraevitar deficienciasy carencias
actuales y futuras;

Ill.  Oferta turistica y servicios complementarios. Se
identificara la situacion de la oferta y demanda
turistica observada; situacion actua y posibilidad
de desarrollo de los atractivos turisticos (en caso de
exigir);

IV. Usos del suelo. Seidentificaran las éreas naturales
protegidas o de valor ambiental; | os usos dedicados
alas actividades productivas: agricolas (temporal y
riego); pecuarias (intensivo y extensivo), forestales
(bosgues y selvas naturales); agroindustriales, las
zonas federales (carreteras pavimentadas, de
terraceria, caminos, presas, lagos, lagunas, plantas
generadoras de electricidad, vias férreas, puertos,
aeropuertos, pistas, bordos, canales, rios, arroyos,
etc.), incluyendo susrestricciones; 10s usos urbanos
y reservas territoriales legalmente constituidas. Se
definiriantambién, el uso potencial del suelo: agricola
(temporal y riego), forestal (bosques y selvas),
pecuario (intensivo y extensivo), mineral (minasy
bancos de materiales), industrial y areas aptas o
ocupadas por €l uso urbano. Lasituacién actual que
presenten |las localidades del municipio en cuanto a
tendencias de crecimiento, usos del suelo actuales

VI.

VII.

VIII.

predominantes, condicionados e incompatibles,
tendencia de cambio de uso del suelo y tenenciade
la tierra ya sea gjidal, comunal, privada, federal,
estatal o municipal;

Vivienda. Consistente en un andlisis comparativo
en términos cualitativos y comparativos de la
situacion delaviviendaen el municipio, conrelacion
asusprincipaleslocalidades, en cuanto a: tipologias
en cuanto a urbanay rural, comportamiento de la
oferta y vivienda total (cuartos por vivienda,
densidad de habitantes por vivienda, materiales con
que estan construidas); tenencia de las viviendas
(propias o rentadas); niveles de hacinamiento,
programas institucionales de dotacion de vivienda
terminada o progresiva, vivienda precaria
(mejoramiento o aceptable);

Suelo urbano. Tendencias de crecimiento de las
localidades y valores del suelo urbano (catastral y
comercial) y terrenos vacantes en lamanchaurbana.
Equipamiento urbanoy rural. Seformularaun andisis
relativo al inventario e identificacién del
equipamiento urbano y regional en los subsistemas
de: educacion, cultura, salud, asistencia social,
comercio, abasto, comunicaciones, transporte,
recreacion, deporte, servicios urbanos y
administracion pablica. Estudio quesellevaraacabo
con base a las consideraciones contenidas dentro
del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Social del
Gobierno Federal. El objetivo es determinar si es
suficiente o no el equipamiento existente, para
atender las necesidades de la poblacion o si es
necesario alguno nuevo y donde se debera ubicar
parabeneficiar al mayor nimero de habitantes;

Vidlidad y transporte. Se identificard la situacion
actual de los sistemas de enlace y transporte, la
funcion que desempefian | os principales corredores
en el sistemaurbano estatal, asi como laproblemética
gue presentan (zonas de congestionamiento vial,
accidentesdetransito, etc.). Identificar y conocer €l
nivel de infraestructura vial con que cuentan los
centros de poblacion, asi como sus niveles de
servicios de los transportes de carga y pasaeros
queoperan en e municipioy € nimero de unidades;

Emergenciasurbanas. Seidentificaran laszonas que
presentan peligro potencial paralos asentamientos
humanos del municipio en cuanto a: riesgosdeorigen
natural (sismos, volcanicos, deslaves, inundaciones,
huracanes, sequias, tormentas, fallas activas y
fracturas geolégicas), riesgos producidos por €l
hombre (incendios, explosiones, desechos
domésticos e industriales, rellenos artificiales,
gasoductos, poliductos, oleoductosy refinerias), asi



PAGINA 36

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PERIODICO OFICIAL

como zonas de criminalidad, vandalismo y motines;

IX.  Imagen urbana regional. Identificar los elementos
actuales y potenciales en los centros de poblacion
en cuanto a: ruinas arqueologicas, iglesias
coloniales, monumentos, patrimonio cultural y
natural (parques nacionales, bosques y sitios de
paisaje, entre otros);

X. Sintesisdel medio fisico transformado. Representar
en plano las localidades de conformidad con la
caracterizacion del sistema de ciudades propuesto
para el municipio, el equipamiento mas
representativo, la infraestructura y servicios
regionales, la vivienda que requiere méas apoyos,
vialidades regionales y principales, transporte
principa y los elementos més representativos de la
imagen urbana;

XI. Necesidades sentidas por la comunidad. Consiste
una percepcion de la sociedad, respecto del
equipamiento urbano y rural, fuentes de trabajo,
SErvicios y comunicaciones (caminosy carreteras,
centros de salud, escuelas, energia eléctrica,
alumbrado publico, agua potable, drenaje,
pavimentos, mercados, panteones, fuentes de
empleo, mejoras de recursos turisticos, transportes,
recoleccion de basura, inundaciones, etc.)
deficitarios o inexistentes dentro del municipio; y,

XIl.  Administracién del desarrollo urbano. Seidentificara
y evaluara laforma en que se estructura'y opera el
Ayuntamiento, incluyendo su organizacién
administrativa, presupuesto y personal que
actualmente cuenta, ademas de identificar las
dependencias y organismos del sector publico
estatal y federal relacionados con el desarrollo urbano
que operan en el municipio, asi como de los que
brindan los servicios publicos municipales de agua
potable, alumbrado publico, bomberos, drenaje,
limpieza, mantenimiento de calles, panteones,
mercados, seguridad publica, etc., con €l objeto de
conocer la capacidad técnica y econdmica del
Ayuntamiento para planear, gjecutar y controlar las
actividades referentes al desarrollo urbano.

ARTICUL O 204.- El prondstico municipal . Sedesarrollara
através de proyecciones a futuro de los aspectos tratados
en el diagnostico, con sutasade crecimientoy lastendencias
que presenta el municipio actualmente en los aspectos
demograficos y de crecimiento de las areas urbanas, en €l
corto, mediano y largo plazos. El objeto es identificar las
localidades que estén creciendo sobre terrenos de alto
potencial agricola, zonas inundables, los impactos en €l
medio ambiente, asi como la problemética generada por la
faltade unaestructuraadministrativaadecuaday definir las
acciones que ayuden a lograr un desarrollo equilibrado y

ordenado del municipio. Lo cua permitiraalasautoridades
elaborar propuestas concretasy posteriormente conciliarlas
tanto para resolver problemas actuales como para evitar
situaciones futuras indeseables.

ARTICUL O 205.- Diagndstico-prondstico integrado. Se
efectuaraunasintesisintegral delainformacion obteniday
de los aspectos analizados, que permita identificar la
problemética asi como el potencial de desarrollo del
municipio, mediante un analisis de las fortalezas,
oportunidades, debilidadesy amenazas, particularmente de
los aspectos socioecondémicos, del medio fisico natural y
transformado y de laadministracion del desarrollo urbano.

Seccion 11
Normativo

ARTICUL O 206.- En € nivel normativo se determinaran
los objetivos general es, especificos, las metas, la acciones
para el ordenamiento del territorio y desarrollo urbano de
los centros de poblacién, de acuerdo alo siguiente:

l. Los objetivos generales y especificos, estaran
referidosalosfinesque persiguen lacomunidady e
sector publico, con respecto a territorio municipal
para el desarrollo urbano propuesto. Los objetivos
orientaran la estrategia, la programacion y
corresponsabilidad sectorial e instrumentacion del
programa;

. L os objetivos generales se estableceran en funcion
del medio ambiente, la actividad econémicay el
desarrollo socia esperado parael municipio, ademés
deincorporar losincluidos enlosprogramas nacional
y estatal de desarrollo urbano y el ordenamiento
ecolégico del territorio correspondiente y para los
objetivos especificos, se determinarén en funcién
delos componentes urbanos siguientes: planeacion,
suelo, infraestructura, vivienda, vialidad, transporte,
equipamiento urbano y rural, industria, turismo,
imagen urbana, medio ambiente, emergencias
urbanas, participacion de la comunidad y
administracion urbang;

[Il.  Las metas para el desarrollo urbano se formularan
enfuncion a medio ambiente, laactividad economica
y el desarrollo social. Seran estrictamente
cuantificables, concretas y especificas; se
planificaran en el corto, medianoy largo plazos. Estos
parametros serviran para evaluar |os resultados de
laplanificacion urbana contenida en los programas
de Desarrollo Urbano;

V. Las acciones del ordenamiento del territorio, se
estableceran de acuerdo a un escenario de
distribucion de la poblacién y de las actividades
econémicas, sistemas de ciudades y desarrollo
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VI.

VII.

VIII.

urbano de los centros de poblacion, a efecto de que
el municipio se puedadesarrollar ordenadamente, a
utilizar enformaadecuadae territorio. Enel escenario
de distribucion de lapoblacion y de las actividades
economicas, se propondra la distribucion deseada
de lapoblacién y de las actividades econdmicas en
el corto, mediano y largo plazos, con base en lo
previsto en el Programa Nacional y Estatal de
Desarrollo Urbano;

El sistemade ciudades estadefinido en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano. En baseadicho sistema
se procedera adefinir o especifico a municipio de
acuerdo alos niveles regional, estatal, intermedio,
medio, basico y servicios rurales concentrados o
losquedeterminee ProgramaEstatal. Estadefinicion
serdlabase paralajerarquizacion de los centros de
poblacion. El sistema de ciudades definido fungira
como la estructura que permita que los diferentes
organismos publicos responsables tanto de la
dotacién de servicios urbanos, como de la
construccion de equipamiento e infraestructura,
tomen a este sistema de ciudades, como la directriz
paralagecucion deaccioneseinversionesen materia
de desarrollo urbano;

En materia de planeacién del desarrollo urbano, se
definiran los centros de poblacion que requeriran de
formulacién o actualizacion de su programa de
desarrollo urbano en él corto, medianoy largo plazos
y seidentificaran las politicasasignadasalos centros
de poblacién que formen parte del sistema de
ciudades ya sea de impulso, consolidacién,
regulacion o control; asi como las acciones de
conservacion, mejoramiento o crecimiento; lo cua
permitirdalasautoridades municipales, orientar sus
decisiones en cuanto ainversiones en los diferentes
centros de poblacién del municipio;

Se deberan identificar y atender del Programa
Nacional de Desarrollo Urbano, €l ProgramaEstatal
de Desarrollo Urbano y el Programa Estatal de
Ordenamiento Ecol 6gico correspondiente, asi como
a los demas programas de tipo sectorial con
injerencia en el municipio, las disposiciones y
acciones mas importantes referentes a medio
ambiente, comercio, turismo, comunicaciones y
transportes, entre otros y que resulten
condicionantes para la elaboracion de la estrategia
del Programa; y,

Enladosificacion del desarrollo urbano, serealizara
un estimado (hipaétesis) del crecimiento poblacional
y delasuperficieen quelo hara, asi como loscriterios
para dosificar en el tiempo los componentes de la
estructura urbana, principal mente |os relacionados
con: suelo, infraestructura, equipamiento urbano y

regional, vivienda, vialidad eimagen urbana; por otro
lado, formular proyecciones estadisticas de la
estructura de la poblacion, por niveles de ingreso.

Estos elementos permitiran establecer opciones para el
desarrollo urbano y, posteriormente, disefiar |a estrategia
del ProgramaMunicipal.

Seccion |1
Estratégico

ARTICULO 207.- En € nivel estratégico se estableceran
laspoliticasdedesarrollo urbanoy lazonificacién primaria;
asi como los lineamientosy criterios paralaelaboraciony
gjecucion de los programas operativos a redlizarse en €l
territoriomunicipal.

Se deberda identificar la circunscripcion territorial que
comprende el municipio. Las politicas de desarrollo urbano
se definirdn con base alos objetivos, metas, caracteristicas
particulares del municipio y centros de poblacion
prioritarios, considerando su impacto hacia las zonas de
influencia, mismas que se desarrollarén en funcion de los
temas siguientes:

I Medio Ambiente. Se especificaran politicas que
garanticen el aprovechamiento racional de los
recursos naturales (agua, suelo y aire) y la
preservaciony restauracion del equilibrio ecol dgico.
Con base en estapoliticase determinaran las &reas o
predios susceptibles de aprovechamiento,
debiéndose prever restricciones o prohibiciones para
los usos urbanos e industriales de transformacion,
en los terrenos considerados como de alta
produccion agricola, forestales, pecuarios, minerales,
derecargay afloramiento de mantos fredticos;

Il. Actividad Econdémica. Se estableceran los
lineamientos para ordenar la distribucion de las
actividades productivas en los centros de poblacién
0 en € territorio municipal. En su caso, considerar
congtruir, ampliar o megorar lainfraestructuraturistica;

Il.  Contexto Social. La determinacion de las politicas
estaran orientadas ala proteccién racional del suelo
urbano, para mejorar la calidad de vida de los
habitantes de los centros de poblacion; vy,

IV. Lazonificacion del territorio; atravésde un sistema
de ciudades de los centros de poblacion del
municipio, cuyo objetivo es la definicién de sus
relaciones entre si y sus funciones, para inducir el
crecimiento urbano o rural, construir, ampliar o
mejorar la infraestructura, el equipamiento y los
servicios publicosde coberturaestatal y regiond, la
vialidad de enlace interurbano y lavivienda.
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ARTICULO 208.- La estrategia general se disefiara en
funcion del cumplimiento delos objetivosy metas del nivel
normativo, el cual tendracomo objetivo fortalecer eimpulsar
el ordenamiento de los asentamientos humanos, de las
actividades productivasy de poblacion en el corto (3 afios),
mediano (4 a10 afios) y largo plazo (11 a 25 afios).

La estrategia urbana en funcién al medio ambiente, estara
relacionada con el Ordenamiento Ecolégico del Territorio
respectivo y debera evaluar diversas propuestas
encaminadas asolucionar |os problemas del medio ambiente
enlorelativo aclasificacion ecol 6gicadelosusosdel suelo,
disponibilidad de suelos adecuados para el desarrollo
urbano, caracterizacion de los ecosistemas con base en su
diversidad biolégica, patrimonio natural y control de la
erosién y contaminacion.

El objetivo de estaestrategia, es definir un orden ecol égico
referido en unidades de gestion ambiental, que aplique para
areas con caracteristicas comunes. El modelo definira las
politicas de proteccion, aprovechamiento, restauracion y
conservacion del medio ambiente y determinaré las
caracteristicas que definen la vocacion del suelo, para el
aprovechamiento integral de los recursos naturales del
municipio.

Estrategia urbana en funcion del desarrollo econémico, en
ésta se determinaran las zonas de potencial econémico
(comercid, industrial o deservicios), acordescon lavocacion
del suelo, que permitan su aprovechamiento productivo y
propicien la identificacion de proyectos detonadores de
desarrollo. La estrategia se recomienda sea resultado del
acuerdo entre los diversos sectores involucrados en el
desarrollo econémico del municipio.

Enlaestrategiaparael desarrollo urbano, sedeterminarael
sistemade ciudades con baseen laregionalizacion funciona
del municipio, los enlaces desde el punto de vista del
ordenamiento territorial-urbano, delos centros de poblacion
prioritariosy deloslineamientosparael desarrollo conforme
a su vocacion del suelo. El sistema de ciudades fungira
como ladirectriz paralagecucién de accioneseinversiones
enmateriade desarrollo urbano delosdiferentes organismos
publicos responsables tanto de la dotacion de servicios
urbanos, como de la construccion de equipamiento e
infraestructura.

ARTICUL O 209.- Lazonificacion primariadel municipioy
ladeterminacion delos aprovechamientos o utilizacion del
suelo en las distintas zonas del territorio municipal, se
clasificarén como:

I Areas urbanas actuales;

1. Areas de expansi6n o crecimiento urbano; y,

IIl.  Areas de preservacion y conservacion ecoldgica.

ARTICULO 210.- Las&essurbanasactuaes. Seidentificara
por cada centro de poblacién los usos y destinos de suelos
existentes, clasificados en habitacional, comercial y de
servicios, industriales, centros y corredores urbanos,
estructura vial, centros turisticos, preservacion y reserva
ecol dgica, entre otros.

ARTICULO 211.- Las éreas de expansion o crecimiento
urbano. Son aquellas que relinen las condiciones necesarias
paralaurbanizacion y por tanto se reservan parael futuro
crecimiento de los centros de poblacion, se definirael area
con potencial de desarrollo urbano y se propondran los
usos del suelo, de acuerdo con los grupos sefialados en las
areas urbanas actuales.

ARTICULO 212.- Las &reas de proteccion y preservacion
ecoldgica. Son las zonas 0 espacios que conservan sus
caracteristicas originales ambientales o que no han sido
significativamente alteradas por laactividad humana. Estas
areas se deberan preservar, paralo cual se especificardn las
medidas de proteccion y las modalidades para su
aprovechamiento controlado, mismas que se sustentaran
en criterioseindicadoresde carécter ambiental, econémico
y social.

ARTICULO 213.- Se elaborara una tabla de
compatibilidades de los usos del suelo que establezca usos
del suelo especificosy deimpacto significativo (permitidos,
condicionados o prohibidos). Se propondra el enlace con
programas tanto institucionales como del sector privado,
con injerenciaen el desarrollo urbano del municipio, para
los horizontes de planeacion previstos. acorto plazo (1a3
anos), amediano plazo (4 a10 afios) y largo plazo (11 a25
anos). Se dara especia atencién a las zonas conurbadas
(funcionalesofisicas).

L as propuestas de acciones para el desarrollo de las zonas
urbanas del municipio, deberan abordar los aspectos
siguientes:

l. Vivienda: urbanay rural terminada, progresiva, de
mejoramiento, parque de materiales y
autoconstruccion;

. Equipamiento: educacion, cultura, salud, asistencia
publica, comunicaciones y transportes, recreacion
y deportes, servicios urbanos, administracion
publica, seguridad y justicia;

1. Infraestructuraurbana: agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial, energia eléctrica, alumbrado
publicoy pavimentos. L as propuestas deberan tomar
en cuenta no so6lo la poblacién del centro de
poblacién que tendra el servicio, sino aquella ala
gue sirvan en un radio determinado de influencia;

V. Servicios urbanos: teléfono, recoleccion de basura,
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VL.

VII.

VIIL.

tratamiento de aguas residuales, vigilancia, y otros.
El objeto es el de prever la dotacion de servicios
parael futuro, adecuados alos centros de poblacion
gue conforman el sistema de ciudades;

Vialidad y transporte: tendientes a solucionar los
problemas de funcionamiento en los sistemas de
vididady transporte. Sedeberaidentificar y proponer
laviaidad o sistemas de enlace que comprendera
las carreteras interestatales, federales, avenidas
principales, boulevares, calles primarias, secundarias,
accesos, etc., y el transporte urbano en el que se
estimarael porcentaje en que se deberaincrementar
el sistema de transporte para satisfacer el déficit
actual y el crecimiento esperado;

Ecologia urbana: encaminadas a solucionar los
problemas del medio ambiente en lo referente a: el
ordenamiento ecol dgico del territorio, las unidades
de gestién ambiental, la preservacion del medio
ambiente, el patrimonio natural y cultural, asi como
el control delaerosiony contaminacién.

Prevencion y atencion a emergencias urbanas:
orientadas a evitar o prevenir posibles fendmenos
naturales (inundaciones, ciclones, huracanes,
sismos, falas, fracturas, volcanes activos, etc.) o
los provocados por el hombre (desechos domésticos
o industriales, rellenos artificiales, incendios,
explosiones, gasoductos, poliductos, oleoductos y
refinerias) en los asentamientos humanos;

Clasificacion béasica de aptitudes del suelo: para
determinar los usos y el potencial del suelo del
municipio, clasificado en: urbano, industrial, agricola,
pecuario, forestal o extractivo, recrestivo y/o paissje
y Otros usos,

Las provisiones para la fundacion de nuevos
centros de poblacion; vy,

Areas para otras ocupaciones de acuerdo a cada
particularidad municipal, en laaplicacion de politicas
de proteccién, conservacion, preservacion,
mejoramiento o regeneracion.

ARTICULO 214.- En este nivel de planeacion se
propondran las lineas estratégicas como proyectos
detonadores de desarrollo, las siguientes:

La definicion de las areas o centros de poblacion
sujetos a programas de desarrollo urbano
especificos;

Parad rescatey conservacion de zonasde patrimonio
natural y cultural;

VI.

VII.

VIII.

Laimagen urbang;

Operacion del desarrollo urbanoy sufortalecimiento;
Atencion alas emergencias urbanas;

Apoyo alaséreas municipal es de planeacion urbang;

Mecanismos de participacion ciudadana en la
promociény gestion del desarrollo urbano;

Simplificacion delaadministracion urbana; y,

Etapas de desarrollo en loshorizontes de planeacion
(corto, medianoy largo plazo). Paracumplir lasmetas
propuestas, serd necesario definir las areas a
desarrollar, cuantificar lasuperficie en cada unade
las areas para cada etapa; considerar la poblacién
esperaday/o beneficiaday determinar |os plazos de
reslizacion.

En todoslos casos, |as caracteristicas de las lineas deberan
considerar larentabilidad econémica, desarrollo social y 1a
promocion delainversion privada

ARTICUL O 215.- Paralaintegracion de las estrategias se
observaran |las recomendaciones generales siguientes:

VL.

VII.

VIII.

Observar lanormatividad urbana;

Establecer medidas para la preservacion y
restauracion del medio ambiente;

Propiciar el rescatey el reforzamiento de laimagen
urbang;

Organizar laestructura urbana; regional, municipal
y principal de los centros de poblacion;

Dosificar los usos del suelo para los componentes
basicos de vivienda, industria, servicios, viaidad y
equipamiento;

Orientar €l crecimiento delos centros de poblacion,
conforme alavocacion del suelo.

Optimizar los usos del suelo en funcion a su
vocacion;

Dotar a los centros de poblacién de reservas
territoriales patrimoniales, que eviten e fenémeno
deinvasion —regularizacion;

Definir un sistemade transporte pablico eficientey
econémico; y,

Consolidar un sistemaurbano organizado, mediante
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el complemento delalnfraestructuray equipamiento
faltante.

Seccién 1V
Programético y de Corresponsabilidad Sectorial

ARTICUL O 216.- Seintegraran programas que contengan
de forma jerarquizada las acciones, obrasy servicios que
deberan realizarse en el corto, medianoy largo plazos, con
€l objetivo decumplir lasmetas planteadas. Seidentificaran
eincluiranlaslineas estratégicas de proyectos detonadores
dedesarrollo.

Las corresponsabilidades del sector publico federal, estatal
y municipal, asi como del privadoy socia parael desarrollo
del municipio se determinaran en los subsistemas de
educacion, cultura, salud, asistenciasocial, comunicaciones,
transportes, recreacion, deporte, administracion publica,
turismo, medio ambientey servicios urbanos, entre otros.

Los resultados se integrardn en dos partes. La primera
expondra brevemente los antecedentes, propositos
principales, acciones propuestas, responsables de la
gjecucion y costos globales, asi como los instrumentos
necesarios para la gjecucion de las acciones, obras y
serviciosy su ubicacion territorial.

En la segunda parte, se formularan las matrices de
programacion y corresponsabilidad sectorial para los
programas de planeacién urbana, suelo urbano y reservas
territoriales, infraestructura urbana (agua potable, drengje
sanitarioy pluvial, electrificacion, teléfonosy pavimentos),
vivienda, viaidad y transporte, equipamiento urbanoy rural,
industria, turismo, imagen urbana, patrimonio cultural, medio
ambiente, prevenciony atencion alas emergencias urbanas,
participacion socia y administracion del desarrollo urbano.

Asimismo se estableceran los criterios de concertaci on con
los sectores social y privado mediante convenios, acuerdos
0 agln otro mecanismo que permita la realizacion de las
obras, accionesy servicios contenidos en el programa.

Laestructuradelamatriz contendrael nombre del programa,
accionesy serviciosarealizar, unidad de medida, cantidad,
ubicacion especifica, prioridad, costo, plazo, responsable
delagjecuciony clave de ubicacién respecto del plano del
anexo grafico. Secuidaralacongruenciaentree diagndstico-
prondstico y la estrategia propuesta.

Secciéon V
Instrumental

ARTICUL O 217.- El nivel instrumental tiene como objeto
definir todos mecanismos de instrumentacion y acciones
que se habrén de utilizar o redlizar para €l logro de los
objetivos, metas y politicas, de coordinacion, control y
seguimiento, asi como aquellos que permitan evaluar y

retroalimentar el programa.

ARTICUL O 218.- Los mecanismos de instrumentacion y
acciones se dan através de:

l. La participacion ciudadana en la formulacién o
actualizacioén, seguimiento y evaluacion del
programa. Esta accién se podra atender através de
laComision Municipal;

. La aprobacion, publicacion e inscripcion del
programamunicipal enlostérminos de este Cadigo;

lll.  Las fuentes de ingresos municipales, estatales o
federales, asi como del sector privado y social o
créditos nacionales e internacional es;

IV. Las fuentes alternativas de financiamiento de la
iniciativa privada, que generen rentabilidad
econdmicay ato beneficio social al municipioy sus
habitantes;

\Y4 Laformacion o consolidacion del equipoy oficinas
de planeacién y operacion urbana, asi como su
capacitacion permanente;

VI.  La formulacién o actualizacion de normas,
reglamentos, criteriosy lineamientos del desarrollo
urbano del municipio;

VII.  Ladifusion del programay sus productos;

VIIIl.  Laformulacién o actualizacion de los programas
derivados; vy,

IX.  Los demés que sean necesarios para garantizar la
vigenciajuridicay puesta en operacion.

ARTICULO 219.- Se establecerén los mecanismos de
coordinacion, control y seguimiento delasaccionesy obras
previstas en el programa, a efecto de gjecutarlas, asegurar
su operatividad, definir un esqguema de corresponsabilidad
con el sector publico en sus tres &mbitos de gobierno
(federal, estatal y municipal) y acordar las acciones de
induccion con el sector privado y social.

ARTICULO 220.- Se estableceran mecanismos de
evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano que
incluyan los criterios y procedimientos parasu realizacion
en los tres horizontes de planeacion del programa, con €l
objeto de ratificar o rectificar las estrategias del
ordenamiento ecoldgico territorial, desarrollo urbano,
econdmicoy social.

Los mecanismos incluiran los lineamientos, formatos,
cuadros einstructivos necesarios, paralos reportes anuales
sobre |os resultados del programa.
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Seccion VI
Anexo Gréfico

ARTICUL O 221.- El anexo gréfico, debera contener los
planos que expresen la problemética y potencialidades
detectadas y |as propuestas de acciones de solucion. Para
su elaboracion sesugieren lasescalasde 1:50,000 o 1: 20,000
dependiendo del tamafio del municipio y en los planos
siguientes:

l. Diagnostico - prondstico;
Il. Politicas y estratégicas; y,
lll.  Programéticoy de Corresponsabilidad Sectorial.

ARTICULO 222.- El diagndstico- prondstico debera
contener:

l. Marco dereferencia. Consistente en lalocalizacion
geogréafica, altitud sobre el nivel del mar,
colindancias, division politica administrativa,
extensionespor localidadesy vialidades principal es;

. Mediofisico natural. Incluyeel clima, ladiversidad
biolégica, latopografia, lahidrografia, lageologia, la
edafologia, el medio ambiente, el uso actual y
potencial del suelo, losriesgosy vulnerabilidady la
sintesis del medio fisico natural;

. Medio fisico transformado. Identifica el
equipamiento urbano'y rural, vivienda, suelo urbano,
infraestructuray serviciosurbanosy rurales, viaidad
y transporte, imagen urbana y sintesis de medio
fisico transformado del municipio;

IV.  Aspectos demogréficos. Identifica la demografia,
migracion y sintesis de los aspectos demogréficos;

V. Aspectos econdémicos. Integra la distribucion
territorial por sectores (inversiones), estratificacion
y sintesis de |os aspectos econémicos;

VI.  Ocupacién del suelo municipal. Identifica la
infraestructura interurbana, tenencia de la tierra'y
sintesis de la ocupacion del espacio geogréfico;

VII.  Necesidades sentidas por la comunidad;

VIIl. Desarrollo urbano de los centros de poblacion.
Identifica en plano los centros de poblacion que
requieren de programa de desarrollo urbano y las
politicas previstas para su desarrollo;

IX.  Pronéstico municipal. Identifica los aspectos mas
relevantes del diagndstico, que debera presentar la
imagen del municipio afuturo, sin incluir medidas

correctivas que modifiquen la situacién actual;

X. Sintesis de la problemética y potencialidades.
Incluye lo urbano, rural, ambiental, econémico y
social; y,

XI.  Aptitudterritorial.

ARTICULO 223.- Las politicas y estrategias deberéan de
contener:

l. Circunscripcion territorial. Identificar €l plano la
circunscripcion territorial del municipio;

1. Estrategia territorial. Definir el modelo de
ordenamiento urbano, ecol 6gico territorial, turistico
y otros, en funcion de los objetivos y las metas;

Il.  Estructuraurbanay zonificacion primaria. Seintegra
por las éreas de reservas para el crecimiento de los
centros de poblacion, los usosy |os destinos parala
vivienda, equipamiento, infraestructura, vialidad y
transporte, ecologia urbana, prevencion y atencion
a emergencias urbanas y clasificacion de las
aptitudes del suelo, lasintesisde accionesdel medio
fisico transformado y propuestas para la
infraestructurainterurbana, industrial, recreaciony
paisaje, agropecuaria, forestal, particul aridades del
municipioy provisiones.

IV. Sistemade ciudades, regionalizaciény enlaces; y,

\A Proyectos estratégicos de infraestructura,
equipamiento y servicios de carécter regiona y/o
municipal detonadoresde desarrollo del municipio.

ARTICUL O 224.- End correspondiente alaProgramacion
y Corresponsabilidad Sectorial, se deberafijar laubicacion
delasaccionesy programas prioritarios.

ARTICUL O 225.- Lastablasdeinformacion que se deberén
derealizar son las siguientes:

I Diagnasti co-prondsti co:

a Aspectos socio econdmicos: contendra la
dindmica de crecimiento poblacional de los
periodos 1970-1980, 1980-1990, 1990-2000y
2000-2005, ladistribucion delapoblacion por
nivel de ingreso y rama de actividad
economica; y,

b. EstructuraUrbana: integrarael uso actual del
suelo (cuantificacion en hectareas y
participacion porcentual conrelacionalazona
deestudio), laofertade suelo urbano, nimero
de viviendas por tipo y calidad, oferta de
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vivienda por tipo y agente promotor e
inventario de equipamiento urbano de
carécter regional.

I1. Dosificacion del desarrollo urbano:

a L as hip6tesisde crecimiento poblacional y la
superficie;

b. Ladosificacion del suelo;

C. La dosificacion del equipamiento urbano y
regional; y,

d. Laproyeccion estadisticade laestructurade
lapoblacién, por niveles de ingreso.

Il.  Politicasy estrategias:

a L as compatibilidades de usosy destinos del

suelo;
b. Lasreservasy etapas de desarrallo; y,
C. Las perspectivas de zonas con proyectos

detonadores de desarrollo regional.
IV. Programético y corresponsabilidad sectorial:

a La ubicacién de acciones y programas
prioritarios.

ARTICUL O 226.- Lasformalidades paralapresentaciony
entregafinal del estudio son:

I Documento Técnico (version amplia), impreso;
1. Sintesis Ejecutiva (version abreviada);

. Gréficos;y,

IV. Anexo Técnico y Estadistico.

ARTICUL O 227.- El Documento Técnico deberacontar con
|as caracteristicas siguientes:

l. Extension maximade 150 cuartillas;

1. Seincorporaraun indice, lafechade elaboracion, las
paginas deberan estar foliadas y contener las
referenciasbibliogréficas;

I1l.  Contar conun original y dos copias del documento;

IV. El original se presentara sin engargolar ni
encuadernar;

V. Las copias deberan estar engargoladas o
encuadernadas; v,

VI.  Archivo magnético.

ARTICULO 228.- La sintesis ejecutiva suficientemente
sustentada, comprendera como minimo, un plano por cada
uno de los temas de diagnostico-prondstico, politicas y
estrategias y de programacion y corresponsabilidad
sectorial, cumplird con las mismas formalidades de
presentaciony entregadefinidasen el articulo anterior, salvo
las cuartillas que seran como maximo 50, misma que sera
utilizadaparasu publicacion en el Periddico Oficia asi como
paraladifusion del Programa.

ARTICULO 229.- El Anexo Gréfico deberan tener las
caracteristicas siguientes:

l. Lastramasdelasimbologiadeberan ser acolor. Los
tipos de textura a utilizarse en los planos deberan
permitir la interpretacion de la misma en copias
blanco y negro;

1. L as escal as se determinardn de acuerdo alacobertura
y tematica del &rea de estudio (escalas 1:50,000 o
1:20,000);

[ll.  Losplanosdeberan sefialar el nombredel Programa,
la clave, el nombre del plano y contar con un area
para la firma de las autoridades municipales que
aprueben el programa. Incluir el escudo del municipio
y del Estado;

IV. L os planos original es se deberan entregar en material
estable y reproducible;

V. Las copias de |os planos originales en papel bond;

VI.  El archivo magnético se entregara en disco
compacto, en el formato que las autoridades
municipalesdeterminen; y,

VIl.  Elformatoy tamafio delosplanos, [aminasy gréficos
deberan ser aprobados por las autoridades
municipales. Se debe considerar la eventual
maodificacion del tamafio delos planos, paraintegrar
laversion abreviada que sera publicada.

ARTICULO 230.- EL Anexo Técnico y Estadistico se
integraracon losarchivos, que segeneren durante el proceso
de formulacién o actualizacion del Programa, mismo que
incluira

l. Lainformacién bésicade campo y gabinete;

. Lasnormasy procedimientos utilizados;



PERIODICO OFICIAL

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PAGINA 43

lll.  Loscdculosy andlisis efectuados, y,
V. Todos los planos de trabajo.

ARTICULO 231.- Los alcances mencionados son
enunciativos y de observancia, més no limitativos, por lo
gue cadatema puede ser enriquecido con laexperienciade
las autoridades municipales y/o de la empresa consultora
responsable de formular o actualizar €l estudio, debiendo
de cumplir como minimo con |os puntos contenidos en este
Capitulo.

En el proceso deformulacién del programa, sedeberaredizar
un calendario de revision de avances, que incluya cuatro
presentaciones como minimo: a término del diagndstico-
prondstico; al finalizar laspoliticasy estrategias; al concluir
el nivel de la instrumentacién; y a la entrega fina del
programa, una vez incorporadas las observaciones
generadas durante |os procesos de la consulta ciudadana.

Capitulol|
Programade Centro de Poblacion

ARTICUL O 232.- Paralaformulacion de un Programade
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, sedeberaintegrar
un documento técnico (version completay abreviada) y un
anexo grafico, € cual se instrumentara en los niveles de
planeacion siguientes:

l. Antecedentes,

Il. Normativo,

1. Estratégico;

V. Programético y de Corresponsabilidad Sectorial; e,
V. Instrumental.

Seccion |
Antecedentes

ARTICULO 233.- En los antecedentes debera contener
como minimo lo siguiente:

l. Introduccién. Seexplicarabrevementelaimportancia
y trascendenciadel programaexpresado en politicas,
lineas estratégicas, propdsitosy alcances, asi como
la problematica general urbana del centro de
poblacion;

Il. Relacién funcional del centro de poblacion en el
contexto estatal, regiona y municipal. Seidentificaran
los principales sectores y actividades productivas
del centro de poblacion, explicando la vinculacion
funcional de la actividad productiva local en el
ambito del sistemaciudades estatal y municipal, con

VL.

VII.

VIIL.

base en el andlisis de las politicas y acciones
estratégicas de la administracion estatal;

Fundamentacion juridica. Se definiran las bases
juridicas que sustentan y motivan laformulacion o
actualizacion del programa, destacando los
elementos de enlace y concurrencia con los
instrumentos de planificacién urbana vigentes a
nivel nacional, estatal, regional y municipal.

Ambito subregional. Se estudiara el contexto
subregional, municipal y del centro de poblacion,
con el propdsito de identificar las fortalezas y
debilidades del centro poblacién con basea andlisis
de los elementos siguientes: con base en los
intercambios municipales, equipamiento e
infraestructura municipal y regional. Una vez
integrados se realizara un balance de las
caracteristicas y capacidades de la infraestructura
conrelacionalademandaactual en cuanto aservicios
de agua potable, drenaje, redes carreteras,
ferroviarias, aérea, telecomunicaciones y
electrificacion;

Delimitacion del érea de estudio. Consistird en la
localizacién geogréfica, dtitud sobreel nivel del mar,
colindancias, division politica administrativa,
identificacion de lainfraestructuray equipamiento
regional y ladelimitacion del areade estudio;

Medio fisico natural. Se evaluaran los recursos
existentesy potencialesdel patrimonio natural (suelo,
airey agua), y cultural (histéricoy paisgjistico).

Medio fisico transformado. Se elaborara un
diagnostico del estado que guardan los
componentes de suelo, infraestructura, vivienda,
vialidad, transporte urbano, equipamiento urbano,
industria, turismo, imagen urbana, patrimonio
cultural, tendencias de crecimiento urbano, medio
ambientey riesgosy vulnerabilidad;

Aspectos demogréficos. A partir de lainformacion
estadistica existente, se integrard un andlisis de la
composicion dindmicay distribucion delapoblacion
del centro de poblacién. Seanalizarael crecimiento
natural y social, lamigracion, crecimiento poblacional
historico, estructuradelapoblacion por edad y sexo,
grupos quinguenalesy piramide de edades; nimero
y tamafio de las familias, miembros por familia
(promedio familiar), niveles de fecundidad, niveles
de mortalidad, niveles de morbilidad, tendencias,
tasas y proyecciones de poblacion y densidades
neta, urbanay bruta. Con base en estainformacion
seidentificaran las repercusiones en lademanda de
suelo, infraestructura, equipamientoy servicios, en
las principales zonas urbanas de uso habitacional;
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IX.

XI.

XII.

Aspectos econdémicos. Tomando como base la
informacion estadistica, geografica 'y poblaciona
existente, seidentificaran los principal esindicadores
econdmicos por sectoresy ramas de | as actividades
productivas del centro de poblacién (primarias,
secundarias, terciarias y no especificada),
incluyendo sus volumenes de produccion,
antecedentes historicos, tasas brutas y de
crecimiento promedio anual. Lainteraccion deestas
actividades, con evolucion y perfil de la actividad
econdmica actual. Se especificara el porcentaje de
poblacién que representa cada uno de los sectores,
nivel de ingreso, actividades productivas y el
comportamiento de la Poblacion Econdmicamente
Activa en las dos Ultimas décadas. Los niveles de
industrializacién al identificar lostiposdeindustria,
su localizacion, evolucion, conformacién y
distribucién fisica, asi como sus caracteristicas de
ligera, mediana, pesaday su aportacion a Producto
Interno Bruto. Los niveles de empleo, subempleo,
desempleo, preciosy saarios. Indicar obstaculosy
perspectivas de desarrollo econémico;

Necesidades sentidas por la comunidad. Consistira
en la percepcion de la sociedad respecto del
equipamiento urbano, fuentes de trabajo, servicios
y comunicaciones (caminosy carreteras, centros de
salud, escuel as, energiael éctrica, alumbrado publico,
agua potable, drenaje, pavimentos, mercados,
panteones, fuentes de empleo, mejoras de recursos
turisticos, transportes, recoleccion de basura, etc.)
deficitarios o inexistentes dentro del centro de
poblacién;

Administracion del desarrollo urbano. Seidentificara
y evaluara laforma en que se estructuray opera el
Ayuntamiento para determinar sus potencialidades
y limitaciones, incluyendo su organizacion
administrativa, presupuesto y personal con que
actualmente cuenta, ademas deidentificar el nombre
delas dependencias del municipio y de cadauno de
los organismos del sector publico estatal y federal
conincidenciaen el desarrollo urbano, asi como de
los que brindan los servicios publicos municipales
de agua potable, alumbrado puablico, bomberos,
drenaje, limpieza, mantenimiento de calles,
panteones, mercados, seguridad publica, etc.
Determinar la capacidad técnicay economica del
Ayuntamiento para planear, ejecutar y controlar las
actividades referentes al desarrollo urbano;

Aptitudterritorial. Se deberan definir laszonas aptas
y no aptas parael desarrollo urbano, con lafinalidad
deplanear laexpansion del areaurbanaalargo plazo.
Este andlisis estar4d en funcion de los
subcomponentes sintesis del medio fisico natural,
imagen urbanadel éreade estudio einfraestructura.

XIII.

Las zonas se deberan clasificar en aptas para €l
desarrollo urbano con suma de factores del medio
fisico natural, de urbanizacion a bajo costo, de
urbanizacién con costo alto, las que se deben de
preservar por imagen urbana o valor cultural y uso
potencial del suelo; vy,

Diagndsti co-prondstico integrado. Se efectuarauna
sintesisintegral delainformacién obteniday delos
aspectos analizados, que permitira identificar la
problemética, como e potencial dedesarrollo urbano
de la zona de estudio. Se destacaran aspectos
relevantes de la situacion actual y previsible, enlo
que se refiere a aspectos econdémicos y
demogréficos, mediosfisico natural y transformado
y administracion del desarrollo urbano. La sintesis
debera ofrecer un diagnostico claro de fortalezas,
oportunidades, debilidades y amenazas del centro
de poblacién.

ARTICUL O 234.- End mediofisiconatural a queserefiere
la fraccion VI del articulo anterior, se describirédn con
precision los componentes siguientes:

VL.

Lalocalizacion;

El clima; €l registro puntual de la precipitacion
pluvial, temperaturaminima, maximay temperatura
promedio anual;

Diversidad biolégica;

Laclasificacion del uso actual del suelo; atravésde
identificar y delimitar los usos siguientes:

a Preservacion ecolégica. Bosques, selvas,
matorrales, huizachal, pastizales, manglar,
tular, palmar, duna costera, mezquital, ata
montafia, nopal, chaparral, matorral, confieras
u otros,

b. Actividadesextractivas. |dentificar y delimitar
los bancos de materiales, minas y zonas de
explotacion petrolera; y,

C. Actividades agropecuarias. Identificar y
delimitar lastierras paralaagriculturaderiego
o temporal, huertas o frutales, establos y
granjas;

Lageologia. Ladescripcion del tipo derocas: ignea,
intrusita, extrusiva, sedimentaria, metamorficas; los
rasgos estructurales: fallas, fracturas, dolinas y
deslizamientos, asi como los bancos de materiales:
yeso, cal, grava, arena, U otros;

Hidrologia. Identificar y locaizar los:
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VIL.

VIIL.

a Cuerpos de aguas subterraneas. zonas de
recarga de acuiferos, manantiales, pozos,
zonas con posi bilidades de agua subterrénea
y zonas hidrotermales;

b. Cuerposde aguas superficiales: rios, arroyos,
lagos, lagunas, presas, bordos, canales,
pantanos y esteros;

C. Fenémenos hidrometeorol égicos: zonas
inundables, cauces de escurrimientos no
controladosy zonas de precipitacion pluvial
elevada; y,

d. Proyecciones estadisticas para calcular €l
tiempo medio de abastecimiento de agua en
funcion del recurso disponible y de fuentes
aternativas.

La edafologia. La caracterizacion de los diversos
tipos de suelos. expansivos, colapsables, granulares,
sueltos, dispersivos, corrosivos, altamente
organicos, zonas inestables y tipos de suelo segln
su capacidad para las actividades agricolas (clases
[, 11y 111), debiéndose prever las prohibiciones o
restricciones para la determinacién de areas de
crecimiento urbano del centro de poblacion, sobre
tierras 0 zonasde ataproductividad agricola, forestal
Y pecuaria;

La topografia. Los accidentes y pendientes en los
rangos de cero ados por ciento; del dosal cinco por
ciento; del cinco a quince por ciento; del quince a
treintapor cientoy del treintaal cuarentay cinco por
ciento;

Evaluacion de la problemética ambiental. Zonas
inundables, extraccién de bancos de materiales,
deforestacion, fuentes e indices de contaminacién
(impacto ambiental), sobreexpl otacion delosrecursos
y deterioro del paisaje urbano; y,

Sintesis del medio fisico natural. Integra la
problematica ambiental, las pendientes escarpadas
mayores a 15%, |os cuerpos de agua superficiales,
los usos potencial es productivos del areade estudio,
los vientos dominantes y los sitios de interés
paisgjistico.

El proceso de clasificacion tendracomo objetivo determinar
la fragilidad, riesgos y vulnerabilidad del territorio ante
eventos naturales.

Se identificarén las zonas o0 areas con vocacion ecolégica
en el &reade estudio, afin de proponer que se regulen con
criterios ambientales. Con el mismo objeto seidentificaran
las zonas declaradas como de val or histéricoy arqueol égico.

ARTICUL O 235.- Enel Mediofisico transformado al que
serefierelafraccion VI del articulo 233, sedescribiran con
precision los componentes siguientes:

Infraestructura del centro de poblacion; se
determinaralosnivelesde suministro afin de detectar
€l déficit o superavit de los servicios siguientes:

a Agua potable. Se deberd indicar las areas
cubiertasy no cubiertas por €l servicio. Tipo
deservicio: hidrantes o tomas domiciliarias.
Ubicacion de las fuentes de abastecimiento
y capacidad. Ubicacion y capacidad de
tanques de regularizacién y altura respecto
de las zonas habitacionales. Diametros
predominantes del sistema. Calidad del agua.
Costos de introduccién del servicio. Estado
fisico de la red y antigiedad (fugas,
filtraciones, etc.). Problemdtica;

b. Drengjes (sanitario, pluvial y combinado). Se
debera indicar las areas cubiertas y no
cubiertas con el servicio. Plantas de
tratamiento (ubicacion, tipo y capacidad).
Zonasdevertido. Tiposde descargas (grises,
negras o0 industriales). Diametros
predominantes de la red. Estado fisico y
antigliedad. Problemética;

C. Alumbrado publico y electrificacion. Se
debera indicar las areas cubiertas y no
cubiertas con el servicio. Derechos de viay
restricciones. Subestaciones. Lineas de ata
tensién. Procedencia de la energia el éctrica.
Tipo deaumbrado. Problematica; y,

d. Pavimentos. Se debera indicar la superficie
cubierta y no cubierta con el servicio.
Porcentaje de calles pavimentadas y no
pavimentadas con o sin banquetas, segin
tipo de via. Tipos de pavimentos (concreto
hidréulico, concreto asféltico, asfalto,
adoquin y empedrado) y su ubicacion.

Equipamiento Urbano. Identificar y localizar el
equipamiento urbano existente en el centro de
poblacion, su localizacion, nivel de servicio, tipoy
ndmero de unidades, superficie ocupada, poblacion
atendida, etc., de conformidad con las
consideraciones técnicas contenidas en el Sistema
de Equipamiento Urbano, para cada uno de los
subsistemas siguientes:

a Educacion. Jardin de nifios, centro de
desarrollo infantil, centro de atencién
preventiva de educacion preescolar, escuela
especial, escuela primaria, centro de
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capacitacion parael trabgjo, tele secundaria,
secundaria general, secundaria técnica,
preparatoria general, preparatoria por
cooperacion, centros de estudios de
bachillerato, institutos tecnolégicos,
universidades;

Cultura. Biblioteca publica municipal,
bibliotecapublicaregiond, bibliotecapublica
estatal, museo local, museo regional, museo
desitio, casade cultura, museo de arte, teatro,
escuela integral de artes, centro social
popular y auditorio municipal;

Salud. Centro de salud rural para poblacion
concentrada, centro de salud urbano, centro
de salud con hospitalizacion, hospital
general, unidad de medicinafamiliar, médulo
resolutivo, clinicademedicinafamiliar, clinica
hospital, hospital general, hospital regional,
puesto de socorro, centro de urgencias y
hospital detercer nivel;

Asistencia Social. Casa de cuna, casa hogar
para menores, casa hogar para ancianos,
centro asistencial dedesarrolloinfantil, centro
de desarrollo comunitario, centro de
rehabilitacion, centro deintegracion juvenil,
guarderia, estancia de bienestar, desarrollo
Infantil y velatorio;

Comercio. Plazade usos multiples (tianguiso
mercado sobre ruedas), mercado, comercio o
lecheria publicos, tienda rural o regional,
tiendao centro comercial y farmacia;

Abasto. Unidad de abasto mayorista, unidad
de abasto mayorista para aves, rastro para
aves, rastro para bovinos y rastro para
porcinos;

Comunicaciones. Agencia de correos,
sucursal de correos, centro integral de
servicios, administracién de correos, centro
postal automatizado, oficina telefénica o
radiof 6nica, administraci 6n telegréfica, centro
de servicios integrados, unidad remota de
lineas, central digital, centro de trabajo y
oficinacomercial;

Transporte. Central de autobuses de
pasajeros, central de servicios de carga,
aeropista, aeropuerto de corto alcance,
aeropuerto de mediano alcancey aeropuerto
delargo alcance;

Recreacion. Plaza civica, juegos infantiles,

jardin vecinal, parque de barrio, parque
urbano, &readeferiasy exposiciones, salade
cine y espectéculos deportivos;

J- Deporte. Médulo, centro, unidad, ciudad,

gimnasio, alberca o sal6n, todos deportivos;

k. Administraciéon Publica. Oficinas e
instalacionesdelosgobiernosfederal, estatal
y municipa; y,

I Servicios Urbanos. Cementerio, central de
bomberos, comandanciade policia, basurero
municipal (tiradero a cielo abierto o relleno
sanitario), unidad de transferencia de
desechos sdlidos, estacion de servicio (gas
y gasolina) y cementerios.

Lo que permitiraorientar el aprovechamiento delos
mismosy delasaccionesque serequieren paraevitar
deficienciasy carencias actuales y futuras.

Oferta turistica y servicios complementarios. Se
identificard la situacion de la oferta y demanda
turistica observada; situacién actual y posibilidad
de desarrollo delos atractivos turisticos (en caso de
exidir);

Usos del suelo. Seidentificarén las diferentes &reas
gue integran y delimitan los usos del uso del centro
de poblacion, mediante el andlisissiguiente:

a Antecedentes histéricos,
b. Crecimiento histérico delapoblacion;

C. Etapas de crecimiento més significativas por
usos y destinos generados, asi como causas
econdémicas y sociales que originaron €l
crecimiento;

d. Definir el areaurbanaactua y determinar la
superficie, densidad de poblacién urbana,
densidad de poblaciéon por zonas
homogéneas, densidad de construccion,
usosy destinos generados, zonas con cambio
de usos del suelo, zonas con usos
incompatibles, coeficientes de utilizacion y
ocupacion del suelo y terrenos vacantes en

lamanchaurbana;
e Tendencias de crecimiento;
f. Tenenciadelatierra. Sedeberaidentificar la

ubicacion, limitesy tipo de tenencia (gjidal,
comunal, privada, publica, etc.);
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VI.

VII.

VIIL.

0. Se identificardn los limites prediales de los
inmuebles que integran el areade estudio en
donde se sefialaran los valores catastrales y
comerciales, asi como el uso del suelo delos
predios;

h. Mezcla de usos del suelo en predominantes,
incompatibles y tendencia a cambio de uso
del suelo; e,

i. Areas naturales protegidas o de valor
ambientd;

Vivienda. Consistente en un andlisis comparativo
en términos cualitativos y comparativos de la
situacion de lavivienda en el centro de poblacion,
en cuanto a la definicion del nimero total de
viviendas en el centro de poblacion, déficit de
vivienda, tipologias existentes (residencial, media,
popular, de interés social y precaria), asi como los
programas institucionales de dotacion de vivienda
terminada o progresiva;

Vialidad y transporte; se deberdidentificar eindicar:

a La jerarquia via: carreteras, libramientos,
vialidades colectoras, principales,
secundarias, terciarias y andadores

peatonales; v,

b. Transporte de pasgjerosy de carga. Tipo de
transporte: foraneo o suburbano. Terrestre,
aéreo o maritimo. Rutas detransporte. Zonas
gue cuentan con €l servicio y las que no.
NUmero de unidades y su estado. Paradas
conflictivas. Problemética.

Emergencias urbanas. Se deberén identificar las
zonas que presentan peligro potencial para los
asentami entos humanos del centro de poblacion en
cuanto a fendmenos hidrometeoroldgicos
(huracanes, vientos, lluvias, mareas, oleajes de
tempestad, inundaciones, tormentas, heladas y
sequias), geolégicos (fallas activas, fracturas,
sismos, volcanes activos, movimiento y derrumbe
de tierras y hundimientos) y fendmenos humanos
(quimicos incendios, explosiones, fugas toxicas,
radiacionesy sanitarios, accidentes viales, aéreos o
ferroviarios), energia térmica y luminica,
contaminacion del agua, aire, suelo y alimentos,
concentraciones humanas emergentes, vibraciones
por automotores, zonas de criminalidad, vandalismo
y motines;

Imagen urbana. Identificar |os elementos actualesy
potenciales en el centro de poblacién en cuanto a
ruinas arqueoldgicas, iglesias coloniales,

monumentos, edificios notables, esculturas,
pinturas, barrios, colonias, distritos, zonas con
caracteristicas tipicas y homogéneas, tradiciones y
costumbres, patrimonio natural (parques nacionales,
bosques y sitios de paisgje, entre otros); v,

IX.  Sintesis del medio fisico transformado. Se integra
por un andlisis de todos |os componentes del medio
fisico transformado en el &rea de estudio, que nos
permita identificar su problemética representativa,
asi como el potencial de desarrollo del centro de
poblacion. Entre los que se sugieren son el
patrimonio cultural, asentamientos humanos
irregulares, vivienda, incompatibilidades delos usos
del suelo, déficit o superévit de equipamiento,
cobertura y calidad del servicio de las redes de
infraestructura urbana, emergencias urbanas,
tendencias de crecimiento, &reas bal dias dentro del
area urbana del centro de poblacion, cobertura y
calidad del servicio del transporte publico, estructura
urbana, areas aptas para el desarrollo urbano, entre
otros.

Seccioén |1
Normativo

ARTICUL O 236.- En €l nivel de planeacion normativo se
determinaralos objetivos generales, especificosy lasmetas
parael centro de poblacion.

Los objetivos generales y especificos, estaran referidos a
los fines que persiguen la comunidad y €l sector publico,
con respecto a desarrollo urbano deseado para territorio
del centro de poblacién. Con esta base, los objetivos
orientaran la estrategia, la programacion vy
corresponsabilidad sectoria einstrumentacion del programa.

Los objetivos generales se estableceran en funcién del
medio ambiente, laactividad econdmicay desarrollo socia
esperado parael centro de poblacién, ademés deincorporar
losincluidos en los programas nacional, estatal, regional y
municipal de desarrollo urbano y para los objetivos
especificos, sedeterminaran en funcién delos componentes
urbanos de planeacion, suelo, infraestructura, vivienda,
vialidad, transporte, equipamiento urbano, industria,
turismo, imagen urbana, medio ambiente, emergencias
urbanas, participacién de la comunidad y administracion
urbana.

Las metas se deberan prever estrictamente cuantificables,
concretasy especificas; seplanificaran en el corto, mediano
y largo plazos. Estos parametros serviran para evaluar los
resultados de la planificacion urbana.

Se debera identificar y atender las condicionantes de los
niveles superioresde planeacion queincidan en el desarrollo
urbano, el medio ambiente y la actividad econémica del
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municipio y que por tanto resultan normativas para la
elaboracion de la estrategia del Programa, como son €l
ProgramaNacional de Desarrollo Urbano, & ProgramaEstatal
deDesarrollo Urbano, el ProgramaEstatal de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio correspondiente, el Programa
Regional respectivo, € ProgramaMunicipal de Desarrollo
Urbano correspondiente, asi como demas programas
estatales de tipo sectorial con injerencia en e municipio,
referentes al medio ambiente, comercio, comunicacionesy
transportes o turismo, entre otros.

Paraladosificacion del desarrollo urbano, se especificaran
los criterios y normas para los componentes del suelo,
infraestructura, equipamiento, viviendaeimagen urbana.

Con base en ladefinicion delos criterios socioecondmicos,
se formulara la hipétesis de la estructura de la poblacion
por niveles de ingreso. Estos elementos permitiran
establecer opciones para el desarrollo urbano y
posteriormente disefiar laestrategiadel Programa.

Seccion |1
Estratégico

ARTICULO 237.- Enéd nivel de planeacion estratégico se
estableceran las politicasy estrategias de desarrollo urbano,
asi como los lineamientos parala elaboracion y gecucion
de los programas operativos a realizarse en e centro de
poblacion.

Las politicas de desarrollo urbano (crecimiento,
conservaci 6n o mejoramiento) responderan alosresultados
del diagndstico prondstico integrado, los objetivosy metas;
y en base a ellas, se delimitarén las zonas en donde se
aplicaran.

En la estrategia urbana, |as propuestas deberan plantearse
enformadirectaeintegral, enfuncion del cumplimiento de
los objetivos y metas del nivel normativo, € cual tendra
como objetivo fortalecer e impulsar las actividades
productivasy delapoblaciénen el corto (3 afios), mediano
(4a10afios) y largo plazo (11-25 afios), mediante un esquema
deaccion queintegre el ordenamiento ecol égico del territorio
y €l desarrollo econémico.

Para |la estrategia urbana en funcion a ordenamiento
ecoldgico, se debera evaluar las diferentes opciones y
seleccionar una alternativa viable que garantice la
preservacion del equilibrio ecoldgico en funcion de las
caracteristicasy particularidades de lazona. Ademés de la
caracterizacion delos ecosistemas con base asu diversidad
biologicay particularidades del medio ambientedel areade
estudio; la disponibilidad de suelos adecuados para el
desarrollo, asi como laslimitaciones paralaintroduccion de
los servicios e infraestructura urbana

El objetivo de estaestrategia, esdefinir un orden ecol égico

referido en unidades de gestion ambiental, que aplique para
areas con caracteristicas comunes. El modelo definiralas
politicas de proteccion, aprovechamiento, restauracion y
conservacion del medio ambiente y determinard las
caracteristicas que definen la vocacion del suelo, para €l
aprovechamiento integral de los recursos naturales del
centro de poblacién. Las unidades de gestion ambiental
serén la base pararegular las actividades humanas.

Enlaestrategiaurbanaen funcién del desarrollo econémico,
se determinaran las zonas 0 éreas de potencial econémico
(comercial, industria o deservicios), acordescon lavocacion
del suelo y las ventajas comparativas existentes, que
permitan su aprovechamiento productivo y propicien la
identificacion de proyectos detonadores de desarrollo. Para
la estrategia se sugiere sea resultado del acuerdo entre los
diversos sectores involucrados en el desarrollo econdmico
del centro de poblacion.

ARTICUL O 238.- Unavez determinadas|asestrategias para
orientar €l crecimiento urbano conforme alos objetivosy
metas para el ordenamiento ambiental y la actividad
econémica, se establecera la zonificacion primaria y
secundaria del centro de poblacion.

En la zonificacion primaria se deberd instrumentar el
ordenamiento y regulacion del suelo en tres grandes areas:

l. El &reaurbanaactual;
. El areadereservaparael crecimiento urbano; y,
1. Areas de proteccion y preservacion ecol 6gica.

ARTICULO 239.- La zonificacion primaria debera
determinar:

l. Las areas que integran y delimitan un centro de
poblacion;

. Los aprovechamientos predominantes en las
distintas zonas, dentro de las areas a que se refiere
lafraccion anterior;

IIl.  Las areas de conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;

IV. La reglamentacion de usos, destinos, reservas y
provisiones;

V. Las densidades de poblacion y de construccion;

VI.  Lacompatibilidad entrelosusosy destinosdel suelo,
en compatibles, condicionados y prohibidos;

VII.  Las medidas parala proteccion de los derechos de
viay zonasderestriccién deinmuebl es de propiedad
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publica;

VIIl. Las zonas de desarrollo controlado y de
salvaguarda, especialmente en &reas einstal aciones
en las que se realizan actividades riesgosas y se
manejan materialesy residuos peligrosos,

IX. Las zonas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento de |os centros de poblacion;

X. El tiempo de su vigencia, en su caso;

XI.  Lasrazonesde beneficio socia que las motivan;
XIl.  Lareferenciaa programa de desarrollo urbano del
cual deriven;

XIll.  Lasobligacionesy derechos a que estan sujetos los
propietarios o poseedores del area o predios
respectivos;

XIV. Las areas de reserva ecoldgica urbana y de
preservacion ecol dgica;

XV.  Lasreservas parael crecimiento urbano del centro
de poblacion; vy,

XVI. Las demés disposiciones que de acuerdo con la
legislacién aplicable sean procedentes.

Con base a la zonificacién primaria se determinara la
zonificacion secundaria, en donde se especificaran las
normas de control que regulen los usos, destinos y
modalidades de utilizacién del suelo, particularmenteenlos
usos basicos de vivienda (densidades ata, media, baja,
suburbana o mixta), industria (ligera, mediana, pesada o
agroindustria), comercio y servicios (subcentro urbano,
centro debarrio, centro vecinal, corredor urbano, centro de
servicios para la industria, centro de servicios para el
turismo, espacios verdes y/o abiertos y equipamiento),
preservacién ecol 6gica( forestal, agricola, pecuario, acuicola,
floray fauna, corredores naturales o turistico campestre),
mixto (habitacional-comercial o turistico y comercial),
recreacion, deporte, cultura, oficinas, infraestructura
(plantas potabilizadoras, tanques de almacenamiento de
agua potable, plantas tratadoras de aguas negras,
subestaciones eléctricas, plantas de almacenamiento y
distribucion de hidrocarburos y cauces de rios en areas
urbanasy/o cuerpos de agua), de conservaciony proteccion
(zonas arqueol6gicas 0 areas naturales protegidas) y
especiales. Asimismo la definicién de los principales
destinos del suelo urbano, referidosal equipamiento urbano
(educacion, cultura, administraciéon publica, seguridad y
justicia, abasto, recreacion, deportes), infraestructura
urbana (derechos de via, vialidad, energia eléctrica, agua
potabley alcantarillado sanitario y pluvial) y vivienda, asi
como las zonas o éreas susceptibles de transferir o recibir

potencialidades de desarrollo en el centro de poblacion.

Se definiran las éreas de reservas para crecimiento urbano,
las etapas de crecimiento, su periodo de incorporacion a
areaurbana, los usosy destinos previstos paralas mismas,
ademés de ldentificar y localizar los aprovechamientos
predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como la
delimitacion de las areas de conservaci6n, mejoramiento 'y
crecimiento del centro de poblacion.

ARTICULO 240.- Las politicas se clasificaran en de
conservacion, mejoramiento'y crecimiento.

ARTICUL O 241.- Paralaconservacion se deberamantener
el equilibrio ecolégico y calidad ambiental del centro de
poblacion, procurar el buen estado de las obras materiales
de infraestructura, equipamiento y servicios, sitios,
edificaciones o elementos (edificios, plazas y espacios
publicosy parques), asi como la salvaguarda, protecciony
restauracion del patrimonio cultural y natural del centro de
poblacién. Se consideran zonas dedicadasalaconservacion:

I Las areas o0 sitios que por sus caracteristicas
naturales cuenten con elementos que condicionen
el equilibrio ecolégicoy lacalidad ambiental deuna
zona o las que estén considerados y protegidas por
la legislacion federal, estatal o municipal
correspondiente o que forme parte del patrimonio
natural;

1. Las dedicadas en forma habitual a las actividades
agropecuarias, forestales o mineras,

IIl.  Las éreas cuyo uso puede afectar el paisgjey la
imagen urbang;

IV. Aquellas cuyo subsuelo esté afectado por
explotaciones de cualquier género y por fallas
geoldgicas o fracturas que puedan causar dafios en
construcciones de todo tipo, en viaidades y en las
redes de drenaje y conduccion de agua que
constituyan peligros permanentes o eventual es para
|os asentamientos humanos; ,

\A Las que se consideren patrimonio cultural de los
centros de poblacién del Estado y/o que estén
consideradosy protegidos por lalegislacion federal,
estatal o municipal correspondiente.

Lasobrasdeinfraestructuray equipamiento enlosespacios
destinados alaconservacion se harén en formarestringida,
deacuerdo conlo previsto por lalegislaciony los programas
en materiade desarrollo urbano, ordenamiento ecolégicoy
proteccion civil.

Se estableceran programas integrales de manejo de éreas
naturales protegidas y areas con presencia de fallas
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geoldgicas, mediante los cuales se definiran las acciones
parala conservacion y optimo aprovechamiento de dichas
zonas.

ARTICUL O 242.- Enlos casos no previstosen el articulo
anterior, las autoridades competentes, podran acordar
acciones de conservacion conforme a las normas de los
programas de desarrollo urbano y legislacion aplicable en
lamateria

ARTICUL O 243.- El megjoramiento eslaaccion tendientea
renovar las zonas de incipiente desarrollo o deterioradas,
fisicao funcionalmente de un centro de poblacion, mediante:

l. El mejoramiento y preservacion de la calidad
ambiental;

1. El reordenamiento, la renovacion, regeneracion,
restauracion o la densificacion de éareas urbanas
deterioradas;

IIl.  La dotacion de servicios, equipamiento o
infraestructura urbana, en éreas carentes de ellos o
rehabilitacion de los existentes;

IV. La accion integrada del sector publico, federal,
estatal y municipal, que articulelaregularizacion de
los asentamientos humanos, con la dotacién de
servicios y satisfactores basicos, que tiendan a
integrar alacomunidad urbang;

\A La construccién y adecuaciéon en los centros de
poblacion, de lainfraestructura, el equipamiento y
los servicios urbanos que garanticen la seguridad,
libre trénsito y accesibilidad requerida por las
personas con discapacidades;

VI.  Laprevenciony atencion deriesgosy contingencias
ambientales y urbanas, acorde a los programas de
proteccion civil expedidos conforme alaley en la
materia;

VII.  La celebracion de convenios entre autoridades,
propietariosy los sectores publicos, socia y privado,
en que se atiendan sus respectivos; v,

VIIl. Las demés que se consideren necesarias para la
eficaciadelaaccion de mejoramiento.

ARTICUL O 244.- El crecimiento eslaaccion tendiente a
ordenar y regular laexpansién fisicadel centro de poblacion,
mediante ladeterminacion delas &reasdereservaparadicha
expansion, incluyendo ademas las reservasterritoriales.

ARTICUL O 245.- Losprogramas de desarrollo urbano para
la g/ecucion de acciones de crecimiento, con base en este
Caodigo, estableceran loslineamientos para:

l. La determinacion de las &reas de expansion futura
gue seintegren alareservadel centro de poblacion;

. La determinacién de las etapas de crecimiento,
conforme las cuales se incorporara a
aprovechamientos urbanos, las areas y predios
incluidas en lareserva;

. Laparticipacion del Estado y de los ayuntamientos
en la formulacién, aprobacion y gecucién de los
programas parciales, a través de los cuales se
incorporen porciones de la reserva a la expansion
urbanay se regule su crecimiento;

IV. El gercicio del derecho de preferencia, por parte del
Estado y de los ayuntamientos, y en su caso, con la
participacion de los sectores social y privado, para
adquirir los predios comprendidos en las zonas de
reserva para crecimiento urbano, conforme a lo
dispuesto en la Ley General de Asentamientos
Humanos y este ordenamiento;

V. Lautilizacion actua del suelo y sus caracteristicas
peculiares tomando las medidas que correspondan,
traténdose de areas naturales protegidas, terrenos
agricolas o forestales, zonas inundables 0 minadas
por sobreexplotacién de cualquier género y areas
afectadas por fallas o fracturas geolégicas; vy,

VI.  Ladefinicion de lainfraestructura de las zonas de
crecimiento y las modificaciones a redlizar en la
infraestructura existente en el centro de poblacién.

ARTICULO 246.- Laséreasy prediosejidaleso comunales
comprendidos dentro de los limites de los centros de
poblacién o que formen parte de las zonas de urbanizacion
gjidal, en su aprovechamiento, se sujetaran alo previsto en
losprogramasde desarrollo urbano aplicables, enlorelativo
alasreservas, usos y destinos de areas o predios.

ARTICUL O 247.- Paraconstituir, ampliar y ddimitar lazona
deurbanizacién gjidal y su reservade crecimiento, asi como
pararegularizar |os asentamientos humanosirregularesque
se hayan constituido, la asamblea gjidal 0 de comuneros
respectiva, debera gjustarse a las disposiciones de este
Codigo y del Programa de Desarrollo Urbano
correspondiente.

ARTICUL O 248.- End disefio delapoliticade crecimiento
deberaidentificarsey disefiarse laestructuraurbanay vial
presente y futura, respectivamente.

La estructura urbana, definira la organizacion espacial
previstaparael centro de poblacién, en una perspectivade
largo plazo tomado en consideracion las caracteristicas,
modo de operar y la jerarquia de los elementos que la
conforman. Seenfatizaralaimportanciade evitar alteraciones



PERIODICO OFICIAL

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PAGINA 51

como incompatibilidad en los usos del suelo o falta de
integracion y continuidad vial.

ARTICULO 249.- LaEstructuraUrbanaestaraintegrada
por:

l. Sectores,

Il. Distritos;

lll.  Barrios,

V. Centro(s) Urbano(s);

V. Subcentro(s) Urbano(s); v,
VI.  Centro(s) deBarrio(s).

ARTICUL O 250.- LaOrganizacion delaEstructura Vial se
clasificaraen:

l. Vidlidad regional:
a Enlaces; y,

b) Accesos carreteros.
Il. Viasprimarias.

a Accesos controlados;

b) Libramientos; y,

C) Viasprincipales,
1. Vialidad secundaria

a Colectorg;

b) Locales;y,

C) Peatonales.
V. Otras.
ARTICUL O 251.- Enlos programas de desarrollo urbano
se definiran las secciones y tipo de vialidades con sus
caracteristicasy restricciones.
ARTICUL O 252.- Paralas modalidades de utilizacion del
suelo en el centro de poblacion, se elaborara una tabla de
compatibilidades de los usos del suelo que establezca los
usos del suelo especificos y de impacto significativo
(compatibles, condicionados o prohibidos). Asimismo se
determinaralaintensidad de ocupacién del suelo parausos
y destinos, a fin de regular las acciones de construccion,

reconstruccion o ampliacion para los usos habitacionales
en cuanto a densidades de poblacion por hectérea 'y por

vivienda, en los comerciales y de servicios, industriales,
turismo y alojamiento, los coeficientes de ocupacién del
sueloy de utilizacion del suelo, asi como el envolvente de
lasconstrucciones (definir lavolumetriay dimensionamiento
general delasedificaciones).

ARTICUL O 253.- Sepropondran lineas estratégi cas para:

I El rescate y conservacion de zonas de patrimonio
natural y cultural;

1. Laimagen urbang;
I1l.  Operaciéndel desarrollo urbanoy sufortalecimiento;
V. Atencion alas emergencias urbanas;

Apoyo alos equipos locales de planeacion urbana;

VI.  Mecanismos de participacion ciudadana en la
promociény gestion del desarrollo urbano;

VII.  Modernizacion delaadministracion urbana; y,

VIIl. Etapasdedesarrollo enloshorizontesde planeacion
(corto, mediano y largo plazos). Para cumplir las
metas propuestas, sera necesario definir las areas a
desarrollar, cuantificar la superficie en cada unade
|as tres etapas; considerar |a poblacién esperada y/
o beneficiaday determinar |os plazos.

ARTICUL O 254.- Lasrecomendaciones generales parala
integracion de las estrategias seran:

. Observar lanormatividad;

1. Establecer medidas para la preservacion y
restauracion del medio ambiente;

I1l.  Imagen urbang; propiciar surescatey e reforzamiento
de los valores que la distinguen;

IV. Organizar laestructuraurbang;

\A Dosificar los usos del suelo para los componentes
basicos de vivienda, industria, servicios, viaidad y
equipamiento;

VI.  Orientar el crecimiento delos centros de poblacion;

VII.  Optimizar los usos del suelo, en funcién a su
vocacion;

VIIl. Dotar a los centros de poblacién de reservas
territoriales patrimoniales, que eviten e fenémeno
deinvasion —regularizacion;
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IX.  Definir un sistemade transporte publico eficientey
€conomico; y,

X. Consolidar el sistema urbano organizado,
completando la Infraestructura y equipamiento
faltante.

ARTICUL O 255.- Enlasetapasdedesarrollo, sedeterminara
€l proceso de aprovechamiento territorial dando prioridad a
las de mayor importanciapara el centro de poblacion en el
corto, mediano y largo plazos, asi como la participacion y
responsabilidad que les corresponda a los tres &mbitos de
gobierno y alos sectores social y privado.

Seccion 1V
Programético y de Corresponsabilidad Sectorial

ARTICULO 256.- Los programas integraran en forma
jerarquizada las acciones, obras y servicios que deberan
realizarseen el corto, medianoy largo plazos, con € objetivo
de cumplir las metas planteadas.

Se determinaran | as corresponsabilidades del sector piblico
federal, estatal y municipal, asi como del privadoy social
parael desarrollo del centro de poblacion, enlos subsistemas
de educacion, cultura, salud, asistencia social,
comunicaciones, transportes, recreacion, deporte,
administracion pablica, turismo, medio ambientey servicios
urbanos, entre otros.

Los resultados se integrarén en dos partes, la primera
expondra brevemente los antecedentes, propositos
principales, acciones propuestas, responsables de la
gecucion y costos globales, asi como los instrumentos
necesarios para la gecucién de las acciones, obras y
servicios, y su ubicacion territorial .

En la segunda parte, se formularan las matrices de
programacion y corresponsabilidad sectorial para los
programas, subprogramas, lineas de accion y acciones de
planeacién urbana, suelo urbano y reservas territoriales,
infraestructura urbana (agua potable, drenagje sanitario y
pluvial, electrificacion, teléfonosy pavimentos), vivienda,
vialidad y transporte, equipamiento urbano, industria,
turismo, imagen urbana, patrimonio cultural, medio ambiente,
prevenciony atencion aemergencias urbanas, participacion
social y administracion del desarrollo urbano.

Asi mismo se establecerén los criterios de concertacion con
los sectores social y privado; mediante convenios o
acuerdos o0 aglin otro mecanismo que permitalarealizacion
delasobras, accionesy servicioscontenidasen el programa;

ya

Laestructuradelamatriz contendrdel nombre delaaccion,
unidad de medida, cantidad, ubicacion especifica, prioridad,
costo, plazo, responsable de la gecucion y clave de la

ubicacion respecto del plano del anexo grafico. Se cuidara
la congruencia entre el diagnostico-pronostico y la
estrategia propuesta.

Seccién V
Instrumental

ARTICUL O 257.- El nivel instrumental tiene como objeto
definir todos mecanismos de instrumentacion y acciones
gue se habran de utilizar o realizar para el logro de los
objetivos, metasy politicas, € seguimiento de acciones, asi
como aquellos que permitan evaluar y retroalimentar el
programa.

ARTICUL O 258. Los mecanismos de instrumentacion y
acciones se darén através de:

l. La participacion ciudadana en la formulacién o
actualizacion, seguimiento y evaluacion del
programa. Esta accién se podra atender através de
laComision Municipal;

. Laaprobacion, publicaciény registro del programa
de centro de poblacién en los términos de este
Cadigo;

[ll.  Las fuentes de ingresos municipales, estatales o
federales, asi como del sector privado y socia o
créditos nacionales e internacional es;

IV. Las fuentes alternativas de financiamiento de la
iniciativa privada, que generen rentabilidad
econémica y alto beneficio social al centro de
poblacién y sus habitantes;

V. Laformacion o consolidacion del equipoy oficinas
de planeacion y operacion urbana, asi como su
capacitacion permanente;

VI. La formulacién o actualizacion de normas,
reglamentos, criteriosy lineamientos del desarrollo
urbano del centro de poblacion;

VII.  Ladifusion del programay sus productos;

VIII.  Laformulacién o actualizacion de los programas
derivados; e,

IX.  Losdemas que sean necesarios; para garantizar la
vigenciajuridicay puesta en operacion.

ARTICULO 259.- Se estableceran los mecanismos de
seguimiento de las acciones y obras previstas en el
programa, aefecto de gjecutarl as, asegurar su operatividad,
definir un esquema de corresponsabilidad con el sector
publico en sus tres ambitos de gobierno (federal, estatal y
municipal) y acordar las acciones deinduccion con el sector
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privadoy social.

ARTICULO 260.- Se estableceran mecanismos de
evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano que
incluyan los criterios y procedimientos parasu realizacion
en los tres horizontes de planeacion del programa, con €l
objeto de ratificar o rectificar las estrategias del
ordenamiento ecolégico territorial, desarrollo urbano,
econdmicoy social.

Los mecanismos incluiran los lineamientos, formatos,
cuadros einstructivos necesarios, paralos reportes anuales
sobre los resultados del programa.

Seccion VI
Anexo Gréfico

ARTICULO 261.- El anexo grafico debera contener los
planos que expresen la problemética y potencialidades
detectadas y las acciones de solucidn alas propuestas; en
escalasde 1:10,000 o 1:20,000 (dependiendo del tamafio del
centro de poblacion) y en los planos siguientes:

l. Diagndstico-Pronostico;
Il. Politicay Estrategias; v,
lll.  Programéticoy Corresponsabilidad Sectorial.

ARTICULO 262.- El Diagn6stico-Prondstico debera
contener:

l. Ambito regional. Se compone por losintercambios
locales y regionales y el equipamiento e
infraestructuralocal y regional aefecto deidentificar
lasfortalezasy debilidades del centro de poblacion.
Se realizara un balance de las caracteristicas y
capacidadesdelainfraestructuraactual con relacion
al inventario existentey lademandaactual en cuanto
a servicios de agua potable, drenaje, vialidades
regionales y principales, ferroviarias, aérea,
telecomunicacionesy electrificacion;

Il. Delimitacion del area de estudio. Consiste en la
localizacion geogréfica, dtitud sobreel nivel del mar,
colindancias, division politica administrativa,
identificacion de lainfraestructuray equipamiento
regional y ladelimitacion del areade estudio;

lll.  Medio fisico natural. Identificar, delimitar y
caracterizar el clima, la diversidad bioldgica,
topografia, hidrografia, geologia, edafologia, medio
ambiente, uso actual y potencial del suelo, riesgos,
emergencias urbanas y sintesis del medio fisico
natural;

IV. Medio fisico transformado. Identificar y localizar el

equipamiento urbano en sus diferentes subsistemas,
tipologiasdelavivienda(residencial, media, popular,
interéssocial y precaria), uso actual del suelo urbano
(tipificacion de los usos del suelo, tenencia de la
tierra, division de barrios, colonias y poblados,
valorescomerciaesy catastralesdel suelo por limites
prediales y crecimiento historico del area urbana),
infraestructura urbana (agua potable, drenajes,
alumbrado publico, electrificacion y pavimentos),
vididady transporte, imagen urbana, medio ambiente
(clima y contaminacién del agua, suelo y aire),
sintesis de medio fisico transformado;

V. Aspectos demogréficos. Incluye la demografia,
migracion y sintesis de los aspectos demogréficos;

VI.  Aspectos econémicos. Comprende la distribucion
territorial por sectores (inversiones), estratificacion
y sintesis de los aspectos econdémicos;

VII.  Necesidades sentidas por la comunidad;

VIIl.  Pronosticomunicipa. Lalocalizacion delosaspectos
mas relevantes del diagnostico, que deberan
presentar laimagen del centro de poblacion afuturo,
sin presentar medidas correctivas que modifiquenla
situacion actual;

IX.  Aptitud territorial. Se definen las areas mas
apropiadas para el crecimiento, mediante el
diagnéstico de los sub componentes tales como
sintesis del medio fisico natural, imagen urbana e
infraestructura; y,

X. Diagnéstico-pronostico integrado. Incluye lo
urbano, ambiental, econémicoy social.

ARTICUL O 263.- Laspoliticasy estrategias contendran:

I Delimitacion del centro de poblacion con vértices,
rumbosy lineas de delimitacion;

1. Estrategia territorial. Definir el modelo de
ordenamiento ecoldgico, urbano y turistico en
funcién de los objetivos y las metas;

I1l.  Estructuraurbana Sedefiniralaorganizacion espacia
prevista para el centro de poblacion en una
perspectivadelargo plazo. El nuevo modelo permitira
articular el &reaanalizadacon su entorno, sin causar
impactos negativos;

IV. Zonificacion primariay etapas dedesarrollo;
\A Zonificacion secundaria. Incluyelosusosy destinos

del suelo para vivienda, industria, comercio y
servicios, preservacion ecol 6gica, mixto, recreacion,
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VI.

deporte, cultura, oficinas, destinos existentes y
propuestos para el optimo funcionamiento para el
centro de poblacion e infraestructura (plantas
potabilizadoras, tanques de almacenamiento de agua
potable, plantas tratadoras de aguas negras,
subestaciones el éctricas, plantas de al macenamiento
y distribucién de hidrocarburos, cauces de rios en
areas urbanasy/o cuerpos de agua), de conservacion
y proteccién (zonas arqueol dgicas 0 areas naturales
protegidas), especiales, las zonas o éareas de
transferencia de potencialidades, asi como las de
prevencion y atencion a emergencias urbanas; y,

Proyectos estratégicos. De infraestructura,
equipamiento y servicios de caracter micro regional
y/o municipal detonadores de desarrollo del centro
de poblacion.

ARTICUL O 264.- Laprograméticoy de corresponsabilidad
sectorial se integrara con la ubicaciéon de acciones y
programas prioritarios.

ARTICUL O 265.- Lastablasdeinformacion que se deberan
derealizar son las siguientes:

Diagnostico-pronostico:

a Uso actual del suelo (cuantificacion en
hectéreas y participacion porcentual con
relacién alazonade estudio); v,

b. Oferta de suelo disponible para su
incorporacién a desarrollo urbano.

Politicasy estrategias:

a Compeatibilidades de usos y destinos del
suelo especificos; v,

b. Reglamentacion de los usos del suelo (uso,
superficie de terreno y construccion,
coeficientes de ocupacion del suelo,
coeficientes de uso del suelo, niveles,
remetimientos, aturas maximas, entre otros);

Programaciony corresponsabilidad sectorial, conla
ubicacion de accionesy programas prioritarios.

ARTICUL O 266.- Lasformalidades paralapresentaciony
entregafinal del estudio son:

Documento Técnico (versién amplia), impreso con
las caracteristicas siguientes:

a Extension maximade 150 cuartillas;

b. Se incorporara un indice, la fecha de

elaboracion, las paginas deberan estar
foliadas y contener las referencias

bibliogréficas;

C. Se entregard un original y dos copias del
documento;

d. El original se presentara sin engargolar ni
encuadernar;

e Las copias deberan estar engargoladas o

encuadernadas; vy,
f. Archivo magnético;

Sintesis Ejecutiva. La sintesis egjecutiva
suficientemente sustentada, comprendera como
minimo, un plano por cada uno de los temas de
diagndsti co-prondstico; politicasy estrategias; y de
programacion y corresponsabilidad sectorial,
cumplira con las mismas formalidades de
presentacion y entrega definidas en el articulo
anterior, salvo las cuartillas que serdn como maximo
50, misma que serd utilizada para su publicacién en
el Periodico Oficial del Gobierno Constitucional del
Estado de Michoacan de Ocampo, asi como parala
difusién del Programa.

Comprenderacomo minimo, un plano por cadauno
de los temas de diagndstico-prondstico; politicasy
estrategias; y de programético y corresponsabilidad
sectorial.

El anexo gréfico contendralo siguiente:

a Las tramas de la smbologia deberan ser a
color. Lostiposdetexturaautilizarse deberan
permitir su interpretacion en reproducciones
para copias en blanco y negro.

b. Las escalas. Se determinara de acuerdo ala
cobertura y tematica del &rea de estudio
(escalas 1:10,000 0 1:20,000);

C. Los planos deberan sefialar el nombre del

programa, la clave, el nombre del plano y
contar con un area para la firma de las
autoridades municipales que aprueben el
programa. Incluir el escudo del municipioy
del Estado;

d. Los planos original es se deberan entregar en
material establey reproducible;

e L as copias de los planos originales en papel
bond;
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f. El archivo magnético se entregara en disco
compacto, en el formato que las autoridades
muni cipal es determinen; y,

0. El formato y tamafio delosplanos, [aminasy
graficos deberan ser aprobados por las
autoridades municipales. Se debe considerar
la eventual modificacion del tamafio de los
planos, paraintegrar laversion abreviadaque
sera publicada en el Periédico Oficial del
Gobierno Constitucional del Estado de
Michoacan de Ocampo;

IV. El anexo técnico y estadistico se integrara por los
archivos, que se generen durante el proceso de
formulacion o actualizacion del programa, mismo que
incluir&

a Lainformacién béasica de campo y gabinete;
b. Lasnormasy procedimientos utilizados;

C. Los calculosy andlisis efectuados, ,

d. Todos los planos de trabajo.

ARTICULO 267.- Los alcances mencionados son
enunciativos y de observancia, més no limitativos, por lo
gue cadatema puede ser enriquecido con laexperienciade
las autoridades municipales y/o de la empresa consultora
responsable de formular o actualizar €l estudio, debiendo
de cumplir como minimo con |os puntos contenidos en este
Capitulo.

En el proceso de la consulta ciudadana del programa, se
deberé realizar un calendario de revision de avances, que
incluyacuatro presentaciones como minimo: al término del
diagndstico-prondstico; al finalizar las politicas y
estrategias; a concluir el nivel delainstrumentacion; y ala
entrega final del programa, una vez incorporadas las
observaciones generadas durante los procesos de la
consulta ciudadana

ARTICUL O 268.- Paralaformulacion o actualizacion de
programas parciales, se debera seguir la estructurar y
metodologia prevista en este Capitulo y el contenido de
cada nivel de planeacion considerara como minimo los
previstos para un programa de centro de poblacion. Los
alcances particulares seran definidos de acuerdo a la
problemética urbana por atender o resolver en el érea de
estudio.

Capitulol 1
Obtencién y Esquematizacién delalnformacién

ARTICULO 269.- Para la recopilacion, integracion,
procesamiento, andlisis y presentacion de la informacion,

se podran realizar |as acciones siguientes:

l. En caso, de no contar la autoridad municipal con el
plano catastral con valores de suelo y la mancha
urbana actualizada de la cabecera municipal y
locaidadesdel municipio, podrarealizar lasgestiones
siguientes:

a Solicitar alaDireccion de Catastro del Estado,
lainformacién enformato digital; o,

b. Contratar aun prestador de servicios para el
levantamiento delamisma;

Il. Solicitar al Sistema de Informacion Geogréfica del
Estado o gestionar o adquirir ante las dependencias
federalesy estatales, lainformacion del municipio o
centro de poblacién, siguiente:

a Ante el Instituto Nacional de Estadistica,
GeografiaeInforméticalarelacionadacon el
clima, topografia, hidrografia, geologia,
edafologia, demogréficosy econémicos;

b. Ante la Secretaria de Comunicaciones y
Transporteslared via carreterafederal que
cruzapor el municipio o centro de poblacion
con sus restricciones, agencias de correos,
centros integrales de servicios, centros
postales automatizados, administraciones
telegréficas, unidades remotas de lineas,
sucursales de correos, administraciones de
correos, oficinas telefonicas o radiofonicas,
centros de servicios integrados, centrales
digitales, oficinas comerciales, centrales de
autobuses de pasajeros, aeropistas,
estaciones de trenes, puertos maritimos y
aeropuertos, asi como su problemética;

C. Ante la Comision Nacional del Agua las
presas, lagos, lagunas, rios, arroyos, canales,
bordos, situacion de la cuenca en cuanto
aguas subterraneas, sus restricciones y
problemética;

d. Ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; las areas naturales
protegidas, forestales, agricolas, pecuarias,
mineras, con valor paisajistico y su
problematica;

e AntelaComision Federal deElectricidad los
trayectos y ubicacion de las lineas de alta
tension asi como sus restricciones,
subestaciones y plantas generadoras de
energiaeléctrica, asi como laszonas cubiertas
y pendientesdel servicio deenergiaeléctrica;
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f.

Anteel Instituto Nacional de Antropologiae
Historia, larelaciony ubicacion delasruinas
arqueolégicas y edificaciones de valor
cultural;

Ante el Registro Agrario Nacional, la
cartografia digitalizada que contenga los
poligonos de las parcelas ejidales y
comunales,

AntelaJuntade Caminos, lorelativoalared
vial carretera estatal y caminos de su
jurisdiccion, asi como sus restricciones;

Ante el Consgjo Estatal de Poblacién, la
relacionada con aspectos demogréaficos y
econdmicos;

Ante la Secretaria de Educacion del Estado,
lo relativo al namero y tipo de centros
educativos, tanto del nivel basico, medio y
superior;

Ante la Secretaria de Urbanismo y Medio
Ambiented catalogo y ubicacién delaséreas
naturales protegidas,

Ante la Secretaria de Turismo, los sitios 0
lugares de valor turistico y su problemética;

Ante la Procuraduria de Justicia del Estado,
el numero y ubicacién de agencias del
ministerio pablico;

Ante |la Secretaria de Seguridad Publica; 1os
centros de readaptacion social;

Anteel Sistemalntegral parael Desarrollo de
laFamilia; e nimeroy ubicacion delascasas
de cuna, casas hogar para ancianos, centros
de desarrollo comunitarios, centros de
integracion juvenil, velatorios, casahogar de
menores, centros de asistencia'y desarrollo
infantil, centrosderehabilitaciony estancias
de bienestar y desarrollo infantil;

Ante la Secretaria de Salud, €l nimero y
ubicacion delos centro de salud rural, salud
con hospitalizacion, urgencias y urbano,
unidad familiar, clinica hospital, puesto de
socorro y hospitales de especialidades,
general, medicinafamiliar, regiona y detercer
nivel;

Ante e organismo operador local del agua;
las zonas cubiertas y no cubiertas con los
servicios de agua potable y drenaje sanitario

y pluvial;

r. Ante la Dependencia Municipal de los
servicios publicos; las zonas cubiertas y no
cubiertas con el servicio de alumbrado
publicoy recolecciony disposicién final de
residuos solidos; v,

S. Ante la Secretaria de Cultura, €l nimero y
ubi cacién de bibliotecas publicas, museosen
susdiferentestipos, casasde cultura, teatros,
centros sociales populares, escuelas
integrales de artes y auditorios municipales.

ARTICULO 270.- Pararedlizar € andlisisy procesamiento
delainformacion del equipamiento urbano, se deberaatender
a las determinaciones del Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano.

ARTICULO 271.- Para el caso, de que las dependencias
oficialesno cuenten con lainformaci n necesaria contenida
en el articulo 269, el Ayuntamiento o prestador de servicios,
debera de generarlay/o levantarlaen campo.

ARTICUL O 272.- Paralarepresentacion delainformacion
en planos, se debera elaborar uno denominado base del
municipio o centro de poblacion, €l cual deberacontener la
informacion siguiente:

l. Limite politico administrativo;

. Traza (s) urbana (s) y nombres del o los centros de
poblacion;

lll.  Las coordenadas del sistema geogréfico nacional
INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informética -Cuadricula Universal
Transversal de Mercator);

IV. Lasviaidadesregionalesy principales;

V. Las areas naturales protegidas;

VI.  Los cuerpos de aguas superficiales (presas, lagos,

lagunas, arroyos, rios, bordos, canales,
escurrimientos);
VII. Las curvas de nivel a cada 20 o 50 metros,

dependiendo del municipio o centro de poblacidn;

VIIl.  Lainfraestructura que se ubique en el municipio o
centro de poblacion (carreteras, caminos, terrecerias,
vias férreas, gasoductos, oleoductos, poliductos,
lineas de energia eléctrica, puentes, puertos
maritimos, aeropuertos o helipuertos);

IX.  Los cerros, barrancas, rios, presas, bordos, lagos,
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lagunas, arroyos, caminos y veredas y en su caso
su denominacion; vy,

X. Pie de plano, que debera contener nombre del
programa, espacio paralasimbologia, escalay escala
grafica, clave y el nombre del plano, asi como un
areaparalafirmadelasautoridades municipalesque
aprueben el programay el escudo del municipio.

LIBROTERCERO
DISPOSICIONESGENERALESPARA LA OPERACION
URBANAY LOSDESARROLLOS

TITULOPRIMERO
DISPOSICIONESGENERALES

Capitulol
Del Objetoy Conceptos

ARTICULO 273.- Las presentes disposiciones son de
orden publico e interés socia y de observancia genera y
obligatoriaen el Estado de Michoacan y tienen por objeto
proveer la exacta aplicacion de este Codigo, mediante €l
establecimiento de las normas técnicas de disefio y
urbanizacion a las que deberan sujetarse los proyectos y
obras de desarrollos habitacionales, comerciales,
industriales y de cementerios, asi como de los desarrollos
en condominio.

ARTICUL O 274.- Paralosefectosde estelibro seentendera
por:

l. Alineamiento: Lineavirtual quelimitala propiedad
con laviapublica;

Il. Andador: Lavialidad destinada Ginicamente para el
uso de peatonesy con restriccién paralacirculacion
de vehiculos, salvo los de emergencia, para dar
acceso a los lotes, viviendas, unidades, locales o
fosas delos desarroll os habitacionales, comerciales,
de cementerio y areas privativas tratdndose de
desarrollos en condominio;

. Areade Donacion: La superficie de terreno que el
fraccionador transmite a titulo gratuito al
Ayuntamiento, destinada para el equipamiento
urbano del predio o zona donde se ubique;

IV. Area Verde: Superficie de terreno de uso piblico o
privado dentro del area urbana o en su periferia,
provista de vegetacion, jardines, arboledas y
edificaciones menores complementarias,

\4 Arroyo Vehicular: El espacio de una vialidad
destinado exclusivamente para la circulacion de
vehiculos;

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

CalleCerrada: Lavididad destinadaparael transito
peatonal y vehicular, que tiene su afluencia
predominantemente paradar accesoy servicio alos
lotes, viviendas, locales, fosas o unidades
colindantes, previendo un sblo acceso con retorno
vehicular, sin continuidad haciaotras calles;

Cajon de Estacionamiento: El espacio requerido para
gue se amacene un vehiculo dentro de un lote o
predio;

Comercial o de Servicios.- Tipo de uso de suelo
destinado a la comercializacion o para dar una
prestacion seglin su giro;

Condominio Mixto: A la combinacién de las
modalidades de propiedad privaday de condominio
en un solo inmueble;

Condominio Horizontal: Lamodalidad mediante la
cual cadaconddmino es propietario exclusivo deun
terreno y de la edificacion constituida sobre él y
copropietario del terreno o éreas de aprovechamiento
comun, con las edificaciones o instalaciones
correspondientes;

Condominio Vertical: Es la modalidad mediante la
cual cadaconddmino espropietario exclusivo deuna
partedelaedificaciony en comiin detodo €l terreno,
asi como de edificaciones o instalaciones de uso
general, en donde existe un elemento comin de
propiedadindivisible;

Congtanciade Zonificacion Urbana: Esel documento
por medio del cual |a Dependenciamunicipal, hace
constar los usos permitidos, prohibidos o
condicionados y las restricciones complementaria
enun predio, con base alas disposi ciones contenidas
en los programas de desarrollo urbano;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo: La relacion
aritméticaexistenteentrelasuperficie construidaen
plantabajay lasuperficietotal del terreno;

Coeficiente de Utilizacién del Suelo: La relacion
aritméticaexistenteentrelasuperficietotal construida
entodoslosnivelesdelaedificaciony lasuperficie
total del terreno;

Conjunto Habitacional: Fraccionamiento
habitacional en cualquiera de lostipos previstos en
este Codigo, en el que se construye adicionalmente
la vivienda, planificado y dispuesto en forma
integral; con ladotacion delasinstalaciones basicas
necesarias y adecuadas de los servicios de
infraestructuray equipamiento urbano;
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XVI.  DependenciaMunicipal: Dependencia o entidad de
laadministraci én publicamunicipal encargadadela
administracion urbanadel Municipio;

XVII. Dependencia encargada de Obras Publicas:
Dependenciao entidad delaadministracion publica
municipal encargada de las Obras Publicas del
Municipio;

XVIII. Derecho de Via: Franja de terreno de restriccion
federal, estatal o municipal, previstaparagarantizar
la construccion y buen funcionamiento de redes de
infraestructura asi como para conservar y proteger
los cuerpos de agua y escurrimientos pluviales,

XIX. Desarrollos: A los fraccionamientos habitacionales
urbanos y suburbanos, comerciales, cementerios e
industriales, asi como |os conjuntos habitacionales
gue se autoricen en el Estado;

XX.  Desarrollo en Condominio: Es la modalidad de la
propiedad en los desarrollos, habitacional,
comercial, industrial, comercial, construido en los
términos de la Ley sobre el Régimen de Propiedad
en Condominio del Estado de Michoacan de Ocampo;

XXI. Destinos: Los fines publicos a que se dedica o esta
previsto dedicar areas o predios de un centro de
poblacion, de conformidad con un programa de
desarrollo urbano y las resoluciones tomadas con
apoyo en él;

XXII. Director Responsable de Obra: Eslapersonafisica
gue funge como perito responsable en la gjecucion
de obras de urbanizacion en cualquier tipo de
desarrollos, que responde solidariamente con el
fraccionador en la observancia de este Codigo y
demas disposiciones aplicables.

XXIII. Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles,
instalaciones, construccionesy mobiliario, utilizado
para prestar ala poblacion los servicios publicos y
urbanos. Considerando su cobertura se clasifican
envecinal, barria, distrital y regional;

XXIV. Fraccionamiento: La division de un terreno en
manzanas y lotes, que requiera del trazo de una o
maés vialidades, asi como la gecucion de obras de
urbanizacién que le permitan la dotacion de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos,
conforme alaclasificacién de desarrollos previstas
en este Codigo;

XXV. Fusion: La unién en un sblo predio de dos o méas
inmuebles colindantes;

XXVI. Imagen Urbana: Es el conjunto de elementos

naturalesy artificiales que conforman el marco visua
del centro de poblacion o de una parte de €l;

XXVII.Licenciade Uso del Suelo: Esel documento expedido
por la Dependencia Municipal, mediante el cual
certificaqueel uso del suelo pretendido enun predio,
es congruente con las disposiciones del Programa
de Desarrollo Urbano respectivo, respecto de los
usos, reservas y destinos de areas o predios;

XXVIII. Manzana: Lasuperficie deterreno dentro delacual
se encuentra ubicados varios|otes colindantes entre
si y circundados o colindantes con vias publicas de
acceso;

XXIX. Mixto: Tipo de uso del suelo que permite doso més
usos del suelo compatibles entre si 0 de regimenes
de propiedad;

XXX. Lote: Porcién deterreno con frenteaunavialidad y
que forma parte de un Desarrollo o desarrollo en
condominio;

XXXI. Organismo: Laentidad delaadministracion publica
del Ayuntamiento, encargada de proporcionar 1os
servicios de agua potable, drengje sanitario, pluvial
y tratamiento de aguas residuales.

XXXII. Predio: Porcion deterreno que no formapartedeun
Desarrollo o desarrollo en condominio;

XXXII1. Proyecto deVialidad y L otificacién: Lapropuesta
dedistribuciény estructuraurbanade un Desarrollo
o desarrollo en condominio, realizada conforme a
los procedimientosy caracteristicas establecidosen
este Codigo y autorizado por la Dependencia
Municipal;

XXXIV. Proyecto de Rasantes: Es el conjunto de
especificaciones sobre la topografia de un predio y
su correspondiente correlacion con el disefio de las
vialidades y superficie de rodamiento de un
desarrollo, asi como el comportamiento de los
escurrimientosdelapropiazona, aguasarribay aguas
abajo, de conformidad con las normas técnicas
emitidas por el Organismo;

XXXV. Provisiones. Las éreas que seran utilizadas para la
fundacion de un centro de poblacién;

XXXVI. Relatificacion: El cambio en la distribucion,
dimensionesy superficieenloslotesdeun Desarrollo
autorizado o area urbanizada, cuyas caracteristicas
hayan sido autorizadas con anterioridad y que no
impliguelavariacion alavialidad existente;

XXXVII. Resolucién de Impacto Ambiental: El dictamen
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emitido por la Secretaria, en €l que se sefidan las
condicionantes que deberacumplir un fraccionador,
afin de mitigar los impactos en el medio ambiente
dentro del entorno del desarrollo propuesto;

XXXVIII. Servicios Publicos Municipales: Los servicios
publicos de agua potable, drengje, alcantarillado,
tratamiento y disposicién de aguas residuales,
alumbrado publico, limpia recoleccién, traslado,
tratamientoy disposicion final deresiduos, mercados
y centrales de abasto, panteones, rastro, calles,
parques y jardines y su equipamiento, policia
preventivay transito;

XXXIX. Servicios Urbanos: Accion publica prestadas
directamente por la autoridad competente o
concesionadas, para crear y mantener el
equipamiento urbano de los centros de poblacién;

XL.  SisemaVid Alternativo: Laplanificaciony desarrollo
de andadores y ciclo vias;

XLI.  Subdivisién: La divisién o particion de un terreno
del area urbana o urbanizada en lotes y que no
requiera la extension o apertura de vias publicas,
por ser estas ya existentes 0 no necesarias y que
cadaunade lasfraccionesresultantestengafrente a
viapublica;

XLII. Superficie neta: La superficie total del predio a
fraccionar, menoslasareasdestinadasaviaspublicas
y las diversas restricciones o afectaciones del
terreno, derivadas de servicios de la federacion,
estado 0 municipio;

XLII. Obrasde Urbanizacion: Lainstalacion delos ductos
e infraestructura necesaria para la conduccion de
agua potable domiciliaria, incluyendo su fuente de
abastecimiento, lasredes de al cantarillado sanitario
opluvid, lainstalacion delaslineaseinfragstructura
necesarias paralaconduccién de energiaeléctricay
alumbrado publico, asi como la construccion de
guarniciones, banquetasy pavimento en arroyos de
vialidades, y en su caso, planta de tratamiento de
aguas residuales, a realizar en los Desarrollos o
desarrollos en condominio;

XLIV. Usos: Losfines particulares aque podran dedicarse
determinadas zonas o predios de un centro de
poblacion;

XLV. ViaPublica El &rea marcada con tal carécter en la
autorizaciéon de un desarrollo, destinada al libre
transito peatonal y vehicular, asi como todo espacio
gue de hecho se utilicen paraestefin; y,

XLVI. Zonificacion: La determinacion de las éreas que

integran un centro de poblacién; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas,
usosy destinos, asi como ladelimitacion delasareas
de conservacién, mejoramiento y crecimiento del
mismo.

Capitulol|
De las Autoridades Competentes

ARTICULO 275.- Son autoridades competentes para la
aplicacion de estas disposiciones son:

I El Ayuntamiento;

1. LaDependenciaMunicipal;

I1l.  LaDependenciaencargada de Obras Publicas; vy,
IV. El Organismo.

ARTICULO 276.- El Ayuntamiento ademés de las
atribuciones sefidladas en € articulo 14 de este Cédigo,
tendra las siguientes:

I Prestar los servicios publicos municipales, a partir
delamunicipalizacién delosdesarrollos, atendiendo
alo previsto en este Codigo;

1. Resolver los casos no previstos en el presente
ordenamiento; y,

Il.  Lasdemasquelasleyesy reglamentosdelamateria
leconfieran.

ARTICULO 277.- La Dependencia Municipal, previo
acuerdo del Ayuntamiento, tendra las atribuciones
siguientes:

l. Expedir las constancias de zonificacion urbang;

1. Emitir con base en los programas de desarrollo
urbano aplicables, las licencias de usos y destinos
del suelo o sobre edificaciones, construccion de
éstasy localizacion de las mismas;

Il.  Conceder o negar lasautorizacionesdereotificacion,
fusion, subdivisiéon y subdivisién-fusién de
conformidad con |o dispuesto en este Codigo;

IV. Otorgar o negar las licencias de construccién,
remodel acion, ampliacion, restauraciony demolicion
deinmuebles, de conformidad con las disposiciones
contenidas en este Cédigo, el Reglamento de
Construccion respectivo, losprogramasde desarrollo
urbano y demés normatividad aplicable para cada
caso;
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V. Conceder o negar |as autorizaciones paracambio de XVIII. Poner en conocimiento de las dependencias y
régimen de propiedad privadaa de condominio de entidades de la administracion publica estatal y
inmuebles edificados; municipal, las situaciones que puedan constituir

infracciones adisposiciones legal es cuyaaplicacion

VI.  Dictaminar €l uso de las éreas de donacion de los les competa;

Desarrollos y desarrollos en condominio en

congruencia con este Cédigo, los programas de XIX. Coordinar el procedimiento delaentrega-recepcion

desarrollo urbano y el Sistema Normativo de de las obras de urbanizacién, con |as dependencias

Equipamiento Urbano; y entidades publicas que hayan autorizado los
proyectos respectivos para su ejecucion, en los

VII.  Conceder 0 negar autorizacion para la colocacion, términos de este Cédigo;
disefioy retiro de mobiliario urbano;

) ) XX.  Ordenar en cualquier momento |as inspecciones de

VIIL. Otorgar 0 negar las licencias de obras de los lugares en donde se realiza venta de lotes,
urbanizacion; viviendas, unidades o locales con €l fin de verificar

i . T el cumplimiento de las disposiciones legales

IX.  Expedir € certificado de habitabilidad; correspondientes;

X.  Otorgar o negar las autorizaciones de visto bueno XXI. Otorgar 0 negar el permiso de rectificacion de
de los proyectos de vialidad y lotificacion y autorizacién de un Desarrollo o desarrollo en
nomenc!a;ura de los Desarrollos y desarrollos en condominio:
condominio;

. o . XXII. Autorizar o negar los Desarrollos y desarrollos en

Xl. Defcerm! har en coordln,am 6n con é fracc! Qnador la condominio, cuyo ndmero de unidades no seamayor
ubicacion de las éareas de donacion para a20:
equipamiento urbano delos Desarrollosy desarrollos '
en condom_mlo, para sU meor aprovechqm_lento, en XXIII. Auxiliarse en su caso, de la fuerza publica para
congruencia con lo dispuesto en este Cadigo y los . . o i

- cumplir y hacer cumplir sus determinaciones,
programas dedesarrollo urbanoy verificar su entrega
en laformay términos establ ecidos en este Codigo; XXIV. Emitir opinién sobre el ejercicio del derecho de

XIl.  Fijar el monto de las garantias para la obras de E;tefecr:e,r:jqa _del Ayuntamiento, en los terminos de
urbanizacion que establece este Cadigo; € Lodigo,

XIll.  Otorgar o negar la autorizacion definitiva de los XXV. Vigilar que en los Des_ar_rollos, y en su caso,
Desarrollos o desarrollos en condominio, previa desarrollos en condominio que no hayan sido
aprobacion del Ayuntamiento; municipalizadqs, los fraccionadpres presten

adecuada y suficientemente los servicios a que se

XIV. Otorgar o negar el permiso de venta a los encuentran obligados conforme a este Codigo y Ia
fraccionadores, para iniciar la promocién de lotes, aitorizacion correspondiente;
viviendas, locales o unidades, previo cumplimiento ) o ]
de los requisitos legales contenidos en este Codigo; XXVI. Impedir el establecimiento de asentamientos

humanos irregulares; de Desarrollos o desarrollos

XV.  Llevar a cabo el procedimiento de suspension del en condominio, sin las autorizaciones
permiso de venta; correspondientes;

XVI. Ordenar la realizacién de inspecciones, a fin de ~ XXVII.Ejecutar las acciones de regularizacion de los
verificar el cumplimiento de las disposiciones asentamientos humanos irregulares, y en su caso,
establecidas en este C6digo y los programas de en coordinacion con laSecretariay lasdependencias
desarrollo urbano y demés disposiciones aplicables; federales competentes;

XVII. Supervisar que la ejecucion de las obras de XXVIII. Establecer €l registro de los profesionales que

urbanizacion en los Desarrollos y desarrollos en
condominio, se realicen conforme a las
especificaciones técnicas con que se hayan
autorizado y a las disposiciones del presente
ordenamiento;

actuarén como directores responsables de obras de
urbanizacién, con quienes|osfraccionadores podran
contratar los servicios paralaejecucion delas obras
de urbanizacién y edificacion en los Desarrollos y
desarrollos en condémino;
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XXIX. Llevar €l registro de los programas municipales de
desarrollo urbano, parasu difusion, consultapublica,
control y evaluacion;

XXX. Imponer las medidas de seguridad, infracciones y
sanciones que establece este Codigo y demas
disposiciones juridicas aplicables;

XXXI. Resolver sobre los recursos administrativos que
conforme a su competencia les sean planteados; v,

XXXII. Las demas atribuciones técnicas y administrativas
gue este Codigo o el Ayuntamiento le confiera.

ARTICULO 278.- La Dependencia encargada de Obras
Pdblicas, tendralas atribuciones siguientes:

l. Establecer las especificaciones técnicas para el
disefio y construccién de las obras de urbanizacion
delos Desarrollos y desarrollos en condominio, de
conformidad con las normatividades aplicables y
contar con un catdlogo actualizado de precios
unitarios de obras de urbanizacion;

. A solicitud delaDependenciaMunicipal, determinar
en funcion del catélogo €l costo de las obras de
urbanizacion faltantes de los Desarrollos y
desarrollosen condominio con cargo a fraccionador;

yv

[1l.  Las demas que se deriven del presente Caodigo, o
gue le confieran otras disposiciones legales.

ARTICUL O 279.- Competea Organismo, lasatribuciones
siguientes:

l. Otorgar 0 negar factibilidades de servicios de su
competencia;

. Aprobar los proyectos de construccion e
introduccién de los sistemas de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvia delos Desarrollos
y desarrollos en condominio, asi como los relativos
a las plantas de tratamiento de aguas residuales e
infraestructura para saneamiento, en su caso;

[1l.  Aprobar los proyectos de rasantes de las vialidades
delos Desarrollosy desarrollos en condominio;

V. Recibir la red de agua potable, tanques de
regularizacion, los sistemas de alcantarillado
sanitario y pluvial y en su caso, las plantas de
tratamiento de aguas residuales; ,

\4 Las demas que se deriven del presente Cadigo, o
gue le confieran otras disposiciones legales o €l
Ayuntamiento.

Capitulol 11
Bases Generales paralaReglamentacion dela
Zonificaciony Usos del Suelo

ARTICULO 280.- Laclasificacion deusosy destinosdel
suelo y las normas a que se sujetaran los distintos tipos de
zonas, se definiran en el Reglamento Municipal de
Zonificacion y Usos del Suelo, que a efecto se expida de
conformidad con los programas municipal y de centro de
poblacién, con este Codigo y demas ordenamientosjuridicos
aplicables.

ARTICULO 281.- Los reglamentos municipales de
zonificacion y usos del suelo, como minimo deberan
establecer:

I Laclasificacién general delaséreasy predios;
Il. Ladefinicion delautilizacion general del suelo;

IIl.  Ladefinicion de las zonas primarias y las zonas
secundarias, en funcion de los usos y destinos del
suelo predominantes en estas Ultimas;

IV. Laclasificacién delosusosy destinos del suelo, en
funcién del grado deimpacto que provocan sobreel
medio ambiente;

V. Las normas de control de los usos y destinos del
suel o especificos de los | otes, indicando |os grados
decompatibilidad, incompatibilidad o condicionados
en cada zong;

VI.  Enlosprogramasdedesarrollo urbano, reglamentos
municipales de desarrollo urbano o en las
disposiciones de caracter general que a efecto
expidan los ayuntamientos, los usos y destinos del
suelo permitidos, condicionados y prohibidos,
sefialando las condiciones y requerimientos para
cada uso del suelo;

VIl. Las normas de control de densidad de las
edificaciones, definiendo por cada tipo de zona
secundarialo siguiente:

a El coeficiente de ocupacion del suelo, para
los usos no habitacionales,

b. El coeficiente de utilizacion del suelo, para
los usos no habitacionales;

C. Laalturamaximadelas edificaciones, segin
usos y destinos,

d. Las restricciones a las que se sujetara el
alineamiento delas edificaciones;
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VIIL.

XI.

XII.

e Los espacios minimos requeridos para
estacionamiento dentro del lote; y,

f. Las demés que resulten necesarias;

Las normas para la prevencion de siniestros y
riesgos deincendio o explosion, aplicables segun el
tipo de utilizacion del sueloy delas edificaciones;

Las normas a que se sujetaran las transferencias de
potencialidades,

Las normas a que se sujetaran las edificaciones
afectasal patrimonio cultural;

Lasnormasrelativasal disefio urbano, alaingenieria
detransito y alaingenieria urbana que determinen:

a Los criterios de disefio de la vialidad,
precisando las secciones minimas y normas
detrazo de andadores, vialidadesy arteriaen
funcién asu jerarquia;

b. Los criterios de disefio para obras de
urbanizacién que faciliten el acceso y
desplazamiento a personas con
discapacidad;

C. Los criterios para la localizacion de
infraestructura, incluyendo el trazo deredes,
derechos de viay zonas de proteccion;

d. Lasobrasminimas de urbani zacion requeridas
en cadatipo de zong;

e Las obras minimas de edificacién para
equipamiento urbano en las éareas de
donacidn, requeridas en cadatipo dezonasy
Desarrollos o desarrollos en condominio;

f. Lasnormasde configuracion urbanaeimagen
visua; y,
g. Otras normas especificas de carécter general

gue se consideren necesarias,

La clasificacion de los directores responsables de
obra, que intervendran en la elaboracion de los
proyectos urbanisticos y gjecutivosy los requisitos
profesional es que deberan acreditar.

ARTICUL O 282.- En ausenciadereglamentos municipales
dezonificaciony usosdel suelo, seaplicarasupl etoriamente
el Reglamento de Zonificaciony Usosdel Suelo de ambito

estatal.

CapitulolV
Bases Generales parala Reglamentacion
Municipal de las Construcciones

ARTICULO 283.- Los reglamentos municipales de
construccion, cuando menos deberan establecer lo
siguiente:

Atribuciones del Ayuntamiento;

Delos programas de desarrollo urbano con relacion
al otorgamiento de las licencias de construccion;

De laocupacion de las vias publicas y otros bienes
de uso comun:

a Disposiciones generales,

b. Ocupaciony utilizacion delaviapublica;

C. Instalaciones subterraneasy aéreas en lavia
publica;

d. Zonas de proteccion;

e Nomenclaturg;

f. Acotamientos;

0. Alineamientos;

h. Restriccionesalaedificacion; y,

i. Anuncios;

De los Directores Responsables de Obra y
corresponsables:

a Registro y requisitos;

b. Clasificacién de Directores Responsablesen
disefio y construccion;

C. Vigenciadel registro; y,

d. Responsabilidad y obligaciones de los
Directores Responsables de Obra;

Delaegjecucion delasobras:
a Obras ejecutadas para usos,
b. Obras g ecutadas para destinos; v,

C. Construcciones e instalaciones

provisionales;
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VI.  Delaslicencias de construccion: C. Usos peligrosos;
a Elementos de las licencias de construccion; d. Actividades contaminantes;
b. Requisitos y tiempos de respuesta;
e Materiales y desechos peligrosos,
C. Procedimiento para expedir licencias de
construccion; y, f. Previsiones contra accidentes e incendios,
d. Modalidades, condicionesy términos de las g. Dispositivos de seguridad y proteccion; vy,
licencias de construccion;
h. Medidas preventivas en demoliciones;
VII.  Inspecciony control de obras: _ )
XIl. Normas basicas parala construccion:
a Urbanizacion; y, )
a Generalidades;
b. Edificacion; )
b. Delas excavaciones;
VIII.  Recepcion de obras:
C. Delosrellenos o terraplenes;
a Urbanizacion; y, -
d. Delasdemoaliciones,
b. Edificacion; .
e Delasampliaciones,
IX. Normas para la construccién de obras de f Del delaci )
urbanizacion: p elasremodeiaciones,
a Generdlidades; . Delasnormasde calidad de los materiales;
b. Agua potable; h. De laseguridad e higiene de las obras;
. o i. De los dispositivos para transporte vertical
C. Drenaje sanitario; en las obras
d. Drengiepluvia; J- Delagjecucion delas obras;
& Alumbrado pablico; k. Delasmemoriasdecélculo;
f Instalaciones telefonicas; l. De las instalaciones para agua potable y
. . drengje;
0. Instalaciones especiales;
, . m Delasinstalaciones el éctricas;
h. Instalaciones de energia el éctrica;
n. De las instalaciones especiales; y,
i. Pavimentos; =P y
. A 0. De los dispositivos para discapacitados;
J- Guarniciones;
XIl.  Seguridad estructural de la construccion:
k. Banquetas; vy,
a Disposiciones generales,
I Jardineria;
b. Caracteristicas generalesdelaedificacion;
X. Utilizacion y conservacion de edificios, lotes y
predios: C. Criterios de disefio estructural;
a Acotamientos; d. Cargas muertas,

b. Construcciones peligrosas;

e Cargas vivas;
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f. Disefios por vientos;
0. Disefio de cimentaciones;
h. Construcciones dafiadas;

i. Obras provisionalesy modificaciones; y,

J- Pruebas de carga;
Xlll.  Sistemas de autoconstruccion:
a Incentivos;

b. Régimen fiscal;
C. Casos de regulacion forzosa; y,
d. Construcciones en zonas rurales;
XIV.  Construcciéndeviviendadeinteréssocia y popular:
a Incentivos; v,
b. Reducciones o exenciones,

XV.  Prohibiciones, sancionesy medios parahacer cumplir
€l reglamento municipal:

a Prohibiciones a servidores publicos,
edificadores o constructores 'y usuarios;

b. Apercibimiento;
C. Multe;

d. Suspensién;

e Clausura; y,

f. Demoalicion.

ARTICUL O 284.- Laséress, lotesy prediossin edificar, los
edificios, viviendas, y cualquier otra construccién urbana,
debera conservarse por sus propietarios o poseedores en
buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando
especialmente que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado constructivo
y deimagen.

ARTICUL O 285.- En ausenciade reglamentos municipales
de construccion, se aplicara supletoriamente el Reglamento
de Construccién de ambito estatal.

CapituloV
De las funciones urbanas sobre areas y predios

ARTICULO 286.- Segun las caracteristicas de las
instal aciones que cumplen funciones urbanas se clasifican
en vivienda, comercio, industria, recreacion, educacion,
salud, administracion publica, servicios profesionales,
comunicaciony servicios urbanos complementarios, cultura,
deporte, asistencia publica, transporte y abasto.

ARTICULO 287.- Paralos efectos del articulo anterior se
entiende por:

l. Vivienda. Segun €l lugar y ladensidad de poblacion
estimadaen el &reaen que se ubica, se clasificaen:

a Urbana de alta densidad;

b. Urbana de media densidad;
C. Urbana de baja densidad, v,
d. Suburbana.

L o anteriormente sefial ado, Unicamente se aplicara
enlosdesarroll os habitacional es de nuevacreacion.
Los autorizados con antelacion a este Codigo, se
sujetaran alo establecido en su autorizacion.

. Comercio. Es la funcion de comprar, vender o
permutar, circulante, géneros o mercancias, por su
magnitud son de mayoreo 0 menudeo, por €l tipo de
producto se clasifican en perecederos e
imperecederos, por la frecuencia con que se acude
a servicio son periédicos o0 esporadicos y por su
uso son de primera necesidad o de segunda
necesidad;

IIl.  Industria. Por su actividad se clasifica en pequefia,
mediana y pesada y por sus efectos en el medio
ambiente se clasifica en: Inocua, molesta, nocivay
peligrosa;

IV. Recreacién. Se clasifica en espectaculo y
esparcimiento, deportey turismo;

V. Educacion. Se clasifica en centros educativos,
centros sociales y centros de cienciay tecnologia;

VI. Salud. Se clasifica en servicios médicos, servicios
hospitalarios y servicios de asistencia social;

VIl.  Administraciéon Publica. Se clasifica en
administracion, justicia, seguridad;

VIII.  Serviciosprofesionales. Se clasifican en despachos,
oficinas, locales para servicios similares y talleres
deoficio;

IX. Comunicacion. Se clasificaen telecomunicaciones,
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prensay estacionesy terminales de transporte; v,

X. Servicios urbanos complementarios. Seclasificanen
cementerios, basureros, gasolinerasy otros.

CapituloVI
Delacompatibilidad eincompatibilidad de funcionesde
los usos y destinos del suelo en éreas o predios

ARTICULO 288.- Para determinar la compatibilidad e
incompatibilidad de las funciones de los usos y destinos
del suelo en areas o predios, se estaraalo dispuesto en los
programas de desarrollo urbano, reglamentos de
zonificaciény usosdel sueloy demasnormatividad aplicable
al caso concreto, se atenderan alas funciones siguientes:

l. Funciones permitidas. Son aquellas que
indistintamente pueden desarrollarse en las areas o
predios;

. Funciones de compatibilidad condicionada. Son
aquellas que pueden desarrollarse en predios
urbanos, a condicion de satisfacer determinados
requerimientos establecidos en el programa de
desarrollo urbano correspondiente y el reglamento
de zonificacion o en e Sistemade Equipamiento; y,

[1l.  Funciones prohibidas. Son aquellas que no pueden
desarrollarse en areas o predios, sino que
preferentemente se ubicaran en éreas urbanas
especificas.

TITULOSEGUNDO
DELOSDESARROLLOS

Capitulol
Delos Desarrollos

Seccién Primera
Clasificacion

ARTICUL O 289.- Lostipos de Desarrollos que establece
este Codigo atenderdn a la densidad de poblacién y de
construccién; alasuperficiedel loteminimoy de susfrentes;
asu ubicacién; a alineamiento y compatibilidad urbanistica;
alas especificaciones de construccion; alainfraestructura,
equipamiento y servicios que éstos requieran 'y a uso o
destino del suelo previsto en los programas de desarrollo
urbano aplicables.

ARTICUL O 290.- Los Desarrollos que se autoricen en el
Estado, se clasificaran en los tipos siguientes:

l. Habitacionales Urbanos:

a Residencial;
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b. Medio;
C. Interés social;
d. Popular; y,
e Mixto;

Il. Habitacionales Suburbanos:
a Campestre; y,
b. Rustico tipo granja;
I, Comerciales.
a Ventael detalle; y,
b. Venta al mayoreo y/o bodegas;
IV. Industriales:
a Contaminantes; y,
b. No contaminantes;
\A Cementerios.

Seccién Segunda
Normas Técnicas de Proyecto

ARTICULO 291.- Las normas técnicas del proyecto, las
obras de urbanizacion y construcciones en los Desarrollos
y desarrollos en condominio, deberén ajustarse a lo
dispuesto en este Codigo, en los reglamentos de
construcciones, en los programas y declaratorias de
desarrollo urbano y en las autorizaciones respectivas; asi
como aloslineamientos técnicos que parael efecto dicteel
Ayuntamiento.

ARTICUL O 292.- Losproyectos, las obras de urbanizacion
y construccion en los Desarrollos, deberan sujetarse a las
normas técnicas siguientes:

. De disefio urbano;

1. Desistemasde aguapotabley acantarillado sanitario
y pluvial;

I1l.  Devididad;y,

IV. Deelectrificaciony alumbrado publico.
ARTICULO 293.- Las normas de disefio urbano son las
que regulan el proyecto delos Desarrollosy desarrollos en

condominio, en cuanto a la zonificacion, dimensiones de
lotesy manzanas, densidades de poblacion y construccion,
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equipamiento urbano, areas verdes 'y de donacion.

ARTICULO 294.- Cuando en un predio por fraccionar
existan obras o instalaciones de servicio publico, el
fraccionador evitaralainterferenciade sus propias obras o
instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o
instalaciones existentes, el fraccionador sera responsable
desureparacion; paraello, el Ayuntamiento fijaraun plazo
perentorio, segln la naturaleza del dafio causado y la
urgenciaderepararlo, afin de quelaobraconducente quede
debidamente ejecutada atiempo. Si vencido el plazo no se
hubiere concluido la reparacion, ésta se gecutara por €l
Ayuntamiento a cuenta del fraccionador.

Lo dispuesto en este articulo, no exime a fraccionador de
las responsabilidades, e infracciones en que hubiere
incurrido por la falta de prestacion del o los servicios
publicos afectados.

ARTICUL O 295.- Queda prohibido el establecimiento de
Desarrollos o desarrollos en condominio, en lugares no
aptos para el desarrollo urbano, segin las normas que
establecen los diversos programas de desarrollo urbano, o
en zonas algadas de las redes de los servicios publicos,
insalubres, inundables y en general, vulnerables, a menos
que se realicen las obras necesarias de saneamiento o
proteccion a costa del fraccionador, con autorizacion del
Ayuntamiento correspondiente.

En todo caso, sera responsabilidad del fraccionador la
construccion previa de la via de enlace del Desarrollo o
desarrollo en condominio con lazonaurbanizadainmediata,
y delas obras necesarias parallevar |os servicios publicos.

ARTICUL O 296.- Laconstruccion deviviendamultifamiliar
o edificios habitacionales dentro de algin Desarrollo
Habitacional Urbano, solo podré ejecutarse en las zonasy
de acuerdo alas densidades que paratal efecto hayan sido
autorizados por el Ayuntamiento.

Las construcciones en los desarrollos en condominio,
ademas de cumplir con |o dispuesto en el parrafo anterior,
deberan respetar |o previsto en este Cédigo, en cuanto alas
densidades y caracteristicas de las obras, continuidad de
vialidades existentes y las previstas en los programas de
desarrollo urbano, asi como alaextension delaséreaslibres,
de estacionamiento y de uso coman.

ARTICUL O 297.- Lasé&reasde donacion enlos Desarrollos
o desarrollos en condominio no podran ser objeto de
enajenacion, salvo en los casos previstos en este Cédigo.
El cincuentapor ciento deberadestinarse paraareasverdes,
parques o plazas publicas, en las cuales el fraccionador
tendré la obligacion de equiparlas para tales efectos y el
otro cincuentapor ciento, se destinara paralaconstruccion

del equipamiento educativo pablico del nivel basico, éreas
deportivas o recreativas e instal aciones de comercio, salud
y asistencia publicas.

Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de
donacién para equipamiento urbano son las siguientes:

l. Ubicarse dentro del Desarrollo o desarrollo en
condominio;

. Integrar un solo poligono, cuando la superficie no
rebase 10s 5,000.00 metros cuadrados, y en caso de
ser mayor, se determinara por la Dependencia
Municipal enfuncion del uso que sele pretendadar
por el Ayuntamiento, paralo cual deberaobservar:

a Las disposiciones de los programas de
desarrollo urbano de la zona en que se
localice;

b. L as necesidades de equipamiento urbano de
la poblacién que habitara en €l Desarrollo,
desarrollo en condominio o de la zona en
donde se ubique;

C. Las determinaciones técnicas del Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano;

[, Preferentementeal centro geométrico del Desarrollo
o desarrollos en condominio;

IV. Con un minimo de dosfrentesavialidades publicas;

V. Las vialidades que las circunden deberan estar
totalmente urbanizadas;

VI.  Proporciéndel predio (ancho/largo) del:1al:2;
VII.  Pendientemaximadel diez por ciento; y,

VIIl. Laposicién en relacién a la manzana, debera ser
preferentemente en la cabecera, media manzana o
manzanacompleta, de conformidad alasuperficiey
el uso que se le pretenda dar por parte del
Ayuntamiento.

L as disposiciones de este articulo no seran aplicables alas
areas de donacion que correspondan a Estado.

ARTICULO 298.- En los Desarrollos o desarrollos en
condominio la caseta de vigilancia seré considerada como
parte de la superficie que el fraccionador esta obligado a
donar al Ayuntamiento, adicional a los porcentajes o
cantidades previstas paratal fin, en el presente Cédigo. El
Ayuntamiento fijard sus especificaciones, dimensiones y
ubicacion. Esobligacion del fraccionador construir lacaseta.
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ARTICUL O 299.- Lasnormas de sistemas de agua potable
y acantarillado sanitarioy pluvial, seran determinadas por
el Organismoy regularan el proyecto, calculoy construccion
de las redes asi como las descargas de aguas residuales.

ARTICULO 300.- El Organismo podra conectar un
Desarrollo o desarrollo en condominio alared municipal de
agua potable, cuando se garantice previo dictamen de
factibilidad, lasuficienciade este servicio.

ARTICULO 301.- Las normas de vialidad son las que
regulan el proyecto de un Desarrollo o desarrollo en
condominio, en cuanto alas caracteristicas, especificaciones
y dimensiones de las vialidades y andadores, pavimentos,
banquetas y guarniciones, asi como a la nomenclatura y
circulacion enlasmismas.

ARTICULO 302.- Las vialidades de un Desarrollo o
desarrollo en condominio, se construirén de acuerdo conlo
previsto en este Cédigo y sus caracteristicas estaran
determinadas por lafuncién principal de cadaunadeéllas,
conformealasiguiente clasificacion:

l. Vialidades colectoras. Son las destinadas para
interconectar las diversas zonas de un centro de
poblacion enformafluiday con el menor nimero de
obstrucciones. Las caracteristicas de este tipo de
vialidades|as determinara el Ayuntamiento;

. Vialidades principales. Son aquellas destinadas a
conducir el transito de las calleslocales hacia otras
zonas del desarrollo o del centro de poblacién, o
hacia las vialidades colectoras. Este tipo de
vialidades nuncapodran ser cerradasy darén acceso
a los lotes, departamentos, viviendas, locales o
unidades; v,

lll.  Vialidades secundarias. Son aguellas destinadas
principalmente a dar acceso a los lotes, viviendas,
departamentos, local es 0 unidades de un Desarrollo
0 desarrollo en condominio;

ARTICULO 303.- Las vialidades colectoras en los
Desarrollos o desarrollos en condominio deberan estar
orientadas en funcion de los puntos cardinales y tener una
longitud minima en relacion al largo total de calles, de
acuerdo con los porcentajes siguientes:

l. Detiporesidencial, el veinte por ciento;

. Detipo medio, e quince por ciento; y,

IIl.  Deinteréssocial o tipo popular, el diez por ciento.
La Dependencia Municipa determinard cuando por la

dimensién de un Desarrollo o desarrollo en condominio, no
se requiera la construccion de vialidades colectoras o se

puedavariar la orientacién de estas, solo por excepcion en
los casos en que las condiciones fisicas o climatol dgicas
del predio afraccionar lojustifiquen o cuando laestructura
urbanaprincipal delaciudad seadiversaaestadisposicion.

ARTICUL O 304.- Lasvididades cerradas solo se permitirén
por excepciony solo en los casos en las condicionesfisicas
del predio por fraccionar lojustifiquen, o cuando setrate de
vialidades de un desarrollo en condominio y que no afecte
laestructuravial principal existente delazonaen donde se
ubique o que este prevista en los programas de desarrollo
urbano, paralo cual deberédn atender lo siguiente:

I Tendran un arroyo vehicular de un minimo de 10
metros en doble sentido de circulacion, y su seccion
transversal de paramento a paramento serd de 13
metros y unalongitud méxima de 120 metrosy un
retorno de 20 metros de didmetro como minimo,
medidos de guarnicién aguarnicion;

1. En los Desarrollos Industriales tendran un arroyo
vehicular minimo de 12 metros en doble sentido de
circulacién, su seccion transversal serade 16 metros
y unalongitud méximade 120 metrosy un retorno de
32 metrosde didmetro como minimo deguarniciéna
guarnicion; y,

Il.  En los demas tipos de Desarrollos, tendran una
longitud méxima de 90 metros y un retorno de 20
metros de didmetro como minimo de guarnicién a
guarnicion.

ARTICUL O 305.- Lasvialidades que conformen un sistema
vial alternativo tendran las caracteristicas siguientes:

l. Andadores:

a Son aquellos que serviran exclusivamente
parael transito de peatones; debiendo quedar
cerrados a acceso de vehiculos por medio
de obstrucciones materiales;

b. No podrén ser tomados como éareas verdes;
areas de estacionamiento, areas privativas o
libres en un desarrollo en condominio, ni
tampoco como areas de donacion en los

Desarrollos; y,

C. Su longitud méaxima sera de 90 metros, se
podrén intercalar hasta dos andadores entre
dos vialidades.

Il. Ciclovias:

a Tendrén una seccién transversal minima de
1.50 metros por sentido de circulacion;
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b. Podran ubicarse dentro de parques publicos
o restricciones de rios y arroyos;

C. Cuando se ubiquen dentro del sistema via
primario, deberan estar sobre camellones; y,

d. Cuando se ubiquen dentro del sistema vial
secundario, deberan estar sobre camellones
o colindantes a las banquetas.

ARTICULO 306.- Cuando las autoridades competentes
proyecten una arteria de alta velocidad o ésta ya exista a
través de un Desarrollo, los lotes de éste, no podran tener
acceso directo a€lla, en este caso, se tendra que proyectar
un carril lateral de bajavelocidad y de estacionamiento.

ARTICULO 307.- Ninguna de las vialidades de un
Desarrollo o desarrollo en condominio en proyecto, que
sea prolongacion de otra de un desarrollo contiguo o de
cualquier vialidad del centro de poblacion, podratener una
anchuramenor queaquélla, y si lavialidad que se contintia
fueramenor de los minimos sefialados por este Cédigo, la
prolongacion que constituya la nueva obra debera tener
siemprelaanchuraminima sefial adaen este ordenamiento.

ARTICULO 308.- El proyecto de disefio urbano de un
Desarrollo o desarrollo en condominio, se debera respetar
laestructuravial existente en los desarrollos colindantesy
la establecida en |los programas de desarrollo urbano.

Asimismo, se debera considerar una longitud maxima de
150 metroslineal es paralas manzanas, con excepcion delos
fraccionamientos habitacional es suburbanos campestres y
rusticos tipo granja e industriales, en los que se podran
tener manzanas con una longitud méaxima de 300 metros
lineales. No se exigira la continuidad de viaidades ni la
longitud de las manzanas cuando existaun elemento fisico
o natural queloimpida.

ARTICULO 309.- Cuando cualquiera de los tipos de
vialidadesaque serefiere este Codigo tenga cruzamiento o
entronque con una arteria de alta velocidad, carretera, via
de ferrocarril, con un canal de riego o corriente de agua,
requeriran de un proyecto especial que deberdcontemplarse
en el proyecto de urbanizacion del Desarrollo o desarrollo
en condominio.

ARTICUL O 310.- Cuando por interés pblico ajuicio del
Ayuntamiento o por lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano, se requieran vialidades con una seccion
superior a 26 metros, las superficies que excedan a esa
extension, podran ser descontadas de aquellas que el
fraccionador deba donar a Ayuntamiento por concepto de
area de donacion.

ARTICULO 311.- Laposteriadelared de electrificacion,
alumbrado publico, teléfonos, sefialamiento, indicadores,

letreros o cualquier otro tipo similar, deberan ubicarseen su
caso, en €l areajardinadade las banquetas, sininterferir €l
areade circulacion de peatones.

ARTICUL O 312.- Lasnormasdeéectrificaciony aumbrado
publico son las que regulan el proyecto de un Desarrollo o
desarrollo en condominio, en cuanto a las caracteristicas,
especificaciones, capacidad y calidad de la red,
equipamiento eléctrico y de alumbrado publico que
determine la Comision Federal de Electricidad y la
Dependencia encargada de los servicios publicos
municipal es del Ayuntamiento, respectivamente.

Seccién Tercera
Caracteristicas de Disefio Urbano e
Infraestructura de los Desarrollos

ARTICUL O 313.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos, son aquellos que el Ayuntamiento podraautorizar,
ubicados dentro de los limites de un centro de poblacion y
sus|otes se aprovechen predominantemente paravivienda.

ARTICULO 314.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos tipo residencial, son aguéllos que se ubican en
&reas cuya densidad de poblacién puede ser mayor de 51
habitantes por hectérea pero no mayor de 150 habitantes
por hectéarea, y deberan tener como minimo, las
caracteristicas siguientes:

l. L otificacion. Suslotesno podran tener unasuperficie
menor de 300 metros cuadrados, sus frentes serén
de 15.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades
colectorasy principales y de 12.00 metros cuando
tengan frente a vialidades secundarias;

. Usos del suelo. El aprovechamiento predominante
seradeviviendaunifamiliar y se permitirasolamente
€l diez por ciento delasuperficie vendible paraéreas
comercialeso de serviciosen las zonas autorizadas,

En este tipo de Desarrollos se permitira la
construccion de viviendas multifamiliares en un
maximo del diez por ciento delasuperficievendible,
en las zonas autorizadas, sin sobrepasar |adensidad
maximapermitida;

[ll.  Vialidad. Las viaidades colectoras deberan tener
como minimo unaanchurade 20 metros, medidade
paramento a paramento; las banquetas seran de 3.00
metros de ancho, de los cuales €l veinticinco por
ciento se empleara como zona jardinada. En cada
caso, €l Ayuntamiento determinaralaconveniencia
de usar camellones. En las vialidades colectoras se
deberan prever espacios para los paraderos del
transporte publico.

L asvialidades principal es deberan tener unaanchura
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minima de 16 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 2.50 metros de
ancho deloscualesel veintepor ciento seempleara
como zonajardinada.

Las vialidades secundarias deberén tener una
anchuraminimade 12 metros, medidade paramento
aparamento; las banquetas seran de 2.00 metros de
ancho deloscualesel veinte por ciento seempleard
como zonajardinada.

En el caso de que existan andadores, éstos deberén
tener como minimo 6 metros de ancho y contar con
un &rea jardinada de cuando menos €l 40% de su
anchura. Cualquier lote que tenga acceso a través
de un andador, debera estar situado a una distancia
menor de 50 metros de una calle de circulacion de
vehiculos o del lugar de estacionamiento
correspondiente; e,

Infraestructura y equipamiento urbano. Todo
Desarrollo que sea aprobado dentro de este tipo,
deberd contar como minimo, con las obras de
urbanizacion siguientes:

a Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracién, red
dedistribuciony tomasdomiciliarias;

b. Construccion deun sistemadea cantarillado
sanitario con descargas domiciliarias.
Cuando el Desarrollo Habitaciona Urbano no
esté ubicado proximo alas obras de cabeza
administradas por €l Organismo, seexigirala
construccién de un emisor para que
descargueen ellas, o en su caso, dependiendo
de las circunstancias técnicas y econdmicas
un sistema de tratamiento de aguas negras;

C. Sistemade al cantarillado pluvidl;
d. Guarniciones de concreto hidréulico;
e Banquetas de concreto hidraulico u otro

material decalidad similar;

f. Arbolado y jardineria en areas de calles,
glorietas y demés lugares destinados a este
fin. El tipo de &rbolesy las caracteristicasde
la vegetacion, se determinaran atendiendo a
las especies nativas de cada Municipio;

g. Red deriego en camellones,

h. Pavimento de concreto hidraulico u otro
material de calidad similar, en arroyo de
vialidades,

i. Redes de energia eléctrica y alumbrado
publico subterraneas;

J- Ductos subterraneos para redes tel efénicas;

k. Placas de nomenclatura, sefidlamientosviales
y de trénsito en esquina de vialidades, de
conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas por el Ayuntamiento;

l. Mobiliario urbano en las éareas verdes y/o
espacios libres del Desarrollo Habitacional
Urbano; vy,

m Casetadevigilancia.

ARTICULO 315.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos tipo medio, son aquellos ubicados en areas cuya
densidad de poblacion puede ser mayor de 151 habitantes
por hectarea pero no mayor de 300 habitantes por hectérea
y deberan tener como minimo las caracteristicas siguientes:

L otificacion. Suslotesno podran tener unasuperficie
menor de 200 metros cuadrados, sus frentes serén
de 10.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades
colectoras y principales y de 8.00 metros cuando
tengan frente a vialidades secundarias;

Usos del suelo. El aprovechamiento predominante
seradeviviendaunifamiliar y se permitirasolamente
hastael diez por ciento delasuperficievendiblepara
areas comerciales o de servicios en las zonas
autorizadas,

En este tipo de Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos se permitira la construccion de viviendas
multifamiliares en un méximo del veinte por ciento
delasuperficie vendible, sin sobrepasar ladensidad
méaximapermitida;

Vialidad: Las vialidades colectoras deberén tener
como minimo unaanchurade 18 metros, medidade
paramento aparamento; |as banquetas serén de 2.50
metros de ancho, de los cuales € veinticinco por
ciento se empleard como zona jardinada. En cada
caso, el Ayuntamiento determinarala conveniencia
de usar camellones. En las vialidades colectoras se
deberan prever espacios para los paraderos del
transporte publico.

L asvialidades principal es deberan tener unaanchura
minima de 15 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 2.00 metros de
ancho deloscualesel veinte por ciento seempleara
como zonajardinada.

Las vialidades secundarias deberan tener una
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anchuraminimade 12 metros, medidade paramento
aparamento; las banquetas seran de 1.50 metros de
ancho deloscualesel veinte por ciento seempleara
como zonajardinada.

En el caso de que existan andadores, éstos tendran
como minimo 6 metros de ancho, deberan contar con
un area jardinada de cuando menos el cuarenta por
ciento de su anchura.

Cualquier lote que tenga acceso a través de un
andador debera estar situado a una distancia menor
de 70 metros de unacallede circulacion de vehicul os
o del lugar de estacionamiento correspondiente; e,

Infraestructura y equipamiento urbano: Todo
Desarrollo Habitacional Urbano que sea aprobado
dentro de estetipo, deberacontar como minimo con
las obras de urbanizacion siguientes:

a Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracion, red
dedistribuciény tomasdomiciliarias;

b. Construccion deun sistemade al cantarillado
sanitario con descargas domiciliarias.
Cuando €l Desarrollo Habitaciona Urbano no
esté ubicado proximo alas obras de cabeza
administradas por el Organismo, seexigirala
construccién de un emisor para que
descargueen ellas, 0 en su caso, dependiendo
de las circunstancias técnicas y econémicas
un sistema de tratamiento de aguas negras;

C. Sistemadealcantarillado pluvial;
d. Guarniciones de concreto hidraulico;
e Banquetas de concreto hidraulico u otro

materia decalidad similar;

f. Arbolado y jardineria en areas de calles,
glorietas y demas lugares destinados a este
fin. El tipo de &rbolesy las caracteristicas de
la vegetacion, se determinaran atendiendo a
las especies nativas del Municipio;

0. Pavimento de concreto hidraulico u otro
material de calidad similar, en arroyo de
vialidades,

h. Redes de energia eléctrica y alumbrado

publico subterraneas;
i. Ductos subterréneos para redes telefonicas;

J- Placas de nomenclatura, sefial amientosviaes

y de transito en esquina de vialidades, de
conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas por el Ayuntamiento;

k. Mobiliario urbano en las éreas verdes y/o
espacios libres del Desarrollo habitacional
Urbano; vy,

l. Casetadevigilancia.

ARTICULO 316.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos tipo interés social, son aquellos que se ubican en
&reas cuya densidad de poblacion puede ser mayor de 301
habitantes por hectérea, pero no mayor de 500 habitantes
por hectérea, y deberan tener como minimo las
caracteristicas siguientes:

L otificacion: Suslotesno podrantener unasuperficie
menor de 96 metros cuadrados; sus frentes serén de
7.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades
colectoras y principales y de 6.00 metros cuando
tengan frente a vialidades secundarias y su fondo
minimo serdde 16 metros;

(sic)

Usos del suelo: El aprovechamiento predominante
sera de vivienday se permitira solamente el quince
por ciento de la superficie vendible para areas
comercialeso de servicios, enlaszonas autorizadas.

En estetipo de Desarrollos Habitaci onales Urbanos
se permitird la construccion de viviendas
multifamiliaresen un maximo del cincuentapor ciento
de la superficie vendible en las zonas autorizadas,
sin sobrepasar ladensidad maximapermitida;

Vialidad: Las vialidades colectoras deberan tener
como minimo unaanchurade 15 metros, medidade
paramento a paramento; las banquetas seran de 2.00
metros de ancho, de los cuales el veinte por ciento
se empleara como zona jardinada. En cada caso, €l
Ayuntamiento determinara la conveniencia de usar
camellones. En lasvialidades colectoras se deberan
prever espacios para los paraderos del transporte
publico.

Lasvialidades principal esdeberan tener unaanchura
minima de 12 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 1.50 metros de
ancho deloscualesel veintepor ciento seempleara
como zonajardinada.

Las vialidades secundarias deberan tener una
anchura minima de 10.50 metros, medida de
paramento aparamento; las banquetas serén de 1.20
metros de ancho.
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En el caso de que existan andadores, éstos deberan
tener como minimo 6 metros de ancho y contar con
un &rea jardinada de cuando menos el cuarenta por
ciento de su ancho.

Cualquier lote que tenga acceso a través de un
andador, debera estar situado a una distanciamenor
de70 metrosdeunacalledecirculacion devehiculos
o del lugar de estacionamiento correspondiente; e,

V. Infraestructura y equipamiento urbano. Todo
Desarrollo Habitacional Urbano que sea aprobado
dentro de estetipo, debera contar como minimo, con
las obras de urbanizacion siguientes:

a Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracién, red
dedistribuciény tomasdomiciliarias;

b. Construccion deun sistemade a cantarillado
sanitario con descargas domiciliarias.
Cuando el Desarrollo Habitaciona Urbano no
esté ubicado proximo a las obras de cabeza
administradaspor el Organismo, seexigirala
construccién de un emisor para que
descargueen ellas, 0 en su caso, dependiendo
de las circunstancias técnicas y econémicas
un sistema de tratamiento de aguas negras;

C. Sistemade dcantarillado pluvid;
d. Guarniciones de concreto hidraulico;
e Banquetas de concreto hidraulico u otro

material decalidad similar;

f. Arbolado y jardineria en areas de calles,
glorietas y demas lugares destinados a este
fin. El tipo de &bolesy las caracteristicasde
la vegetacion, se determinaran atendiendo a
las especies nativas del Municipio;

0. Pavimento de asfalto u otro material de
calidad similar, en arroyo devialidades;

h. En el caso de las vialidades colectoras el
pavimento en arroyo vehicular sera de
concreto hidréulico;

i. Redes de energia eléctrica y alumbrado
publico subterraneas;

J- Placasde nomenclatura, sefidlamientosviales
y de transito en esquina de calles, de
conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas por el Ayuntamiento; v,

k. Mobiliario urbano en las éreas verdes y/o
espacios libres.

ARTICUL O 317.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos tipo popular, son aquellos que por condiciones
especiales de la zona en que se ubicaran, por la limitada
capacidad econdmica de quienes vayan a habitarlos y por
la urgencia inmediata de resolver problemas de vivienda,
pueden ser autorizados por el Ayuntamiento, con los
reguisitos minimos de urbani zacin que se establecen en la
fraccion IV, incisosa, b, d, e,iy|j del articulo anterior.

Para este tipo de Fraccionamientos se requerird al
promovente presente un calendario de obras de urbanizacion
y edificacion, presupuesto, calidades y caracteristicas de
los materiales y obras, a efecto de exentarlo del
otorgamiento de la garantia prevista en el articulo 385 de
este Codigo.

ARTICUL O 318.- Solamente |os organismos publicos de
vivienda de la Federacion, del Estado y de los municipios,
podran gestionar Fraccionamientos Urbanos Habitacionales
de tipo popular. En estos casos se requerira, previa a la
autorizacion del Desarrollo Habitacional Urbano, la
suscripcion de un convenio entre Ayuntamiento y el
promovente, a efecto de establecer los tiempos,
caracteristicas, calidades de las obras de urbanizacion y
edificacion con que contara el Desarrollo.

L as organizaciones sociales podran recibir autorizacion de
un Fraccionamiento Urbano Habitacional de tipo popular,
cuando previamente hubieren convenido con organismos
publicos de vivienda o el Ayuntamiento los tiempos,
caracteristicas, calidades de las obras de urbanizacion y
edificacion con que contarael Desarrollo.

ARTICULO 319.- Solamente se podra autorizar la
urbanizacion progresiva en los Fraccionamientos
Habitacionales Urbanos tipo popular.

ARTICUL O 320.- Se podrén autorizar Desarrollos detipo
mixto. Este Desarrollo es aquel en el que el fraccionador
dedicard a diferentes aprovechamientos el terreno o &reaa
fraccionar.

Dichaautorizacién la otorgara el Ayuntamiento, siemprey
cuando sean compatibles los tipos de Desarrollos que se
pretendan realizar, de acuerdo con los usos permitidos en
los programas de desarrollo urbano y demés normatividad
aplicable y se cumplan con las caracteristicas contenidas
en este Codigo para cadatipo de Desarrollo.

ARTICUL O 321.- Lascaracteristicas minimas que deberan
cumplir los Fraccionamientos Habitacionales Suburbanos
tipo campestre, son las siguientes:

I Lotificacion. Sus lotes no podréan tener un frente
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menor de 30 metros, ni unasuperficiemenor a1,200
metros cuadrados.

Las construcciones deberdn remeterse 5 metros a
partir del paramento; superficie que se dgjara como
arealibre. Se permitiralaconstruccion como maximo
en €l cuarentay cinco por ciento delasuperficie del
lote y el resto se aprovechard en areas verdes y
espacios abiertos;

Usos del suelo: El aprovechamiento predominante
serd de vivienda unifamiliar o para recreacion y
huertosfamiliares; cuando menos se deberadestinar
undiez por cientoy no masdel quince por ciento del
areavendible para usos comercialesy de servicios;

Vialidad: Las viaidades principales deberan tener
una anchura de 15 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas serén de 3 metros de ancho,
de los cuales el cincuenta por ciento se empleara
como zonajardinada.

Las vialidades secundarias deberan tener una
anchura de 12 metros, medida de paramento a
paramento; |las banquetas seran de 2.50 metros de
ancho, de los cuales el cuarenta por ciento se
emplearacomo zonajardinada; e,

Infraestructura y equipamiento urbano. Todo
Fraccionamiento Habitacional Suburbano que sea
aprobado dentro de este tipo, debera contar como
minimo, con las obras de urbanizacion siguientes.

a) Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracion, red
de distribucion con tomas domiciliarias en
cadalote;

b) Construccion de un sistemade a cantarillado
sanitario con descargas domiciliarias.
Cuando €l fraccionamiento no esté ubicado
proximo alas obras de cabeza administradas
por e Organismo, seimplementaraun sistema
de tratamiento de aguas residuales o por
excepcion a criterio del Ayuntamiento
derivado de circunstancias técnicas y de
infraestructuradelas obras de cabeza, sistema
de letrinas secas;

0 Guarniciones de concreto hidraulico, para
banquetas;

d) Banquetas de concreto hidraulico o material
de calidad;

e Pavimento de empedrado o material decalidad
similar enarroyo devialidades,

f) Redes de energia eléctrica y alumbrado
publico subterranesas;

0) Arbolado en areasdecalles, glorietasy demés
lugares destinados a ese fin, en una cantidad
igual a 10 unidades por lote vendible;

h) Placas de nomenclatura, sefialamientosviales
y de transito en esquina de vialidades, de
conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas por el Ayuntamiento; v,

i) Casetadevigilancia.

Este tipo de fraccionamientos deberéan ubicarsefueradelos
[imites del area urbana, siendo factible su establecimiento
en las zonas de crecimiento del centro de poblacion. Los
Fraccionamientos Habitacionales Suburbanos tipo
campestres podrén autorizarsefueradeloslimitesdel centro
de poblacion, siempre y cuando cuente con €l estudio de
impacto ambiental correspondiente sancionado por la
Secretaria y en sentido positivo, de conformidad con la
normatividad y criterioseindicadoresde caracter ambiental.

En este caso € Ayuntamiento podra recibir las areas de
donacién en especie o determinarle €l valor comercial, a
efecto dequed propietariolo enterealaTesoreriaMunicipal
correspondiente, cuyo objetivo sera la creacion de un
fideicomiso para la adquisicion de reserva territorial
municipal.

ARTICULO 322.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Suburbanos rdsti costipo granjadeberan tener, como minimo,
las caracteristicas siguientes:

l. Lotificacion. Sus lotes no podran tener un frente
menor de 35 metros, ni unasuperficie menor a3,000
metros cuadrados.

Se permitira la construccion para habitacién como
maximo, en el quince por ciento delasuperficiedel
lote y el resto se aprovechara en actividades
agropecuarias,

. Usos del suelo: el aprovechamiento predominante
seréparaactividades agropecuarias. Cuando menos
se debera destinar un dos por ciento y no mas del
cinco del area vendible para usos comerciales o de
Sservicios,

lll.  Vialidad: las vialidades principales deberan tener
como minimo unaanchurade 16 metros, medidade
paramento aparamentoy lasvialidades secundarias
una anchura de 12 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 2 metrosde ancho;
€
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IV. Infraestructura y equipamiento urbano: todo
fraccionamiento que sea aprobado dentro de este
tipo debera contar, como minimo, con las obras de
urbanizacion establecidas en la fraccion 1V del
articulo anterior.

Este tipo de fraccionamientos se deberan ubicar fuera de
loslimitesdelaséreas de crecimiento del centro poblacion.
L os Fraccionamientos Habitaci onal es Suburbanos risticos
tipo granja se podran autorizar siempre y cuando cuente
con el estudio de impacto ambiental correspondiente
sancionado por la Secretaria en sentido positivo de
conformidad con la normatividad y criterios e indicadores
de carécter ambiental.

En este caso €l Ayuntamiento podra recibir las areas de
donacion en especie o determinarle € valor comercial, a
efecto dequed propietariolo enterealaTesoreriaMunicipal
correspondiente, cuyo objetivo sera la creacion de un
fideicomiso para la adquisicion de reserva territorial
municipal.

ARTICULO 323.- Los Fraccionamientos Comerciales
deberan gjustarse a las especificaciones que en cada caso
fije el Ayuntamiento, de acuerdo a las caracteristicas
siguientes:

l. Lotificacion. Sus lotes no podran tener un frente
menor de 3.50 metrosy una superficie menor de 30
metros cuadrados;

. Usos del suelo. El aprovechamiento sera solo para
actividades comerciales o de servicios,

[ll.  Lasobrasde urbanizacién minimas seran red deagua
potable, sistemade alcantarillado sanitarioy pluvial,
redes de electrificacion y alumbrado puablico,
guarniciones y banquetas, asi como pavimento de
asfalto en arroyos de vialidades;

IV. Por ningin motivo las autoridades responsables de
extender licencias de construccion lo haran para
construir viviendaanexaal comercio;

V. Densidades de construccién;

VI.  Nomenclatura, sefiales de transito y anchura de las
vias publicas, iguales alo dispuesto parael tipo de
Desarrollo Comercia predominanteenlazonadesu
ubicacion;

VIl.  En las vialidades colectoras, se deberan prever
espacios para los paraderos del transporte publico;

VIII.  Zonificacién delos giros o servicios comerciales,

IX.  Espacioslibresy su aprovechamiento;

X. Areas para estacionamiento de vehiculos y para
maniobras de carga y descarga de productos, de
conformidad con lo dispuesto por e reglamento de
construcciones;

Xl.  Hidrantes contraincendios; v,
XIl.  Casetadevigilancia.

ARTICUL O 324.- Enlos Desarrollos Comerciales solo se
permitira la relotificacion y la subdivisién de los lotes,
cuando sea factible dotar a los lotes resultantes con los
servicios respectivos, sin perjudicar los suministros del
sector, manzanao unidad comercial, requiriéndose en estos
casos lapreviaautorizacién del Organismo.

Unavez autorizado el Desarrollo Comercial no se permitira
el cambio de uso del suelo de acuerdo a la zonificacion
correspondiente, salvo que las circunstancias asi 1o
justifiquen ajuicio del Ayuntamiento.

ARTICUL O 325.- Los Fraccionamientostipo Cementerios
deberan sujetarse a las disposiciones técnicas y juridicas
sanitarias aplicables, ademas de las especificaciones que
en cada caso fije el Ayuntamiento, de acuerdo a las
caracteristicas siguientes:

. Dimensiones de los |otes o fosas;

1. Ubicacion, longitud, nomenclaturay anchuradelas
vias publicas, que seran como minimo de cuatro
metros para circulacion peatonal y de seis para la
vehicular;

I, Zonificacion del terreno;

IV. Obrasde urbanizacién einstalacion delos servicios
publicos, tales como red de agua potable, servicios
sanitarios, energia eléctrica, alumbrado publico,
bardaperimetral y demas queresulten necesariosen
el desarrollo;

\A Espacios libresy su aprovechamiento;

VI.  Areas para estacionamiento de vehiculos, de
conformidad con las disposiciones aplicables;

VII.  Arboladoy jardinerianativadelaregion; y,

VIIl. Casetadevigilancia

En estetipo de fraccionamientos Gnicamente se permitirala
edificacién decriptas, gavetas, oficinas, casetadevigilancia,

templosy servicios conexos alas actividades funerarias.

El Ayuntamiento podra utilizar el area de donacién como
equipamiento para servicios publicos relacionados.
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ARTICUL O 326.- LosFraccionamientostipo Industriales
deberan tener como minimo, las caracteristicas siguientes:

I Lotificacion. Sus lotes no podran tener un frente
menor de 20 metros, ni unasuperficiemenor de 1,000
metros cuadrados;

Las construcciones deberédn remeterse 3 metros a
partir del paramento;

1. Usos del suelo. El aprovechamiento predominante
sera el industrial y en estos Desarrollos no se
autorizaralaconstruccién deviviendas. Sepermitira
solamenteel diez por ciento delasuperficievendible
para areas comerciales o de servicios en las zonas
autorizadas,

Il.  Vididad. Enestetipo de Desarrollosél fraccionador
deberaentregar un estudio devialidad paraasegurar
gue sus vias de acceso y salida sean suficientes'y
adecuadas para no generar conflictos viales en las
zonas aledanas. Las vialidades colectoras deberdn
tener unaanchuraminimade 32 metrosy se deberan
prever espacios para los paraderos del transporte
publico. Lasvialidades primarias deberan tener una
anchura minima de 23 metros y las secundarias
deberan tener unaanchuraminimade 19 metros;

IV. Infraestructura y equipamiento urbano. Todo
fraccionamiento que sea aprobado dentro de este
tipo, debera contar como minimo con las obras de
urbanizacion siguientes:

a Fuente de abastecimiento de agua potable,
red de distribuciony tomas domiciliarias;

b. Sistema de alcantarillado separado, con
descargas domiciliarias para drenaje
sanitario, pluvial eindustrial e implementar
un sistema de tratamiento de aguas

residuales;
C. Red dedistribucion de energiael éctricapara
uso industrial;

d. Red de alumbrado publico devapor mercurial
u otro de calidad similar, de acuerdo a las
normas de la Comision Federal de

Electricidad;
e Ductos para redes telefénicas;
f. Pavimento en arroyo de vialidades,

guarniciones y banquetas de concreto
hidraulico, u otro material de calidad similar
que soporte tréfico pesado;

. Hidrantes contra incendios,

h. Arbolado nativo de la region en éreas de
vialidades, glorietas y demas lugares
destinados aese fin, en una cantidad igual a
15 unidades por lote vendible;

i. Placas de nomenclatura, sefialamientosviales
y de trénsito en los cruces de | as vialidades,
segun disefio y caracteristicas técnicas
aprobadas por el Ayuntamiento; y,

J- Casetadevigilancia.

En este caso el Ayuntamiento podré recibir el érea de
donacion en especie o determinarle el valor comercial, a
efecto dequee propietariolo enterealaTesoreriaMunicipal
correspondiente, paralacreacién deunfideicomiso parala
adquisicion dereservaterritorial municipal.

ARTICUL O 327.- El disefio y gjecucion delosdesarrollos
en condominio tipo industrial, bajo el concepto de parques
industriales, deberarealizarse cumpliendo conlo establecido
en las Normas Mexicanas correspondientes.

ARTICULO 328.- Previo a la autorizaciéon de
fraccionamientos Industriales por parte del Ayuntamiento,
se deberan obtener las demés autorizaciones 0 permisos
del Gobierno Federal, Estatal y Municipal en materia de
medio ambientey de proteccion civil.

) Seccién Cuarta
Areas de Donacién

ARTICULO 329.- Las personas fisicas 0 morales que
obtengan de la autoridad la autorizacion definitiva para el
establecimiento de un Desarrollo o desarrollo en condominio
de los tipos que se sefialan en este Cadigo, tendran la
obligacién dedonar enlostérminosdel articulo 297 de este
Cadigo:

l. En los fraccionamientos Habitacionales Urbanos.
Las superficies que se destinen a vias publicas, €l
tres porciento de la superficie total de Desarrollo
parael Gobiernodel Estadoy el diez porciento dela
superficie netaparael Ayuntamiento, paraestablecer
Unicay exclusivamente obras o instalaciones para
equipamiento urbano y un tres porciento del la
superficietotal adesarrollar como areaverde;

. En los conjuntos Habitacionales Urbanos. Las
superficies que se destinen a vias publicas y el
diecisiete por ciento de la superficie neta del
desarrollo, para establecer Unicay exclusivamente
obras o instal aciones para equipamiento urbano;

I1. (sic) Habitacionales suburbanos. Las superficies que se
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destinen a vias publicas 'y €l diez por ciento de la
superficietotal del fraccionamiento; paraestablecer
Unicay exclusivamente obras o instalaciones para
equipamiento urbano;

[11. (sic) Comercialeseindustriales:

a Las superficies destinadas a vias publicas y
el cinco por ciento del lasuperficietotal del
terreno afraccionar; y,

b. En los casos que se constituyan en
condominio, sedonarael cinco por ciento de
lasuperficie neta; y,

IV. (sic) Cementerios. Las superficies destinadas a vias
publicasy € diez por ciento delasuperficietotal del
terreno afraccionar o 1o que estipule el contrato de
concesion correspondiente.

Las superficies de donacién se entregaran debidamente
urbanizadas y mediante escritura publica, salvo las
superficies destinadas a vias publicas, que costeara el
fraccionador, con excepcion de los Desarrollos
Habitacional es Urbanostipo popular, cuyasolainscripcion
de la autorizacion definitivadel Desarrollo, haralas veces
de titulo de propiedad.

ARTICUL O 330.- En €l caso de nuevos Desarrollos que
pretendan ejecutarse dentro de otros del mismo tipo, que
hayan sido establecidos con anterioridad y que hubiesen
satisfecho laobligacion de donar terrenos paraequipamiento
urbano, de conformidad con las leyes, reglamentos o
disposiciones vigentes en la fecha de su iniciacién, o de
acuerdo con los convenios celebrados con la autoridad
competente, no estaran obligados a hacer la donacion a
que se refiere €l articulo precedente. La comprobacion de
haber satisfecho esa donacion, se hara mediante la
presentacion de copia cotejada del titulo de propiedad
debidamenteinscrito ante el Registro Piblico delaPropiedad
Raiz en el Estado.

Capitulol|
DelasAutorizaciones

Seccion Primera
Disposiciones Generales

ARTICUL O 331.- Lasautorizaciones, licencias, permisosy
constancias que se otorguen conforme a lo dispuesto por
este Codigo, deberan tomar en cuenta los aspectos
siguientes:

l. Las zonas en que se permiten;

. L os diferentes tipos de Desarrollos en funcion del
uso o destino del predio;

I1l.  Lasdensidades delapoblacién delas areas 0 zonas
donde se pretendan otorgar;

IV. La organizacion de las estructuras viales y del
sistema de transporte;

V. La proporcion y aplicacion de las inversiones en
diversas etapas;

VI.  Ladotacion adecuaday suficiente de equipamiento
einfraestructura;

VII.  Lasespecificacionesrelativasalas caracteristicasy
dimensiones de los lotes, a la densidad de
construccion de los lotes considerados
individualmente, asi como las densidades totales;

VIIl. Los usos y destinos del suelo previstos en los
programas de Desarrollo Urbano;

IX.  El dineamiento y las compatibilidades de uso del
suelo;

X. L as especificaciones de construccion que por cada
tipo de obra o servicio se sefialen en las
disposiciones legales aplicables,

Xl.  La capacidad de servicio de las redes de
infraestructuray del equipamiento urbano existentes;

XIl.  Laadaptacion del proyecto alatopografiay alas
caracteristicas del suelo, con el fin de no permitir la
gjecucion de obras o proyectos en zonas no aptas
parael desarrollo urbano;

XIII.  Lacongruenciadel proyecto conlaestructuraurbana
del centro de poblacién;

XIV. La dispersion de los desarrollos para evitar su
desarticulacion con la red basica de servicios
municipales,

XV.  Laproteccion del medio ambiente;

XVI. Ladireccion delos vientos dominantes; y,

XVII. Todos aquellos lineamientos, criterios o normas
técnicasque sederivendelalegisiaciony programas
en materiade desarrollo urbano.

ARTICUL O 332.- Las autorizaciones de los Desarrollos,

desarrollos en condominio, relotificaciones, subdivisiones

y fusiones, se otorgaran siempre y cuando no se afecten:

. Zonas arboladas, asi como terrenos forestales o
preferentemente forestales;
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I1. Zonas de valores naturales;

Il.  Zonas de monumentos histéricos o aquellos
considerados como patrimonio cultural.

IV. Lasmedidasdel lotetipo predominante enlazonay
las caracteristicas del Desarrollo o desarrollo en
condominio;

\A El equilibrio de la densidad de poblacién y
construccion, y;

VI.  Laimagenurbana

ARTICUL O 333.- Las normas técnicas del proyecto, de
obras de urbanizacion y construcciones, deberan ajustarse
alo dispuesto en este Cédigo.

ARTICUL O 334.- Enlaautorizacion delos Desarrollos o
desarrollosen condominio seincluirén 1os precios maximos
deventay su variacion en el tiempo.

En todo caso, estos precios consideraran |os diversos tipos
de Desarrollos y predios, lainversion realizada, gastos de
publicidad, costos de urbanizacién, gastos financieros y
otros relativos.

El Ayuntamiento verificara que los contratos de compra-
venta estén registrados ante la dependencia competente,
respecto de la proteccion a consumidor.

ARTICUL O 335.- LaDependenciaMunicipal aprobarala
publicidad destinadaapromover laventadelotes, viviendas,
departamentos, locales o unidades de |os Desarrollos y
desarrollos en condominio, laque deberé corresponder ala
autorizacion otorgada.

ARTICUL O 336.- Todapersonafisicaomoral que obtenga
laautorizacion parael establecimiento de un Desarrollo de
cualquier tipo, es responsable del cumplimiento de las
disposiciones que se sefidlan en este Cadigo.

ARTICULO 337.- La continuidad que deberan tener las
vialidades existentes con las de los nuevos Desarrollos, se
gjustaran a lo dispuesto en los programas de desarrollo
urbano o a los estudios técnicos que se tengan por parte
del Ayuntamiento correspondiente.

ARTICUL O 338.- En todos | 0s contratosy escrituras que
suscriba el fraccionador con sus adquirentes, deberan
hacerse constar las clausulas restrictivas de construccion
y las correspondientes y a la zonificacion que para el
Desarrolloy susedificaciones, hayan fijado enlosprogramas
de desarrollo urbano, reglamentos o autorizaciones, con la
advertencia de las sanciones en que se incurra en caso de
violacion.

ARTICUL O 339.- Lasautorizaciones delos Desarrollosy
desarrollos en condominio, se elevaran aescriturapublica,
laque contendratodas|as obligaciones aque debe sujetarse
el propietario. Para la elevacién a escritura publica la
autorizacion, se fijard un plazo de 90 dias y los gastos
respectivos serén por cuentadel fraccionador, aexcepcion
de los Desarrollos Habitacional es Urbanos tipo popular.

Una vez protocolizada la autorizacion, se inscribira en el
Registro Publico de la Propiedad y se publicara en el
Periddico Oficia del Gobierno Constitucional del Estado de
Michoacan de Ocampo, en €l periddico demayor circulacion
enlaEntidad, o en lacabeceramunicipal que corresponda,
silohubiere.

ARTICUL O 340.- Delasautorizaciones que se otorguen,
laDependenciaMunicipal remitiraunacopiadelasmismas
ala Secretariay la Direccion de Catastro del Gobierno del
Estadoy alaTesoreriay Catastro Municipal.

ARTICUL O 341.- El Ayuntamiento, cuando €l caso asi |o
requiera, al otorgar autorizaciones para el establecimiento
de Desarrollos, fijar4 con base en los ordenamientos
aplicables, las zonas de restriccion, que por ser usua en
ciertas colonias y poblaciones o por reglamentacion, los
fraccionadores deban dejar hacia las vias publicas o
colindancias.

ARTICUL O 342.- Si el &reade donacion de cualquier tipo
de Desarrollo fuere menor a una superficie de 500 metros
cuadrados, podra determinarse el valor comercial de la
misma, aefecto dequeel propietario lo enterealaTesoreria
Municipal correspondiente. Recurso que podra ser
destinado para creacion de un fideicomiso para la
adquisicién dereservaterritorial municipal.

ARTICULO 343.- No se autorizaran Desarrollos o
desarrollos en condominio cuyos lotes no cumplan con las
caracteristicas estipuladas en este Cédigo, de acuerdo asu
caso y ubicacion. Asimismo, no se podran autorizar permisos
de construccion, aln de carécter provisional, en predios
gue tengan dimensiones menores a las medidas del lote
tipo autorizado en lazona.

Seccién Segunda
Requisitosy Procedimientos paralaAutorizacion

ARTICUL O 344.- Laautorizacion de un nuevo Desarrollo
o desarrollo en condominio, se debera resolver por €l
Ayuntamiento y la Dependencia Municipal, en tres Unicas
fases para obtener:

l. Lalicenciade uso del suelo;

. La autorizacion del visto bueno del proyecto de
viadidady lotificacion; y,
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I1l.  Laautorizacion definitivadel proyecto.

ARTICUL O 345.- Lasolicitud paraunalicenciadeuso del
suelo de un Desarrollo o desarrollo en condominio, se
presentara ante la Dependencia Municipal, acompafiando
para el efecto los documentos siguientes:

l. Documento que contengalos datos deidentificacion
del predio, €l tipo de Desarrollo o desarrollo en
condominio que se solicita, nombre y firma del
propietario o representante legal y domicilio;

. Copiadel titulo de propiedad del predio, inscrito en
el Registro Publico delaPropiedad Raiz en €l Estado;

[ll.  Ensucaso, copiacertificadadel actaconstitutivade
la empresa, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio, cuando setrate de persona
moral;

IV. En su caso, acreditar la personalidad o personeria
juridica con que se actla;

V. Un plano que sefiale la ubicacion del terreno por
fraccionar, georeferenciado respecto del plano
estratégico correspondiente del Programa de
Desarrollo Urbano respectivo; y,

VI.  Copiadel recibo deimpuesto predial del predio del
afo en que se solicite.

Ninguna solicitud sera recibida si no se acompafia de la
totalidad de los documentos sefial ados en este articul o.

ARTICUL O 346.- Lalicenciadeuso del suelo, marcaralas
condiciones y limitaciones para el aprovechamiento del
inmueble adesarrollar, siendo entre otras, las siguientes:

l. Derechos de vias federales por infraestructuras o
cuerpos de agug;

. Derechosde vias municipales por trazo de vialidades
delibramientos, colectoras, primarias o secundarias
sefialadas en los programas de desarrollo urbano u
otros instrumentos de planeacion derivados de los
mismaos; o por trazos de prolongacion o ampliacién
deviasde cuaquier rango existentes, requeridas para
dar continuidad, integraciéon y coherencia a la
estructura urbang;

. Areas de uso restringido para infraestructura y
equipamiento; por contener elementos de
importanciaen términos devalor histérico, cultural,
natural, o destinadas a parques urbanos y servicios
publicos, de acuerdo alos programas del desarrollo
urbano;

IV. Areas de uso restringido por riesgos, tales como
escurrimientos, fallas y fracturas geoldgicas,
inestabilidad del suelo u otras andl ogas, que pongan
en riesgo la vida o los bienes materiales de las
personas;

\A Compatibilidades de uso del suelo;

VI.  Los coeficientes de ocupacion o uso del suelo;
VII.  Usode suelo, lotetipoy densidad maxima; y,
VIIl. Disefio delasvialidades.

ARTICULO 347.- Lalicencia de uso de suelo, tendra la
vigenciadel programade desarrollo urbano del cual derivo.

ARTICULO 348.- Recibida la solicitud la Dependencia
Municipal, emitira la resolucién en un plazo no mayor de
diez dias habiles, pudiendo ser positiva, positiva
condicionadao negativa. De ser positivaotorgaralalicencia
deuso del sueloy en su caso, estableceralas condicionantes
acumplir.

ARTICULO 349.- En caso de haber sido positiva la
resolucion de lalicencia de uso del suelo, para obtener la
autorizacion de Visto Bueno de vialidad y lotificacion, se
requerira

l. Escrito de solicitud de autorizacion de Visto Bueno
devialidady lotificacion;

1. Oficiosque acrediten |afactibilidad delos servicios
de energia el éctrica, agua potable, drenaje sanitario
y pluvial, expedidos por las dependencias
correspondientes;

I, Certificadoy plano de mediciony deslinde catastral
expedido por laDireccion de Catastro del Estado;

IV. Manifestacion de impacto ambienta y oficio de la
autorizacion del estudio emitida por la Secretariay
en su caso, estudio de impacto en el entorno;

\A En caso queel predio por fraccionar colinde o cuente
con algun servicio de la federacion, estado o
municipio, debera presentar los certificados de no
afectacion o autorizaciones de concesion de las

areas,

VI.  Levantamiento topografico del o los terrenos que
integraran el Desarrollo o desarrollo en condominio,
indicando:

a Los angulos del poligono o de los poligonos
correspondientes a cada uno de los vértices
y lasdistanciasrespectivasavérticevertical;
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b. Curvade nivel acadametro de desnivel; desarrollo en condominio especificado en este
Cadigo;
C. Colindancias perimetrales con nombre y
distancias; e El disefio delasviaidadesen plantasy cortes
transversales de las mismas, incluyendo el
d. Lasuperficietotal del terreno por fraccionar acceso principal a desarrollo;

VII.

VIIL.

y en su caso, las superficiesparciales de cada
uno delos predios que integren el desarrollo
en proyecto, debidamente demarcados; v,

e Todos los accidentes topograficos mas
notables que estén situados dentro o
préximos colindantes de o losterrenos objeto
del desarrollo, tales como montafias, cerros,
valles, rios, canales, zanjas, caminos,
carreteras, vias férreas, lineas de energia
eléctrica, lineas telegraficas o telefonicas,
ductos subterréaneos, gasoductos,
construcciones permanentes y otros que se
consideren de interés;

Proyecto de rasantes de vialidades, que debera
contener los niveles de las vialidades, en cuanto a
sus pendientes, alturas, escurrimientos y demas
caracteristicas que permitan la integracion del
Desarrollo o desarrollo en condominio con las
vialidades existentes en colindanciao lacongruencia
con los proyectos que las autoridades encargadas
de los servicios publicos tengan de la zona;

El nimero de copias del plano proyecto de
lotificaciony vialidad que sefiale el Ayuntamiento a
escala 1:500, debiendo cumplir y contener lo
siguiente:

a Lasrestriccionesy condicionantes sefialadas
en lalicencia de uso de suelo;

b. El tipo de Desarrollo o desarrollo en
condominioy nombre propuesto, nombre del
propietario o propietarios, orientacién
respecto al norte, escalay escala gréficay
cuadro de uso del suelo;

C. La distribucion de lotes, viviendas,
departamentos, locales o unidades y su
agrupamiento en manzanas o edificios; la
localizacion de los espacios libres para
recreacion. El trazo devialidades, crucerosy
entronques deberd atender alafuncionalidad
y a servicio que las mismas brindaran, asi
como lasefializacion y mobiliario urbano;

d. Frentes, profundidadesdelotesy superficies
de cada uno; sefialamiento de manzanas,
propuesta de ubicacién de las areas de
donacién conforme al tipo de Desarrollo o

XI.

f. La propuesta de ubicacion del area de
donacién cumpliendo con los porcentajes y
ubicacion, especificando las éreas para €l
equipamiento urbano y las areas verdes en
los porcentajes establecidos en este
ordenamiento;

0. La propuesta para la nomenclatura de
vialidades, andadores, jardinesy plazas;

h. Indicar lasimbologiautilizada;

i. Nombrey firmadel Director Responsablede
Obra, que se encuentreinscrito en el padrén
respectivo que lleve la Dependencia
Municipal;y,

J- Croquisdelocalizacion refiriéndolo al centro

de poblacion aescala1:10,000;

Propuesta de publicidad destinada a promover la
venta de lotes, viviendas, departamentos, locales o
unidades;

En caso que €l terreno por fraccionar se localice o
colinde con algun servicio delafederacion o estado,
indicar zonas de restriccion y/o proyecto de
entroncamiento, debidamente aprobado por la
autoridad competente; y,

Los demas que de conformidad con las
particularidades del caso, se requieran o se sefialen
en otrasdisposicioneslegal es aplicables, paralo cua
laDependenciaMunicipal fundamentaray motivara
€l requerimiento.

Ninguna solicitud sera recibida s no se acompafia de la
totalidad de los documentos sefial ados en este articulo.

ARTICULO 350.- Recibida la solicitud la Dependencia
Municipal, emitirala resolucion en un plazo no mayor de
quince dias habiles, pudiendo ser positiva o negativa. De
ser positiva otorgara la autorizacion de Visto Bueno de
vialidady lotificacion.

El visto bueno de vialidad y lotificacion, no autoriza
operaciones de promesa de venta 0 de compra-venta en un
Desarrollo o desarrollo en condominio.

ARTICUL O 351.- Unavez obtenidalaautorizacion de Visto
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Bueno de vialidad y lotificacién, podra solicitarse la verdes;
autorizacion definitiva acompafiando los documentos
siguientes: d. La ubicacién y superficie total del area de
donacion;
l. Certificado original de libertad de gravamen, con
vigencia de no més detreintadias. En el caso dela e Las especificaciones y procedimientos

existencia de algin gravamen, se requerira la
autorizacion por escrito del acreedor;

. El nimero de copias del plano proyecto devialidad
y lotificacion que sefial e la Dependencia Municipal
aescalal1:500;

[ll.  Aprobacion delanomenclaturapor laDependencia
Municipal;

IV. Permiso para la venta y comercializacion de las
viviendas, departamentos, |otes, locales o unidades
delaDependenciaMunicipal;

\4 Aprobacion del proyecto delared de electrificacion,
por parte delaComisién Federal de Electricidad;

VI.  Aprobacién municipal del proyecto de alumbrado
publico;

VII.  Aprobacion del proyecto del sistemadedistribucion
y suministro de agua potable por parte del
Organismo;

VIII.  Aprobacion del proyecto de instalaciones de los
sistemas de alcantarillado sanitario, tanto de las
aguas residuales como pluviales, por €l Organismo;

IX.  Estudio de mecanica de suelos con disefio de
pavimentos, elaborado por laboratorio acreditado
ante la DependenciaMunicipal;

X. En caso de que se requierala perforacion de pozos,
para e suministro de agua potable, obtener de la
Comision Nacional del Agua, la autorizacion y
concesi6n paralaexplotacion del mismo;

Xl.  En caso de que el Desarrollo o desarrollo en
condominio colinde con carreteras federales o
estatales se presentara el proyecto de
entroncamiento, aprobado por la autoridad
competente;

XIl. Memoriadescriptivadel Desarrollo o desarrollo en
condominio manifestando en ella:

a Lasuperficietotal del terreno por fraccionar;
b. Lasuperficie destinada a vias publicas;

C. Lassuperficiesparcialesy totalesdelaséreas

generales de construcciéon que detallen y
garanticen la calidad de todas y cada unade
las obras de urbanizacion, que deben ser
ejecutadas en los terrenos motivo del
Desarrollo o desarrollo en condominio, seglin
su tipo;

f. La propuesta de modalidad de |as obras de
urbanizacion;

0. La propuesta del precio de venta de las
viviendas, departamentos, lotes, locales o
unidades urbanizadas; vy,

h. Precios unitarios, presupuesto total y
calendario de las obras de urbanizaciéon a
realizarse en el Desarrollo o desarrollo en
condominio;

XIll. Lagarantias aque serefiere el articulo 385 de este
Cadigo, aefecto de asegurar 1a g/ ecucion adecuada
de las obras de urbanizacion, y €l cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones que le
correspondan; v,

XIV.  Escritura publica que acredite la donacion en favor
del Ayuntamiento de las superficies en los términos
de este Codigo;

ARTICULO 352.- Recibida la solicitud la Dependencia
Municipal, integrara el expediente y lo pondréa a
consideracion del Ayuntamiento, €l cual emitiralaresolucion
en un plazo no mayor de veinte dias habiles, pudiendo ser
positivao negativa. De ser positivaotorgaralaautorizacion
definitivadel Desarrollo o desarrollo en condominio.

ARTICULO 353.- En todos los casos en que las
resoluciones fueren negativas, el Ayuntamiento atravésde
la Dependencia Municipal, debera emitir laresolucion por
escrito, indicando la documentacion faltante o las razones
y losfundamentos técni co- juridicos por o cual seniegalo
solicitado.

ARTICUL O 354.-Todaslas solicitudesy documentos que
les acompafien, deberan ser firmados por un Director
Responsable de Obra, €l cual deberd estar acreditado ante
laDependenciaMunicipal.

ARTICUL O 355.- LaDependenciaMunicipal determinara
deacuerdo con las caracteristicasy alcances de un proyecto
presentado para su autorizacion, si debe ser considerado
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como programa parcial y en consecuencia, ser sometido al
tramite previsto en este Codigo.

ARTICULO 356.- Las resoluciones que emita la
Dependencia Municipal o Ayuntamiento para cada unade
|as fases de autorizacién de un Desarrollo o desarrollo en
condominio, autorizan alos fraccionadores a:

I En € caso del proyecto autorizado de rasantes. A
iniciar el trazo de vialidades, despalmes y
movimientos de tierras en el predio motivo del
desarrollo;

1. En el caso de la autorizacion del Visto Bueno de
vialidady lotificacion. A formalizar los proyectosde
las obras de urbanizacién, ante las distintas
dependencias o autoridades parala obtencion de la
aprobaciones de los servicios publicos;

I1l.  Enel casodelaAutorizacion Definitiva. A edificar y
urbanizar, publicitar el desarrollo, realizar las
operaciones de compra venta de las diferentes
viviendas, departamentos, |otes, locales o unidades
gue constituyen el Desarrollo o desarrollo en
condominio; y,

IV. Lamunicipalizacion de un Desarrollo, y en su caso,
desarrollo en condominio. A solicitar laliberacion de
las garantias otorgadas y de los compromisos
contraidos a cargo del fraccionador, subsistiendo
sblo las garantias contra vicios ocultos de las obras
de urbanizacién, por un periodo de un afio posterior
alamunicipalizacion.

Capitulolll
Disposiciones General es paralasAutorizaciones
delos Desarrollos Urbanos con Vivienda

ARTICUL O 357.- Enlosdesarroll os habitacional esurbanos
con vivienda, ademés de sujetarse para su autorizacion alo
dispuesto en los capitulos anteriores de este TITULO,
deberan atender |as disposiciones de este Capitulo.

ARTICUL O 358.- Todo desarrollo habitacional urbano con
vivienda, ademas de cumplir para su autorizacién con lo
dispuesto en el Capitulo Il de este Tituloy Libro, deberén
integrar paralafase de autorizacion definitivalo siguiente:
l. Proyecto delatificacion general;

1. Proyecto de sembrado de vivienda; y,

Il.  Proyecto(s) arquitecténico(s) de la(s) vivienda(s)
tipo.

ARTICUL O 359.- Losdesarrollos habitacional esurbanos,
podrén incluir uno o més de las modalidades de vivienda

siguientes:

l. Unifamiliares,

. Conjuntos habitacionales; y,
. Multifamiliares.

En todo caso se deberan respetar las densidades de
poblacién contenidas en los programas de desarrollo
urbano.

ARTICULO 360.- En los casos de los desarrollos
habitacionales urbanos de viviendamultifamiliar y conjuntos
habitacional es, lamemaoriadescriptivaque se entregue para
la autorizacion definitiva, deber& contener los conceptos
siguientes:

l. Las é&reas individuales y comunes de los
adquirientes,

. Las caracteristicas para la dotacién de servicios
publicos;

1. Elequipoy mobiliario urbano; y,

IV. Las previsionesy medidas de salubridad, seguridad
y proteccion civil.

CapitulolV
DelosDesarrollosen Condominio

ARTICULO 361.- La realizacion de los desarrollos en
condominio a que se refiere este Capitulo se sujetardaalo
dispuesto enlalegislacion civil del Estado de Michoacany
la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio,
debiendo cumplir asimismo con |o dispuesto en €l presente
Cédigo y demés disposiciones legales de la materia, y
podran clasificarse en los tipos siguientes:

l. Habitacional;

Il. Comercidl;

. Industria;y,

IV. Mixto de usos compatibles.

ARTICUL O 362.- Lasnormasbésicasparalosdesarrollos
en condominio, seran las siguientes:

l. Tratandose de condominios verticales
habitacionales, el promovente deberadonar afavor
del Ayuntamiento una superficie de terreno
debidamente urbanizada, equivalente a 10 metros
cuadrados por cada departamento o vivienda;
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. Tratandose de condominios horizontales
habitacionales, el promovente debera donar afavor
del Ayuntamiento el once por ciento del érea total
del terreno;

[ll.  Tratdndose de condominioshorizontaleso verticales
tipo comercialesoindustriaes, € promoventedebera
donar afavor del Ayuntamiento, €l cinco por ciento
delasuperficietotal del predio;

IV.  Traténdose de condominios mixtos habitacionales,
comerciales e industriales, el promovente debera
donar al Ayuntamiento en la proporcion que
corresponda a cada uso del suelo el porcentgje de
superficie, conformealo dispuesto en lasfracciones
anteriores; y,

\4 En los Conjuntos habitacionales tipo interés social
bajo el régimen de propiedad en condominio, se
permitirael frente del lote minimo de 4.50 metros.

ARTICUL O 363.- Paralaautorizacion delosdesarrollosen
condominio dependiendo de su uso del sueloy en su caso
tipo, deberan cumplir conlo dispuesto enel CAPITULO|
del este Tituloy Libro.

ARTICUL O 364.- Las&reasdestinadas para equipamiento
urbano en los desarrollos en condominio, no podrén se
objeto de engjenacion. El cincuentapor ciento, sedestinara
para la construccion del equipamiento educativo pablico
del nivel basico, areas deportivas y recreativas e
instalaciones de comercio, salud y asistencia publicas. El
otro cincuenta por ciento debera destinarse para areas
verdes, parques o plazas, en las cualesel fraccionador tendra
la obligacion de equiparlas para tales efectos, segun la
propuesta que presente y autorice la Dependencia
Municipal. Adicionalmente deberan estar jardinadas y
arboladas de conformidad con lo establecido en la
autorizacion de impacto ambiental presentada para la
autorizacion del Visto Bueno devialidad y lotificacion.

Estas &reas deberén ubicarseen loslimitesdel desarrolloen
condominio, detal forma que se pueda acceder aellatanto
por laviapublicacomo por el condominio.

ARTICULO 365.- Cuando el régimen de propiedad en
condominio sedisuelvao extinga, lasvialidadesinternasy
las &reas comunes pasarén deformainmediata, a patrimonio
municipal, quedando a cargo del mantenimiento y
conservacion.

ARTICULO 366.- Para los desarrollos en condominio,
adicionalmente a los requisitos relacionados en la fase de
autorizacion definitivacontenidosen €l articulo 351y ensu
casoen el Capitulo |11 del presente Libro, sedeberaintegrar
el reglamento del condominio, debidamente protocolizado
ante Notario Publico, previa sancién del Ayuntamiento.

ARTICULO 367.- Los desarrollos en condominio
cualquiera que sea su uso del suelo y tipo, conforme al
numero de lotes, viviendas, locales, departamentos o
unidades que los integren, deberén contar con |os espacios
necesari os paradreade estacionamiento y quelosvehicul os
puedan salir alaviapublicao areade circulacion enlazada
con ésta, sin necesidad de mover otro vehicul o estacionado,
de conformidad con lanormatividad aplicable.

ARTICULO 368.- En los desarrollos habitacionales en
condominio, s6lo se podréan edificar el nimero de
departamentos o viviendas que permita la densidad de
poblacién establecidaen el programa de desarrollo urbano
respectivo.

ARTICULO 369.- Las areas de uso comun estaran
acondicionadas conforme al tipo de desarrollo en
condominio autorizado, debiéndose sefialar tal caracteristica
en el proyecto del disefio urbano del conjunto, enlaescritura
constitutiva del régimen, asi como en su reglamento y en
las escrituras publicas que se realicen con motivo de
engjenaciones subsecuentes.

ARTICUL O 370.- Losdesarrollosen condominio, tendrén
|as caracteristicas de funcionamiento siguientes:

l. El desarrollo podra estar delimitado por medio de
barda, rejao cerca, siempre que no seinterrumpala
continuidad de las vialidades existentes que
concurran al predio 0 que setengan previstasen los
programas de desarrollo urbano;

Il. Encaso denoexistir estudio vial delazonaen donde
se pretenda establecer el desarrollo en condominio,
sedeberaprever unaestructuraurbanade vialidades
colectoras publicas aunadistanciapromedio maxima
de 250 metros, orientadas de norte asur y de oriente
a poniente, salvo en los Desarrollos habitacionales
suburbanos tipo campestre y rusticos tipo granja e
industriales que sera determinado por el
Ayuntamiento;

I, Laseccion de las vialidades internas y la longitud
delas manzanas, deberan tener las mismas medidas
que se disponen en este Codigo, para €l tipo de
fraccionamiento o conjunto habitacional que se
pretendarealizar en condominio;

IV. Los desarrollos en condominio contaran con areas
de estacionamiento de acuerdo a la proporcién
establecidaen lanormatividad aplicable;

\A Las instalaciones de agua potable deberan
construirse detal maneraque permitan laprestacion
del servicio para cadaunadelasviviendas, locales,
departamentos o unidades; vy,
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VI.  Enlosdesarrollosen condominio parauso comercial,
se deberan instalar servicios sanitarios publicos y
contaran con depositos o contenedores de basura
que deberan lindar con laviapublica, sininvadirla,
con lasdimensionesy caracteristicas que dictamine
laDependenciaMunicipal.

ARTICULO 371.- En los desarrollos habitacionales en
condominio, se podran construir andadores que sirvan de
enlace entre los edificios y se encuentren ubicados entre
las éreas verdes.

ARTICULO 372.- Unavez concluida latotalidad de las
obras de urbanizacion, el promovente notificarapor escrito
ala Dependencia Municipal terminacion de las mismas, a
fin de que éstas de considerarlo procedente, emita el
dictamen técnico aprobatorio de la gecucion de dichas
obras, para lo cual debera anexar a su escrito la
documentacion siguiente:

I Aprobacién delasobras delasredes de aguapotable,
sistemade alcantarillado sanitarioy pluvial, y en su
caso, planta de tratamiento de aguas residuales y
pozo, expedida por el Organismo;

Il. Aprobacion delasobrasdelared de energiaeléctrica,
expedidapor laComision Federal de Electricidad;

I1l.  Aprobacion de las obras de la red de alumbrado
publico, expedida por el area municipal
correspondiente;

IV. Copias certificadas de las pruebas de hermeticidad
de las redes de agua potable, sistema de
alcantarillado sanitarioy pluvial;

\A Copias certificadas de las pruebas de laboratorio,
respecto delacalidad delosmateriales utilizadosen
las obras de urbanizacion, edificacion y de las
compactaciones en las estructuras delas vialidades,
y en su caso, de las plataformas de cimentacion de
las viviendas;

VI.  Copiacertificadadel oficioy planodelaautorizacién
definitiva;

VII.  Garantiaen cuaquieradelasmodalidadesdispuestas
en e ARTICULO 385 de este Codigo, a favor del
Ayuntamiento por el 10% del presupuesto total
actualizado de las obras de urbanizacion, para
garantizar lareparaciony complemento delasobras
faltantes o defectuosas y que estara vigente un afio
posterior a la entrega recepcion de las obras de
urbanizacién. Debiéndolaentregar ocho diashébiles
posterioresa dictamen técnico-juridico positivo de
la recepcidn de las obras que, en su caso, emitala
DependenciaMunicipal; y,

VIIl. Bitécoradeobra

ARTICUL O 373.- El dictamen técnico aque serefiere e
articulo anterior, tendra por objeto verificar que el
promovente haya cumplido con todas |as obligaciones que
le sefidlaeste Codigo y g ecutado las obras de urbanizacion
con las caracteristicas y especificaciones del proyecto
definitivo autorizado del condominio.

ARTICUL O 374.- El dictamen técnico seraexpedido por la
Dependencia Municipal. Dicho dictamen debera hacerse
del conocimiento del fraccionador y de la asamblea de
condéminossi lahubiere, y deberapublicarse parasuvadidez
legal en el Periddico Oficid del Gobierno Constitucional del
Gobierno del Estado de Michoacan.

En caso de que el dictamen técnico no apruebe latotalidad
delasobrasde urbanizacion, el promovente deberacorregir
asu costalas anomalias que se sefialen en dicho dictamen.
Posteriormente solicitaranuevo dictamen.

ARTICUL O 375.- El dictamen técnico aque serefiere
articulo anterior, en ningin caso implicalamunicipalizacion
del condominio, todavez que la prestacion delos servicios
urbanos basicos, siempre seré responsabilidad de la
administracion del condominio, bajo la supervision de las
autoridades competentes.

ARTICUL O 376.- Paradl caso dedesarrollosen condominio
tipos habitacional es, comerciales o de servicios, industriales
y mixtos de usos compatibles que hayan sido autorizados
por el Ayuntamiento sin bardas, rejas o cercas perimetrales
y con vias publicas y que en ellas existan obras de
urbanizacin, deberan municipalizarse de conformidad con
lo dispuesto en el Capitulo IX deeste Tituloy Libro

CapituloV
Delagjecucion de obras de urbanizacion
en los Desarrollosy desarrollos en condominio

ARTICUL O 377.- Lagjecucion delasobrasde urbani zacion
en los Desarrollos o desarrollos en condominio, podra
autorizarse en las modalidades siguientes:

l. Urbanizacion inmediata. Es aquélla en la que el
fraccionador o promovente debera ejecutar la
totalidad de las obras de urbanizacién, dentro del
plazo sefialado en el calendario de obra autorizado
en la resolucion respectiva, y que en ningdn caso
podraser mayor de 24 meses, apartir delafechade
laautorizacion;

. Urbani zacién por etapas. Esaquéllaquedebido ala
extension superficial, caracteristicas y costo del
Desarrollo o desarrollo en condominio, se podra
autorizar al promovente lagjecucion delasobrasde
urbanizacion de éreas parciales del mismo en
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periodos detiempo determinados. En todo caso, la
urbanizacion total del desarrollo debera quedar
concluidaen un plazo no mayor a cuatro afos; y,

[lI.  Urbanizacion progresiva. Es aquélla en la que €l
fraccionador o promovente gecutara las obras por
parcialidades en € Fraccionamiento Habitacional
Urbano tipo popular y en el plazo y con las
especificaciones que determine el Ayuntamiento;
dichas obras podran g ecutarse con la cooperacion
de los adquirentes de los lotes.

ARTICUL O 378.- El fraccionador deberagjecutar lasobras
de urbanizacién, conforme a las caracteristicas,
especificaciones, temporalidad y calidad que se establece
en laautorizacion definitiva, este Codigo y lanormatividad
urbana

ARTICUL O 379.- El fraccionador estaraobligado acostear
por su cuentatodas las obras de urbanizacion, quele sefide
la autorizacién definitiva, incluyendo, en su caso, la
construccion de camellones, jardineria; forestacion de las
areas verdes y superficies de érea de donacién que para el
efecto se hayan transmitido en favor del Ayuntamiento.

ARTICUL O 380.- De ser autorizada la urbanizacion por
etapas, se seguiran las reglas siguientes:

l. Constituir garantia antes de iniciar cada una de las
etapas. Parafijar su monto, se tomara como base el
presupuesto de las obras de |a etapa por €jecutar;

. Los trabajos de cada etapa se deberan concluir
integramente, de tal manera que el &rea afecta sea
autosuficiente en todos sus servicios, prosiguiendo
las subsecuentes etapas cumpliendo con la misma
condicion; y,

[Il.  Cuando la primera etapa por urbanizar, no colinde
con zona urbanizada, lostrabajos seiniciarén por la
construccion delavialidad deligay por laconexion
de los servicios publicos necesarios.

ARTICUL O 381.- Lagjecucion delasobrasde urbanizacion
se efectuara bajo la responsabilidad de un Director
Responsable de Obra, debidamente registrado ante la
DependenciaMunicipal.

ARTICUL O 382.- Obtenidalaautorizacion del Desarrolloo
desarrollo en condominio, el fraccionador quedaobligado a
iniciar las obras de urbanizacion en un plazo que no podra
exceder de sesenta dias, contados a partir del diasiguiente
alafechaen queselenatifique dichaautorizacion. Si vencido
el plazo, no se han iniciado dichas obras, se podra revocar
laautorizacion.

ARTICULO 383.- Si las obras respectivas no quedaren

concluidas en el plazo autorizado y se haya concedido
prorroga, el fraccionador estara obligado a cubrir
nuevamente | os derechos de supervisién correspondientes
a monto delas obras que no se hayan realizado en tiempo.

ARTICULO 384.- El fraccionador debera observar las
indicaciones que se deriven de la correspondiente
inspeccion oficial; pero tendraderecho asolicitar por escrito
a la Dependencia Municipal, que se reconsideren cuando
pudieranimplicar cambiosen el proyecto.

Cuando existan razones técnicas fundadas y serequierala
modificacion del proyecto o sus especificaciones, deberéel
fraccionador proponerlas por escrito ante la Dependencia
Municipal.

ARTICUL O 385.- A finde garantizar y asegurar lacorrecta
construccién de las obras de urbanizacién y demas
obligaciones previstas en este Cédigo, quien desee
establecer o construir un Desarrollo o desarrollo en
condominio, deberé otorgar garantia a favor del
Ayuntamiento, equivalente al cien por ciento del valor de
las obras de urbanizacion presupuestadas y del cincuenta
por ciento exclusivamente en Desarrollos Habitacionales
Urbanos tipo interés social, garantia que se podra otorgar
en cualquiera delas formas siguientes:

l. Fianzaexpedidapor compafiaautorizada;

1. Hipotecade unaparte del Desarrollo o desarrolloen
condominio que no comprenda &reas de donacion,
vialidades, andadores, plazas y jardines publicos;
gue a juicio de perito valuador designado por €l
Ayuntamiento, seasuficiente paragarantizar e monto
de la garantia que deba otorgar;

Il.  Depdsito en efectivo en la Tesoreria Municipal por
un monto equivalentealamitad del valor total delas
obras de urbanizacion;

IV. Obligacion deno vender, gravar, donar o fideicomitir
el veinticinco por ciento de las areas vendibles,
mientras no se municipalicen las obras de
urbanizacion. Esta obligacion se inscribira en el
Registro Plblico de la Propiedad, a margen de la
inscripcion de la propiedad destinada a Desarrollo
0 desarrollo en condominio. Para lo cual, el
fraccionador debera entregar en forma semanal un
reporte de ventas de viviendas, departamentos,
locales o unidades ala Dependencia Municipal;

V. Cartade crédito expedida por Institucion Bancarig;
el

VI.  Hipotecasobrebienesdistintos del queesmotivola
autorizacion, que a juicio de perito valuador
designado por e Ayuntamiento, sea suficiente para



PAGINA 84

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PERIODICO OFICIAL

garantizar el monto total del valor delagarantiapor
las obras de urbanizacién, seglin corresponda.

ARTICULO 386.- El Ayuntamiento, hara efectivas las
garantias a que se refiere este Cédigo, cuando el
promovente:

I No cumplacon el calendario de obra autorizado;

1. No se apegue alas especificacionesy caracteristicas
de las obras fijadas en este Cédigo y en la
autorizacion definitiva;

Ill.  No acate las observaciones que las autoridades
competentes le hagan con motivo de la inspeccion
realizada durante la gjecucion de las obras; o,

IV. Deje de prestar suficiente y adecuadamente los
servicios a que esta obligado antes de la
municipalizacion.

Estamedidase aplicara unavez que habiendo impuesto las
sanciones previstas en €l articulo 443 de este Codigo y
transcurrido el plazo razonabl e otorgado por laDependencia
Municipal para subsanar |as observaciones, no se hubieran
atendido.

ARTICULO 387.- El Ayuntamiento debera formular un
dictamen técnico, previamente a que se haga efectiva la
garantiade las obras de urbanizacién, afin de fundamentar
que el fraccionador incurri6 en las causal es previstas en €l
articulo anterior. Para tales efectos, debera conceder
audiencia a fraccionador, para que alegue lo que a su
derecho convenga.

ARTICULO 388.- EI Ayuntamiento con |0s recursos
derivados de la garantia que hubiere hecho efectiva,
gjecutaralas obras de urbanizacién que no haya efectuado
el fraccionador.

En caso de que dichos recursos sean insuficientes para
gjecutar las obras de urbanizacion, el fraccionador estara
obligado aresponder del faltante del costo de las obras en
cuestion, a través del procedimiento econdémico coactivo
gue determinelaTesoreriaMunicipal respectiva, los cuales
se destinaran por el Ayuntamiento para su total y correcta
terminacion.

ARTICUL O 389.- En caso de que el fraccionador no pueda
realizar las obras de urbanizacién en el plazo autorizado,
podréa solicitar al Ayuntamiento que corresponda,
oportunamentey por escrito, laprorroga por el tiempo que
considere necesario, exponiendo los motivosquele asistan;
mismo que no podra ser mayor a doce meses.

ARTICUL O 390.- Cuando el promovente haya ejecutado
obras, construcciones, instalaciones o servicios, en

contravencion a lo dispuesto en este Codigo, en la
normatividad urbana, enlosprogramas de desarrollo urbano
o enlaautorizacion definitiva, el Ayuntamiento aplicaralas
sanciones establecidas en €l presente Cédigo.

CapituloVI
Delos Derechosy Obligaciones del Fraccionador

ARTICUL O 391.- El fraccionador gozaradelosderechosy
cumplira con las obligaciones que | e sefid en este Cédigo,
otras disposiciones legales o la autorizacion
correspondiente del Ayuntamiento para fraccionar.

ARTICUL O 392.- El fraccionador tendralas obligaciones
siguientes:

l. Cumplir con lo dispuesto en este Cédigo, los
programas de desarrollo urbano y |as resoluciones
del Ayuntamiento respectivo;

. Ejecutar por su cuenta, entiempo y especificaciones,
las obras de urbanizacién que le correspondan de
acuerdo al proyecto definitivo del Desarrollo o
desarrollo en condominio que le haya autorizado el
Ayuntamiento;

[Il.  Mantener en la obra, en lugar fijo y en forma
permanente, €l libro de bitécoradebidamentefoliado
y autorizado por laDependenciaMunicipal, hastala
conclusion de las obras de urbanizacion;

IV. Realizar y reportar de inmediato las pruebas de
calidad de los materiales, mano de obray acabado
delasobras de urbanizacion respectivas, de acuerdo
al proyecto definitivo, y alasque en su caso, le sean
solicitadas por la Dependencia Municipal. Los
documentosoriginalesdelosreportesdel laboratorio
deberan anexarse alabitacora;

V. Pagar en tiempo y forma, los derechos, impuestos,
contribuciones u otros gravamenes que le
correspondan de acuerdo a lo dispuesto en la
legislacionfiscal estatal y municipal;

VI.  Cubrir losgastos de conservacion, mantenimientoy
operacion de las obras de urbanizacion y de los
servicios que le correspondan, por el periodo
comprendido entrelagecucion dedichasobrasy la
municipalizacion del Desarrollo o desarrollo en
condominio;

VII.  Hacer por su cuenta, €l trazo de los ges de vias
publicas comprendidos dentro del Desarrollo o
desarrollo en condominio, asi como € amojonamiento
y lotificacion delasmanzanas, debiendo cuidar dela
conservacion de las mojoneras, incluyendo las de
deslinde del terreno;
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VIIl. Entregar a la Dependencia Municipal informes
mensuales del avance fisico de las obras de
urbanizacion, con base alaautorizacion definitivay
al calendario de obra autorizado. Asimismo, en los
informes se deberd hacerse mencién a las
correcciones que en su caso, se hayan derivado de
las observaciones comunicadas al fraccionador por
los inspectores autorizados y adjuntar copia de los
reportes de laboratorio que garanticen lacalidad de
los materiales empl eados, durante el periodo de que
se trate;

IX. Entregar los resultados de las pruebas de
hermeticidad de las redes de agua potable y
alcantarillado sanitario;

X. Respetar los precios maximos de venta de los
viviendas, departamentos, |otes, locales o unidades
autorizados por e Ayuntamiento;

Xl.  Informar por escrito alaDependenciaMunicipal, de
cualquier irregularidad o anomaliaque se suscite en
€l Desarrollo o desarrollo en condominio;

XIl.  Respetar las servidumbres o las restricciones de
compatibilidad de usos del suelo queexistano sele
hayan fincado al Desarrollo o desarrollo en
condominio;

XIlI.  Mantener enformavisibleal publico, enlacasetade
ventasdel Desarrollo o desarrollo en condominio, €l
precio autorizado sobre metro cuadrado de terreno
urbanizado;

XIV. Forestar las areas verdes y de donacioén,
independientemente del destino final que se les
pretenda otorgar; v,

XV.  Durante el periodo de ejecucion de las obras de
urbanizacion del Desarrollo o desarrollo en
condominio, mantener un residente en el lugar de
las mismas, con caracter de representante
debidamente autorizado, debiendo el fraccionador
en todos los casos; informar por escrito a la
Dependencia Municipal, el nombre del o los
residentes que sefidlen paratal efecto.

ARTICUL O 393.- Encaso dequee Desarrollo odesarrollo
en condominio se ubique en la jurisdicciéon de dos 0 més
muni cipios, las obligaciones del fraccionador sedistribuiran
proporcionalmente a favor de cada uno de los
Ayuntamientos.

ARTICUL O 394.- El fraccionador mientrasno municipalice
el Desarrollo, o0 en su caso, un desarrollo en condominio,
estaraobligado a

l. Prestar los servicios de vigilancia;

1. Suministrar con normalidady suficiencialosservicios
de agua potable y alumbrado piblico;

II. Mantener en condiciones de funcionalidad el
sistemade a cantarillado sanitario;

IV. Prestar con eficienciael serviciodelimpia; y,
\A Cuidar y conservar las areas verdes.

ARTICUL O 395.- El Ayuntamiento podraconvenir con el
fraccionador, laprestacion total o parcial delosserviciosa
que se refiere el articulo anterior; para tales efectos, €l
Ayuntamiento le cobrardimporte delos servicios, mientras
no seamunicipalizado.

Capitulo V11
De los Derechos y Obligaciones de los Adquirentes

ARTICULO 396.- Los adquirentes deberan ajustar sus
construcciones a las disposiciones del reglamento de
construccion aplicabley los programas de desarroll o urbano.

ARTICUL O 397.- En todos los Desarrollos o desarrollos
en condominio, los adquirentes, tendrén la obligacion
solidaria con el fraccionador de conservar los jardines y
arboles plantados en las vias publicas, &reas verdes 'y de
donacién, en los tramos que les correspondan a frente de
sus lotes; asi como, las banquetas, pavimentos y el
equipamiento urbano.

ARTICULO 398.- En los Desarrollos Habitacionales
Urbanos tipo populares promocionados por instituciones
de los diferentes ambitos de gobierno, ninglin adquiriente
podra por si o por interpdsita persona adquirir mas de un
lote.

ARTICULO 399.- Los adquirentes de lotes podran
cerciorarse de que €l lote o lotes que les oferten cuenten
con las condiciones de urbanizacion autorizadas asi como,
gue la compra-venta en la que participan, sea con base al
proyecto devialidad y lotificaci én autorizado.

CapituloVI11
Delas Obligaciones delos
Directores Responsables de Obra

ARTICULO 400.- El fraccionador debera designar un
Director Responsable de Obra paralos efectos del articulo
381 del presente Cadigo. Ladesignacion deberareaizarse
deentrelas personas queintegran el padrén correspondiente
delaDependenciaMunicipal.

ARTICUL O 401.- Laresponsabilidad solidariadel Director
Responsable de Obra seiniciarda partir de su designacion
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y el desarrollador debera notificar por escrito a la
DependenciaMunicipal dicho nombramiento enlaprimera
promocién que realice para obtener las autorizaciones,
licencias y permisos necesarios, para llevar a cabo la
gjecucion de las obras de urbanizacion o edificacion, en su
caso, de cualquier tipo de desarrollo.

ARTICULO 402.- El Director Responsable de Obra
responderasolidariamente con el fraccionador enlamateria
queregulael presente Codigo, siempre que:

l. Suscriba solicitudes y proyectos de obras de
urbanizacion y de edificacién, asi como los planos
correspondientes;

1. Reinicie la gjecucion de obras suspendidas; o,

Il.  Suscriba dictdmenes o estudios arquitectonicos o
estructurales y en general, cualquier documento
relacionado con las autorizaciones o licencias para
la ejecucién de las obras de urbanizacién o
edificacion en los Desarrollos o desarrollos en
condominio.

ARTICUL O 403.- El contenido o resultado delos estudios,
dictamenes, proyectos, planos y demés documentos que
suscribael Director Responsable de Obracon motivo de su
desempefio, podran ser validados por la Dependencia
Municipal; sin que ello implique deslindarlo de la
responsabilidad civil, penal 0 administrativaque en su caso,
se pudiera derivar de su actuacion.

Lo anterior, sin perjuicio delasatribuciones quelegamente
correspondan a las dependencias y entidades publicas,
quienes asimismo podrén inspeccionar y verificar en
cualquier momento la veracidad de la informacién
proporcionada por el Director Responsable de Obra, asi
como lacorrectarealizacion de lostrabajos constructivosy
deedificacion del Desarrollo o desarrollo en condominio de
que se trate.

ARTICUL O 404.- Los Directores Responsables de Obra
tendrén las obligaciones siguientes:

I Conocer y sujetarse a las disposiciones contenidas
en el presente Cédigo;

1. Asegurarse que las obras de urbanizacién del
Desarrollo o desarrollo en condominio se realicen
conforme a las normas técnicas establecidas en
presente Cédigo, asi como las especificaciones
técnico constructivas que establezcan las
dependencias y entidades publicas o disposiciones
legales o reglamentarias, afin de asegurar en dichas
construcciones condiciones 6ptimas de durabilidad,
calidad, funcionalidad y mantenimiento;

I"l. Conducirse con veracidad en toda clase deinformes
y documentos que suscriba;

IV. Registrar los avancesy pormenores de las obras de
urbanizacion en los libros de bitécora respectivos;

\Y Asegurarse que los célculos y proyectos que se
presenten a la Dependencia Municipal para su
aprobacién, se ajusten a las disposiciones
establecidas en lanormatividad aplicable;

VI.  En caso de que en el proceso de gecucion de las
obras de urbanizacion se detectaran factores de
riesgos como fallas geoldgicas, terrenos
conformados por rellenos inadecuados o en los que
se hayan explotado bancos de materiales pétreos o
minerales, zonasinundables, instal aciones cercanas
en operacion que produzcan vibraciones y puedan
ocasionar fisuras en techos 0 muros o colapsos
estructurales, asi como cualquier otro factor que
pueda poner en peligro la integridad fisica de las
personas y la seguridad de las obras tanto de
edificacion como de urbanizacion, debera proponer
al fraccionador las acciones y medidas inmediatas
gue resulten necesarias realizar, informando a la
Dependencia Municipal de |as acciones ejecutadas
y los resultados de las mismas para que ésta
determine lo procedente;

VII.  Asegurarse que las obras se gecuten con apego a
laslicencias aprobadas conforme alas disposiciones
legales aplicablesen lamateria;

VIII.  Conservar enlaobracopiadelaslicencias, permisos
y autorizaciones tramitados con motivo del
Desarrollo o desarrollo en condominio;

IX.  Responder por cuaquier violacion u omision alas
disposicionesde este Codigo, por causasimputables
ad;y,

X. Las demas que con motivo de su desempefio le
establezcan otros ordenamientos | egal es aplicables.

ARTICUL O 405.- Larecepcion de un Desarrollo, o ensu
caso, desarrollo en condominio de que setrate, no exime de
responsabilidad a Director Responsable de Obra, quien
estara obligado a asumir las responsabilidades de caracter
civil, penal o administrativa que pudiera derivarse por la
actividad para la cual haya otorgado su responsiva
profesional, por un término de tres afios a partir de la
recepcion.

ARTICUL O 406.- Cuando se suspenda o canceled registro
al Director Responsable de Obra el fraccionador debera
designar de inmediato a quien lo sustituya notificando tal
circunstancia por escrito a la Dependencia Municipal. La
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sustitucion no exime de su responsabilidad al sustituido
por laparte del Desarrollo o desarrollo en condominio que
le haya correspondido. El fraccionador procedera de igual
forma si la responsiva del Director Responsable de Obra
concluye por acuerdo entre ambos.

CapitulolX
DelaMunicipalizacion

ARTICUL O 407.- Lamunicipalizacion es € acto formal
mediante el cual se realiza la entrega por parte del
fraccionador a Ayuntamiento delosbienesinmuebles, areas
de donacién, equipo e instalaciones destinados a los
servicios publicos y de las obras de urbanizacion de un
Desarrallo, y en su caso, desarrollo en condominio, que
cumpliendo con lo dispuesto en la autorizacion definitiva,
se encuentren en posibilidad de operar suficiente y
adecuadamente, permitiendo al Ayuntamiento en la esfera
de sucompetencia, prestar |os servicios publicos necesarios.

En € caso delosserviciosde suministro de energiael éctrica,
agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial, las
instal aciones se entregaran directamente alas dependencias
correspondientes.

ARTICUL O 408.- Solo el Ayuntamiento seracompetente
para municipalizar un Desarrollo, y en su caso, desarrollo
en condominio, por lo que cualquier acto, contrato o
convenio que se celebre por parte del fraccionador con la
asociacién de colonos u otra persona fisica 0 moral, que
contravenga esta disposicién, no relevara a fraccionador
del cumplimiento de sus obligaciones.

ARTICUL O 409.- El fraccionador habiendo gjecutado la
urbanizacion total o delaetapaautorizadadel Desarrollo, y
en su caso, desarrollo en condominio de conformidad ala
autorizacion definitiva, podra solicitar al Ayuntamiento su
municipalizacioén, para lo cual debera integrar la
documentacion siguiente:

l. Solicitud de municipalizacion;

. Acta de entrega recepcion de las redes de agua
potable, sistemade a cantarillado sanitarioy pluvial,
y en su caso, planta de tratamiento de aguas
residualesy pozo, expedida por el Organismo;

[ll.  Acta de entrega recepcion de la red de energia
eléctrica, expedida por la Comision Federal de
Electricidad;

V. Acta de entrega recepcion de la red de alumbrado
publico, expedida por el area municipal
correspondiente;

\4 Copias certificadas de las pruebas de hermeticidad
de las redes de agua potable, sistema de

a cantarillado sanitario y pluvial;

VI.  Copias certificadas de las pruebas de laboratorio,
respecto delacalidad delos materialesutilizadosen
las obras de urbanizacién, edificacion y de las
compactaciones en las estructuras de las vialidades,
y en su caso, de las plataformas de cimentacion de
las viviendas;

VII.  Copiacertificadadel oficioy plano delaautorizacién
definitiva;

VIIl.  Garantiaen cuaquieradelasmodalidades dispuestas
en e ARTICULO 385 de este Codigo, afavor del
Ayuntamiento por el diez por ciento del presupuesto
total actualizado de |as obras de urbanizacion, para
garantizar lareparaciony complemento delasobras
faltantes o defectuosas y que estara vigente un afio
posterior a la entrega recepcion de las obras de
urbanizaci6n. Estagarantiadeberaentregarse amas
tardar ocho dias habiles posteriores ala expedicion
del dictamen técnico-juridico que autoriza la
recepcion de las obras, que en su caso, emita la
DependenciaMunicipal; y,

IX. Bitacorade obra.

Cuando los Desarrollos, y en su caso, desarrollos en
condominio se urbanicen por etapas podra municipalizarse
enlamismaforma, siemprey cuando, se hubiere concluido
la urbanizacién que le corresponda a cada una.

Recibida la solicitud de municipalizacion con todos los
anexos, deberaprocederse alamunicipalizacién amastardar
en los 15 dias hébiles siguientes.

ARTICULO 410.- En todos los casos en que las
resoluciones fueren negativas, €l Ayuntamiento através de
laDependencia Municipal, deberdemitir laresolucion por
escrito, indicando la documentacién faltante o las razones
y fundamentos técnico juridicos por lo cua se niega lo
solicitado.

ARTICULO 411.- Habiéndose municipalizado un
Desarrollo, y en su caso, desarrollo en condominio
procederd la cancelacion de la garantia contenida en el
articulo 385 de este Cadigo y transcurrido €l plazo de la
garantia de vicios ocultos a que se refiere la fraccion V1|
del articulo 409, igualmente procedera la cancelacion,
guedando el fraccionador liberado de todaresponsabilidad,
en cuanto a la prestacion de los servicios establecido en
este Cadigo.

Mientras no se cumpla con el supuesto previsto en este
articulo, el fraccionador seguirdobligado alaprestacion de
los servicios y mantenimiento de las instalaciones
correspondientes, asi como a mantener vigente la garantia
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otorgada.

ARTICUL O 412.- El Ayuntamiento recibirael Desarrollo, y
en su caso, desarrollo en condominio mediante el
levantamiento de un acta administrativa de entrega-
recepcion, en la que intervendran el regidor titular de la
Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Ayuntamiento, el titular de la Dependencia Municipal, el
fraccionador y un representante delaasociacién de colonos
si lahubiere, afin de que, previo dictamen técnico-juridico
se certifique laterminacion de obras de urbanizacion y que
el fraccionador cumplié con todas|as obligaciones, asi como
la calidad y el buen funcionamiento de las obras y los
Servicios que se entregan.

La Dependencia Municipal elaborara el dictamen técnico
juridico y cual se insertara como parte del acta
correspondiente.

ARTICUL O 413.- Enél caso dedesarrollosen condominio
tipo habitacionales, comerciales, industriales o0 mixtos de
usos compatibles, que no cuenten con vias publicasy estén
circulados con bardas, rejas o cercas, no podran ser
municipalizadosy el mantenimiento y conservacion delas
obras de urbanizacién y de las instalaciones destinadas a
los servicios publicos, asi como el pago de estos servicios,
estaran a cargo de los fraccionadores y en su momento de
los adquirentes. Esta obligacion debera hacerse constar en
los contratos de compraventa respectivos.

Los desarrollos en condominio tipo habitacionales,
comerciales, industriales o mixtos de usos compatibles,
cuando hayan sido autorizados sin bardas, cercas o rejas
perimetrales, con vias publicas y obras de urbanizacion,
podran ser objeto de municipalizacion.

ARTICULO 414.- Tratandose de fraccionamientos
habitacionales suburbanos campestres y rusticos tipo
granja, solamentelas obras de urbani zaci 6n que se gjecuten
en las vias de enlace con |a zona urbanizada mas proxima,
podran ser obj eto de recepcion por parte del Ayuntamiento.

ARTICUL O 415.- El fraccionador estaraobligado atramitar
lapublicacion en e Periddico Oficial del actaadministrativa
de entrega-recepcion del Desarrollo o desarrollo en
condominio, por parte del Ayuntamiento correspondiente.

ARTICULO 416.- El Ayuntamiento tomara las medidas
necesarias para €l debido aprovechamiento del area de
donacién, enlostérminosaque serefiereel articulo 297 de
este Cadigo, destinandol os provisionalmente parajardines,
areas de recreacion o deportivas.

CapituloX
Delas Relatificaciones, Fusionesy
Subdivisiones de Areas y Predios

ARTICUL O 417.- Laautorizacion delasrel otificaciones,
fusionesy subdivisiones de areas o predios en €l territorio
del Estado tendré por objeto:

l. Controlar la adecuada conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién;

Il. Evitar la saturacion de la infraestructura, el
equipamientoy losserviciosenlasdiversascolonias,
areas y zonas de |os centros de poblacion;

lll.  Vigilar laaplicacion delosprogramasy declaratorias
de desarrollo urbano;

IV. Propiciar la integracion y adecuada operacion del
sistema de vialidad y transporte en los centros de
poblacion;

V. Vigilar que los Desarrollos guarden sus
caracteristicas, normasy especificaciones; y,

VI.  Queserespetenlosfrentesy superficiesminimasen
las fracciones resultantes, asi como las densidades
de poblacién, de conformidad con las
determinacionesdel programade desarrollo urbano.

ARTICUL O 418.- Todas las relotificaciones, fusiones o
subdivisiones de &reas y predios debera ser previamente
autorizada por la Dependencia Municipal,
independientemente de laubicacién del &reao predio dentro
del territorio municipal.

ARTICULO 419.- Lassolicitudes derelotificacion deberan
ser presentadas por escrito, acompafada de la autorizacion
original de vialidad y lotificacion del Desarrollo y la
propuesta que contengalas modificaciones derivadas de la
relotificacion.

ARTICULO 420.- Cuando no se alteren las condiciones
basicas de un Desarrollo o desarrollo en condominio
original mente autorizado y siempre que setrate de manzanas
completas, se podran autorizar relotificaciones en ellas,
siemprey cuando:

l. No se hayan hecho operaciones de compra-venta
en la manzana 0 manzanas que se pretendan
relotificar;

1. No se incremente el nimero de lotes existentes,
debiendo contar con todos los servicios en forma
individual y no en formamancomunada;

[ll.  No se dtere lalocalizacion de las vididades o la
superficie de las mismas. En caso contrario, sera
preciso un nuevo estudio que comprendera todos
los aspectos para la autorizacién de un nuevo
Desarrollo; y,



PERIODICO OFICIAL

Miércoles 26 de Diciembredel 2007. 2a. Secc.

PAGINA 89

IV. Se respeten las dimensiones de lotes tanto en su
frente como profundidad al tipo de desarrollo
originalmente autorizado o en su caso, del lotetipo
gue predomine en lazona. En caso de no existir las
dimensiones de lote tipo, se le asignara un tipo de
Desarrollo en los términos de este Cédigo.

ARTICUL O 421.- Todapersonafisicao mora que pretenda
fusionar o subdividir &reas o predios, debera presentar la
solicitud por escrito ante la Dependencia Municipal;
anexando los datos y documentos siguientes:

l. Datos generales del solicitante;

. Titulo de propiedad, debidamente inscrito en el
Registro Piblico dela Propiedad;

Ill.  Croquisdelocalizacion del terreno o losterrenos, en
relacion al centro de poblacion, sefialando |la
orientacion de los mismosyy las éreas contiguas;

IV. Plano a escala con acotaciones y superficies de la
fusion o subdivision que se pretendarealizar; en el
cual seindicard el estado actua y la propuesta de
fusion o subdivision;

V. Uso o destino actual y el propuesto del inmueble o
inmuebles;

VI.  Factibilidad delosserviciosde aguapotable, drengje
sanitarioy energiaeléctrica;

VII.  Constanciade no adeudo del impuesto predial del o
los predios del afio en que lasolicite; y,

VIIl. En el caso de terreno urbanos, constancia de
aineamiento.

ARTICULO 422.- Recibida la solicitud con los anexos
completos contenidosen € articulo anterior, laDependencia
emitira resolucion por escrito en un periodo no mayor de
sietediashabiles. En el caso de quefuere negativa, sedebera
indicar la documentacion faltante o las razones y
fundamentos técnico juridicos por lo cual se niega lo
solicitado.

ARTICULO 423.- Los inmuebles catalogados de valor
arqueoldgico, artistico e historico ubicados dentro del
territorio municipal, podrén fusionarse o dividirse previa
autorizacion de las autoridades competentes.

ARTICUL O 424.- Laautorizacion parallevar acabo una
fusion deinmuebles, noimplicalaautorizacion parafusionar
los usos o destinos del suelo que los mismos tengan o se
les hayan asignado, asi como tampoco constituyen
constancias de apeo y deslinde respecto delosinmueblesa
gue serefieren, ni acreditan la propiedad o posesion delos

mismos.

ARTICUL O 425.- Enlas subdivisiones de predios urbanos,
no se permitira que constituyan servidumbres de paso o
vialidades internas, bajo ningun tipo de modalidad de
propiedad.

ARTICUL O 426.- Cuando en unasubdivision de un predio
rastico, las fracciones resultantes tengan una superficie
igual 0o mayor adiez hectareas, solamente se podranincluir
servidumbres de paso que no tendra una anchura de
paramento a paramento mayor atres metros.

ARTICULO 427.- No se autorizaran subdivisiones de
predios cuando el predio hubierasido objeto de subdivision
anterior, en un periodo de dos afios;

ARTICUL O 428.- Los propietarios de predios objeto de
subdivision, estaran exentos de ceder areas de donacion en
los casos siguientes:

I La divisién de un terreno con superficie hasta de
1,000 metros cuadrados.

1. Lasrelotificaciones en Desarrollos o desarrollosen
condominio establecidos que hayan hecho ya las
donaciones respectivas, debiendo acreditarlo el
interesado mediante copiacertificadadelaescritura
publica que demuestre el hecho;

Il.  Lasdivisiones de terrenos rusticos, cuando todas y
cada una de las porciones resultantes queden con
una superficie superior a una hectérea; y,

IV. Las parcelaciones que se realicen por causa de
herencia, donacion, compra-venta o permuta entre
parientesen linearectadentro del primeroy segundo
grados o conyuges o herederos y legatarios.

ARTICUL O 429.- Las subdivisiones de predios mayoresa
1,000 metros cuadrados, estaran sujetas a una donacién
obligatoria a favor del Ayuntamiento correspondiente del
trespor ciento delasuperficiequeintegree areaasubdividir.

ARTICULO 430.- El Ayuntamiento debera negar la
autorizacion de relotificaciones, fusiones y subdivisiones
de dreas y predios, cuando al autorizarse se infrinjan
disposiciones de este Codigo.

TITULOTERCERO
DEL PROCEDIMIENTOADMINISTRATIVO

Capitulol
De las Inspecciones y Notificaciones

ARTICULO 431.- El Ayuntamiento a través de la
DependenciaMunicipal, podrarealizar visitasdeinspeccién
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por conducto de personal debidamente autorizado para
verificar el cumplimiento de este Codigo y demas
ordenamientos.

ARTICULO 432.- Las inspecciones y notificaciones se
sujetaran a lo dispuesto por el Cédigo de Justicia
Administrativadel Estado de Michoacan de Ocampo o los
reglamentos municipalesdelamateria.

Capituloll
Medidas de Seguridad, Infraccionesy Sanciones

ARTICUL O 433.- El Ayuntamiento al tener conocimiento
delagjecucion de acciones, obrasy serviciosen materiade
desarrollo urbano, no autorizados, ordenaralas medidas de
seguridad sin perjuicio de las responsabilidades civiles,
penales y administrativas, en que hubiesen incurrido la
persona fisica o moral, publica o privada, que las haya
cometido.

ARTICUL O 434.- El Ayuntamiento podratomar lasmedidas
gue por acuerdo 0 a su juicio considere sean necesarias,
para impedir que se lesione o vea afectado €l interés, la
seguridad, la salubridad y la tranquilidad publicas o €l
interés, derechos o posesiones delos particul ares, mediante
la edificacion de obras en proceso de construccion o
terminadas, €l usoilegal de éreasy predios u obstaculosde
cualquier naturaleza, que impidan el desarrollo urbano
planificado en sus distintas formas y fases.

ARTICUL O 435.- Paralosefectos del articulo anterior, se
establecen las siguientes medidas de seguridad:

I La suspension de la construcciéon de obras de
cualquier tipo, cuando no se gjusten alos programas
de desarrollo urbano o a los proyectos y
autorizaciones que para el efecto se les hubieren
otorgado;

1. L asuspensi6n de obras que puedan poner en peligro
la seguridad, salubridad o tranquilidad publicao el
equilibrio ecol6gico delazong;

IIl.  La suspension de obras que no se gjusten a las
normas técnicas establecidas;

IV. La suspension de toda clase de tramites ante €l
Registro Publico delaPropiedad Raizen el Estadoy
del Comercio, Catastro, Administracion de Rentas,
receptoria de Rentas y Tesorerias Municipales,
respecto de actos de traslacion de dominio, que no
se gjusten a los programas de desarrollo urbano y
este Cédigo, cuando se requiera esa autorizacion;

\A La suspension de obras y la orden de llenar
determinados requisitos que se requieran para
continuarlas u obtener la autorizacién

correspondiente, cuando no impliquen una
contravencion a lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano, este Cédigo o unalesion grave a
interés publico o social;

VI.  Laordendeegjecucién, modificacion o gjustedeobras
complementarias para garantizar la salubridad o
tranquilidad publica, asi como la funcionalidad de
las construcciones y servicios publicos;

VII.  Laprohibicion deactosde utilizacion de maquinaria
y equipo;

VIII.  Laadvertenciapublica, mediantelacual seempleen
los medios de comunicacion, sobre cualquier
irregularidad en las actividades realizadas por un
fraccionador;

IX.  La ocupacion de predios y edificaciones para la
realizacion de los programas de desarrollo urbano,
previa audiencia que se otorgue a los interesados;

X. Lademoalicién delas construcciones que pongan en
peligroinminentelaseguridad y lasalubridad pablica;

XI. La demolicion o retiro de construcciones en areas
verdes, vias 0 espacios publicos;

XIl.  Laclausuratemporal o definitivade edificacioneso
instal aciones por motivos de seguridad, salubridad
otranquilidad publica;

XIll.  Laliberacion de areas o predios paralarealizacion
de obras publicas; v,

XIV.  Cuaquier otramedidaapropiadao urgente, tendiente
al cumplimiento de |os preceptos de este Codigo.

ARTICULO 436.- Las medidas de seguridad seran de
€jecucion inmediata cuando las circunstancias del caso asi
lo requieran. Deno ser necesarioy urgente, se procurara oir
a la persona interesada o afectada por la medida,
independientemente de que se impongan las sanciones
pecuniarias cuando se cometan infracciones.

ARTICUL O 437.- Seentenderapor infraccion laviolacion
a cualquiera de los preceptos que se establecen en este
Cadigo, los programas de desarrollo urbano y demés
normatividad aplicable, cometida por particulares o por
autoridades.

ARTICULO 438.- El Ayuntamiento podréa facultar a la
Dependencia Municipa para imponer sanciones, por las
infracciones a este Codigo, asi como para acordar las
medidas de seguridad que se requieran.

ARTICUL O 439.- Lospropietariosy poseedoresde predios
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y fincas asi como losdirectores responsablesde obra, seran
los responsables de las infracciones que se cometan, asi
como el pago o cumplimiento de las sanciones y medidas
de seguridad que imponga la autoridad.

ARTICULO 440.- Las sanciones a que se refiere este
capitulo, se haran efectivas a los responsables
independientemente de las sanciones penales a que se
hagan acreedores y que imponga la autoridad. Cuando las
sanciones sean pecuniarias, se harén efectivas por conducto
delastesorerias municipales.

ARTICULO 441.- Cuando con una sola accion se violen
dos 0 mas disposiciones de las comprendidas en € articulo
siguiente, se podrafijar el monto de cadasancion o imponer
unasancion global, en todo caso, se sefialarén |os preceptos
legales violados y el motivo o razones de la sancion.

ARTICUL O 442.- Son infracciones a este Codigo y sus
correspondientes sanciones las siguientes:

l. Quienes violenten lo dispuesto en lo programas de
desarrollo urbano y sus declaratorias, se haran
acreedores aunasancion de 600 a 900 veces salario
minimo diario vigente en lazonadonde se cometala
infraccion, en caso de reincidencia se duplicara la
sancion;

. A quienes no cumplan con la obligacion de
proporcionar losinformes quelesolicitelaautoridad
competente, o lo hagacon falsedad o fueradel plazo
gue seles hubiere concedido, se haran acreedores a
unamultade 50 a100 vecesel salario minimo diario
vigente enlazonadonde se cometalainfraccién, en
caso de reincidencia se duplicaré la sancion;

[ll. A los que den un uso distinto o construyan obras
diferentes o con especificaciones distintas a las
aprobadasy autorizadas por el Ayuntamiento, seles
impondréunasancion de 900 a1,200 veces e salario
minimo diario vigente en lazonadonde se cometala
infraccion, o hastadel diez por ciento del valor dela
obra gjecutada;

IV. A losquerealicen edificacionesdelasquerequieran
aprobacién o autorizacién previa sin haberla
obtenido, selesaplicaraunasancion de 2,000 a3,000
veces el salario minimo diario vigente de la zona
donde se cometa la infraccion, o hasta el diez por
ciento del valor de laobra gjecutada;

V. A los que realicen edificaciones sin cumplir con las
normas técnicas, especificaciones o disefio del
proyecto aprobado, se les impondra una sancién
equiva entede 2,000 a3,000 veces el salario minimo
diario vigente de la zona donde se cometa la
infraccion, o hastael veinte por ciento del valor dela

obra gjecutada;

VI. A quienes no acaten la orden de suspender la
construccion de una edificacion o cumplir con una
medida de seguridad, seles aplicardunasancion de
2,000 a3,000 vecesel salario minimo diario vigente
delazonadonde se cometalainfraccion;

VII. A los que lleven a efecto la apertura, ampliacién,
prolongacién, rectificacién o clausura de una
validad, sin tener la autorizacion correspondiente,
se les aplicara una sancion de 900 a 1,200 veces €l
salario minimo diario vigente donde se cometa la
infraccion;

VIIl. A los que lleven a efecto obras de cableado
subterrdneo en unavalidad, sintener laautorizacién
correspondiente, se les aplicara una sancion de 500
a800 veces el salario minimo diario vigente donde
secometalainfraccion;

IX. Al queimpida lainspeccién de un predio, obra en
proceso, edificacion o urbanizacion, seleimpondra
una sancion de 900 a 1,200 veces el salario minimo
diario vigente en la zona donde se cometa la
infraccion;

X. Al quereslice unaedificacion o urbanizacion, fusione
0 subdivida un predio, con el deliberado propdésito
de impedir u obstruir un servicio publico o una
servidumbre, seleimpondraunasancion equivaente
de 600 a 900 veces €l salario minimo diario vigente
en la zona donde se cometa la infraccion,
independientemente de las medidas de seguridad
gue se ordenen en caso de ser necesarias,

XI. Al que por medio de edificaciones o cualquier otro
obstaculo impida o trate de impedir después de ser
requerido paraello, larealizacion de unaobra, accion
0 servicio derivada de un programa de desarrollo
urbano, se le impondra una sancién equivalente de
3,500 a5,000 vecesel salario minimo diario vigente
dela zona donde se cometa lainfraccion; o,

XIl. Al que altere, rectifique o modifique planos
aprobados de obras o construcciones sin permiso u
orden de la autoridad competente, se le impondra
una sancion de 900 a 1,200 veces el salario minimo
diario vigente en la zona donde se cometa la
infraccién, sin perjuicio de la querella o denuncia
penal correspondiente antelaautoridad competente,
en caso de delito.

ARTICULO 443.- Son infracciones en materia de
Desarrollosy desarrollo en condominioy |as sanciones que
a ellas corresponden, las siguientes:
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VI.

VII.

VIII.

A los que realicen obras de urbanizacion sin la
aprobacion o laautorizacion correspondiente, seles
aplicardunasancién de 2,500 a3,500 veces el saario
minimo diario querijaenlazonadonde se cometala
infraccion;

A quienes realicen obras de urbanizacién sin
sujetarse alas especificacionesy disefio contenidos
en la autorizacion definitiva, se les impondra una
sancion de 1,000 22,000 vecessdlario minimo diario
guerijaen lazonadonde se cometalainfraccion;

A quienes habiendo realizado obras sin gjustarse a
las especificaciones y disefio contenidos en la
autorizacion definitiva, no lleven aefectoloscambios
o modificaciones ordenados por la autoridad
competente, se les impondra una sancion de 350 a
500 vecesel salariominimo diario querijaenlazona
donde se cometalainfraccion, asi como corregir las
anomalias en las que hayaincurrido;

A quienes no acaten la orden de suspension de las
obras de urbanizacion, cualesquiera que fuera la
causa de suspension, se les impondrd una sancion
de 600 a900 vecesd salariominimo diario querijaen
lazona donde se cometalainfraccion;

A quienes no acudan a las citaciones sin causa
justificada a criterio de la autoridad competente, en
lahoray diaindicado enlas mismas, selesaplicara
de10a50 vecessaario minimo diario querijaenla
zona donde se cometalainfraccion;

A quienes no realicen las obras de urbanizacion
dentro de los plazos sefialadas en el programay
calendario deobra, selesimpondré unasancion del
cinco por ciento del presupuesto de las obras
faltantes, sin perjuicio de la actualizacién y el
incremento de las fianzas correspondientes;

A quienes sin contar con la autorizacién
correspondiente celebren cualquier hecho o acto
juridico, que mediata o inmediatamente tengacomo
finalidad transmitir la propiedad o la posesion de
lotes en forma de fraccionamiento, se lesimpondra
unasancion de 8,500 a 10,000 vecesel salario minimo
diario vigente donde se cometa la infraccion. La
sancion podré ser aumentada en un cien por ciento
en caso de reincidencia o rebeldiadel infractor; o,

A quienes sin contar con la autorizacion
correspondiente se anuncien o por cualquier medio
de comunicacion efectien la publicidad de un
Desarrollo o desarrollo en condominio o contando
con laautorizacion, no se gjusten alamisma, seles
impondraunasancion de 8,500 a 10,000 vecessalario
minimo diario vigente que rija en la zona donde se

cometalainfraccion. Lasancion podraser aumentada
en un cien por ciento en caso de reincidencia o
rebeldiadel infractor.

En el caso de que los infractores fuesen los Directores
Responsables de Obra, se procederaademéasalacancelacion
de su registro del padrén correspondiente.

ARTICULO 444.- Son infracciones de los Servidores
Pablicos de la Secretariay de |os ayuntamientos:

l. Autorizar programas de desarrollo urbano,
documentos, contratos o convenios que
contravengan lo dispuesto en este Codigo y los
programas de desarrollo urbano del Estado o del
Municipio respectivo;

. Otorgar permisos 0 autorizaciones en contravencion
a este Codigo, los programas de desarrollo urbano
y/o lanormatividad urbang;

I, Rendir informes falsos de los actos realizados por
los ayuntamientos o la Secretaria en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial; o,

IV. Exigir o solicitar bajo titulo de cooperacién,
colaboracion, ayuda u otro semejante, cualquier
prestacion pecuniaria o de otraindole, a cambio de
conceder autorizaciones, licencias 0 permisos en
contravencion alo dispuesto en este Cédigo.

Las sanciones seran impuestas a los servidores publicos
por los funcionarios que correspondan en los términos de
la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos,
salvo que en los casos en que la infraccion constituya
violacion alas normas estatales a que se refiere e Titulo
Noveno del Libro Primero de este Codigo las que seran
impuestas por laAuditoria Superior de Michoacan.

ARTICULO 445.- A los responsables a que se refiere e
articulo anterior, se les impondra una sancion equivalente
de 15,000 a 20,000 veces el salario minimo vigentequerija
en la zona donde se cometa la infraccion,
independientemente de las correcciones disciplinarias que
establezcan las Condiciones Generales del Trabajo
correspondientes y la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicosdel Estado de Michoacan, sin perjuicio
de laresponsabilidad penal en que hubieren incurrido.

ARTICUL O 446.- Son infracciones cuya responsabilidad
corresponde a los encargados del Registro Pdblico de la
Propiedad Raiz en el Estado y del Comercio, Catastro del
Estado, Administraciones de Rentas, Receptorias de Rentas,
Tesorerias Municipales y en general a los funcionarios
investidos de fe publica:

l. Operar traslados de dominio sin contar con la
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autorizacién correspondiente de la Dependencia
Municipal, cuando serequiera;

. Aperturar cuentas, desglosar terrenos o asignar
nimeros de predio a terrenos, sin contar con la
autorizacion correspondiente de la Dependencia
Municipal, cuando serequiera;

[1l.  Inscribir o registrar resoluciones que contravengan
este Codigo, los programas o decretos relativos a
desarrollo urbano del estado; o,

IV. Proporcionar informes, datos o documentosrel ativos
a los programas de desarrollo urbano, decretos o
resoluciones a que se refiere la fraccion anterior,
alterados o falsificados.

Las infracciones aqui contenidas serdn impuestas a los
empleados y funcionarios estatales por la Secretaria de la
Contraloriay Desarrollo Administrativo del Gobierno del
Estado y en el caso de los municipales por las contralorias
municipales.

ARTICULO 447.- A los responsables a que se refiere e
articulo anterior, selesimpondraunamultade 1,500 a2,000
veces salario minimo vigente en lazonadonde se cometala
infraccion, independientemente de las correcciones
disciplinarias que establezcan las Condiciones Generales
del Trabajo correspondientesy laL ey de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Michoacan, sin
perjuicio de la responsabilidad penal en que hubieren
incurrido.

ARTICUL O 448. - A los notarios publicos de nimero o por
receptoriaque formulen escrituras de traslacion de dominio
0 posesion, asi como contratos respecto de las ventas o
promesas de venta de inmuebles que no cuenten con la
autorizacion correspondiente, se les sancionaré conforme
lo dispongala normatividad respectiva.

ARTICUL O 449.- Cuando sefraccionen o dividan terrenos
en lotes de régimen gjidal o comunal sin la anuencia
municipal correspondiente, |0s poseedores de |os derechos
0 propietarios de los mismos, se hardn acreedores a la
sancion que se establece en lafraccion VI del articulo 443
deeste Codigoy no seautorizarani realizaralaintroduccion
de ningun servicio publico como electrificacion, agua
potable, drenaje, pavimentacion, transporte publico entre
otros, en tanto no se obtenga la anuencia correspondiente.

ARTICUL O 450.- Cuando sefraccionen o dividan terrenos
en lotes sin autorizacién independientemente de su régimen
depropiedad, el Ayuntamiento debera presentar ladenuncia
de conformidad con las disposiciones contenidas en el
Cadigo Penal del Estado de Michoacan.

Capitulol 1
Suspension, Cancelacion y Caducidad
de las Autorizaciones

ARTICUL O 451.- Losayuntamientos podran cancelar las
autorizaciones que hubieren otorgado a peticion del
beneficiado o cuando incumpla las obligaciones que
contrajo al obtener laautorizacién definitiva.

ARTICULO 452.- Los ayuntamientos podrén suspender
temporalmente o por tiempo indefinido |as autorizaciones
definitivas otorgadas a peticion del fraccionador, o cuando
este no haya cumplido con las obligaciones contraidas
obtener laautorizacion definitiva,

ARTICUL O 453.- Cuando un Desarrollo o desarrollo en
condominio autorizado no puedallevarse a cabo por causa
justificada a solicitud del fraccionador, € Ayuntamiento
podracancelar laautorizacién, semprey cuando el terreno
por fraccionar permanezca en las mismas condiciones en
que se encontraba al concederse la autorizacion. En este
caso, selevantaraun acta por €l Ayuntamiento en laque se
asientelaconformidad del fraccionador y sele comunicara
a todas las autoridades a quienes competa intervenir en
materiade Desarrollos o desarrollos en condominio.

ARTICULO 454.- El fraccionador que optase por la
cancel acion voluntariade laautorizacion, no podréexigir la
restitucion de las fracciones de terreno que hubiese
entregado como donacién, pero si llegare asolicitar nueva
autorizacion para fraccionar, las areas que hubiese
entregado, se computardn como parte de la donacién al
otorgarse la nueva autorizacion.

ARTICUL O 455.- Enél caso de que un fraccionador desee
obtener lacancel acion delaautorizacion definitivay hubiere
realizado operaciones que impliquen el proposito de
transmitir el dominio a terceros de buena fe, solo se
concederala cancelacion si se obtiene la conformidad por
escrito de los afectados.

ARTICULO 456.- No obstante el otorgamiento de la
autorizacion de un visto bueno de vialidad y lotificacion o
de una autorizacién definitiva, afavor de personafisicao
moral, la propia autoridad otorgante podra determinar su
caducidad cuando:

I Transcurran mas de 180 dias naturales contados a
partir de la fecha del oficio de la autorizacion del
visto bueno de vialidad y lotificacion y por causas
imputables al fraccionador, éste no exhibe ante €l
Ayuntamiento los documentos que se le hayan
indicado en el oficio por e que sele concede; o,

1. Transcurran mas de dos afios contados a partir dela
fechade notificacion delaautorizacion definitiva, el
fraccionador no haya gjecutado |as obras sefial adas
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en laautorizacién otorgada.

CapitulolV
De los Recursos Administrativos

ARTICUL O 457.- Los actos y resoluciones emitidos por
las autoridades, que afecten el interés juridico de los
particulares, podran ser impugnados en los términos del
Codigo de JusticiaAdministrativadel Estado de Michoacan
y laLey OrganicaMunicipal, segin corresponda.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO .- El presente Decreto entrara en
vigor a dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de
Michoacan de Ocampo.

ARTICUL O SEGUNDO.- Seabrogalal ey de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, publicadael
15dejunio de 1995, salvo lo dispuesto en € articulo quinto
transitorio del presente decreto.

ARTICULO TERCERO.- Todos los asuntos que se
encuentren en tramite a la entrada en vigor del presente
decreto, seguiran tramitandose conforme ala Ley que se
abroga.

ARTICUL O CUARTO.- El Ejecutivo del Estado revisaray
en su caso actualizard el Programa Estatal de Reservas
Territoriales, en un periodo no mayor de seismeses, contados
a partir de la entrada en vigencia del Programa Estatal de
Desarrollo Urbano.

ARTICULO QUINTO.- El Ejecutivodel Estado expedirael
Reglamento de Zonificaciény Usosdel Suelo Estatal, enun
periodo no mayor de seis meses, a partir de la entrada en
vigencia del presente Cédigo, que podra ser aplicado por
los ayuntamientos hasta en tanto expiden el
correspondiente de acuerdo a su programa de desarrollo
urbano. En tanto seguird vigente el capitulo Primero del
Titulo Quinto delaL ey de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo que se abroga.

ARTICULO SEXTO.- El Ejecutivodel Estado deberaexpedir
el Reglamento de Construcciones Estatal, en un periodo no
mayor de seis meses, a partir de laentradaen vigencia del
presente Coédigo, que podré ser aplicado por los
ayuntamientos hasta en tanto expidan el correspondiente
municipal.

ARTICULO SEPTIMO.- El Ejecutivo del Estado debera
expedir el documento que contenga el Sistema Normativo
de Equipamiento Urbano Estatal, en un periodo no mayor
de ocho meses, contados a partir de laentrada en vigencia

del presente Cédigo, entre tanto sera aplicable para las
disposiciones de este Cédigo el Sistema de Equipamiento
Urbano expedido por la Secretariade Desarrollo Social del
Gobierno Federal.

ARTICULO OCTAVO.- El Ejecutivo del Estado debera
implementar e Sistemade Informaci 6n Geogréficacontenido
en el presente Codigo, en un plazo no mayor de un afio a
partir de laentradaen vigor del presente decreto.

ARTICULO NOVENO.- Los presentes ayuntamientos
deberan elaborar y entregar alas administracion municipal
gue inicie funciones a partir del afio dos mil ocho la
evaluacion del programade desarrollo urbano o en su caso
el diagnostico de la situacion que guarda el municipio en
materia de desarrollo urbano. La Auditoria Superior de
Michoacén verificard se dé cumplimiento aestadisposicion.

ARTICUL O DECIMO.- Por tinicavez losplazos previstos
enlosarticulos92y 93 paralaelaboracion delosprogramas
de desarrollo urbano bésicos contenidos en este Cddigo,
serén de doce meses, a partir del inicio de la gestion
constitucional de los ayuntamientosy del Gobernador del
Estado, queiniciaran funcionesel 1 deeneroy €l 15 dede
febrero del afio 2008, respectivamente.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El Ayuntamiento,
conforme |as disposicionesy bases delaley en materiade
administracion publica municipal, podra establecer la
Dependencia Municipal que tendra a su cargo los
procedimientos, actos y resoluciones en materia de
planeacién y operacion urbana, previstos en este Codigo.

ARTICUL O DECIMO SEGUNDO.- Parad segundoafiode
gjercicio de los ayuntamientos que inician en funciones en
el afio dos mil ochoy subsecuentes, sustentarany motivaran
sus programas operativos anuales, de acuerdo al
diagnostico y estrategias contenidas en los programas de
desarrollo urbano que para su municipio aprueben y el
Gobierno Estado podra convenir la realizacion de obras,
acciones y servicios con los ayuntamientos, siempre y
cuando estén contenidas dentro de los programas de
desarrollo urbano.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Las autoridades
estatalesy municipalesen un plazo no mayor detres meses
a partir de la entrada en vigencia del presente Decreto,
integraran las comisiones de desarrollo urbano previstas
en este Codigo; en su caso, en larenovacion de losvocales
representantes de la sociedad debera conservarse el
cincuenta por ciento de los actuales. En los casos de
gobiernos estatal o0 municipales con periodos mayores o
menores a seis 'y tres afos, respectivamente, los vocales
representantes de la sociedad serén designados por un
lapso de tiempo igual al del periodo de gobierno que
corresponda y su renovacion se hara en los términos
sefialados en el presente articulo.
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ARTICULO DECIMO CUARTO.- Quedansinefectotodas
las disposiciones que se opongan a presente Codigo.

El Titular del Poder Ejecutivo del Estado dispondra se
publique y observe.

DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL PODER
LEGISLATIVO, enMordia, Michoacan de Ocampo, alos5
cinco diasdel mesde diciembre de 2007 dos mil siete.

PRESIDENTE.- DIP. GUSTAVO ARIASGARDUNO -
PRIMER SECRETARIO.-DIP.MARTIN SAMAGUEY
CARDENAS-SEGUNDO SECRETARIO.-DIP.JOSELUIS
ESQUIVEL ZALPA.-TERCER SECRETARIO.-DIP.

GABRIEL ARGUETAJAIMES. (Frmados).

En cumplimiento alo dispuesto por lafraccion |, del articulo
60 de la Constitucion Politicadel Estado de Michoacan de
Ocampo, y para su debida publicacién y observancia,
promulgo el presente Decreto, en la residencia del Poder
Ejecutivo, en la Ciudad de Morelia, Michoacén, a los 07
sietediasdel mesde Diciembredel afio 2007 dosmil siete.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION. EL
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO.-
LAZARO CARDENASBATEL .- LA SECRETARIADE
GOBIERNO.- MARIA GUADALUPE SANCHEZ
MARTINEZ. (Firmados).
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